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ORGAO: CONSELHO ESPECIAL ADMINISTRATIVO | *~ 7% |

CLASSE: PAD - PROCESSO ADMINISTRATIVO th}

PROCEsSsOo N° 10.011/2014 e et

REQUERENTE: ELMO INCORPORACOES LTDA

REQUERIDO: CARTORIO DO 3° OFICIO DO REGISTRO DE
IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL

RELATOR: DESEMBARGADOR J. J. COSTA CARVALHO

RELATORIO

Cuida-se de recurso administrativo interposto por
ELMO INCORPORACOES LTDA em face da decisdo exarada, no
bojo do PA 10.011/2014, pelo e. Corregedor deste TJDFT.

Sob o entendimento de que n&o houve
irregularidades na cobranca de emolumentos para registro da
instituicdo do condominio “E-Business Aguas Claras” pelo titular
do 3° Oficio de Registro de Iméyeis do Distrito Federal, o e.
Corregedor (fls. 83/90) determinou o arquivamento do citado
processo administrativo. ,

Inconformado com a referida decisao, ELMO
INCORPORACOES LTDA (fls. 94/98) alega que: i inexiste razao
para a aplicagdo de novos emolumentos para cada unidade do
empreendimento em face do pagamento ja realizado em ato tinico; |
ii) inocorréncia de abandono do processo de registro da instituicdo
do condominio; iii) inobservancia do artigo 161, I e II do
Provimento da Corregedoria; iv) auséncia de alteracido da base de
calculo por ocasido do pagamento da taxa de averbacao; V)
auséncia de publicidade da alteracdo trazida pelo §3° do artigo
196 do Provimento Geral e vi) violagdo ao principio da seguranca
juridica e do ato juridico perfeito. |

Requer, nessa linha, a reforma da dita decisao, para

que, reconhecida a cobranca indevida, seja-lhe devolvido) em

dobro, a quantia de R$ 63.380,38 (sessenta e trés mil, trezentds e



P. J. - TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
GABINETE DO DESEMBARGADOR J. J. CoSTA CARVATHO
PAD 10.011/2014 2.

oitenta reais e trinta e oito centavos), além de duas retencées no
valor de R$ 120,50 (cento e vinte reais e cinquenta centavos) cada.

As fls. 99/100, foi mantida a \iséo pelo e.
Corregedor, sendo os autos encaminhados ao ¢onselho Especial

3

Administrativo, vindo a mim, por fim, conclusos|. y
E o relatoério. f
Brasilia-DF, 15 de dezembro de 2014.
i
Desembai{‘ 'é\clo.r«d’.{(;;ta Carvalho
Relator
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VOTO

O Senhor Desembargador J. J. COSTA CARVALHO - Relator

Cuida-se de recurso administrativo interposto por
ELMO INCORPORACOES LTDA em face da decisdo exarada, no
bojo do PA 10.011/2014, pelo e. Corregedor deste TJDFT, o qual,
nao vislumbrando qualquer cobi*anga indevida de emolumentos
pelo titular do 3° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal,
determinou o arquivamento do feito.

Presentes os pressupostos, conheco do recurso
administrativo. |

Sem razao o recorrente.

Com efeito, a tese da cobranca de emolumentos em
ato Unico somente se aplica a fase de incorporacdo, periodo
compreendido entre o registro da incorporacdo imobiliaria e a
emissdo da carta de habite-se. E o que se extrai do artigo 197 e
paragrafo unico do\ Provimento da Corregedoria de Justica do

Distrito-Federal aplicavel aos servicos notariais’e de registro:

Art. 197. Na vigéncia da incorporacao,
periodo compreendido entre o registro da
incorporaciao imobiliaria e a emissao da carta
de habite-se, as averbacodes e registros relativos
a pessoa do incorporador ou referentes a
direitos reais de garantias, cessdes ou demais
negocios juridicos que envolvam 0
empreendimento serao realizados na matricula
de origem do imoével e em cada uma das
matriculas das unidades autébnomas abertas.
Paragrafo iinico. Para efeito de cobranca de
emolumentos as averbacoes e os registros
realizados com base  no caput serido
considerados como ato de registro iinico, nao
importando a quantidade de
autonomas envolvidas. (g.n).
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No caso, os emolumentos contestados referem-se a
fase posterior a averbacdo da construcao. Logo, nao incide o
dispositivo retrotranscrito.

Por outro lado, o artigo 196 € categorico em exigir
uma averbagdo para cada unidade autdnoma, a qual indique
conjuntamente o registro da instituicdo e da convencao de

condominio, senao vejamos:

Art. 196. Imediatamente apdés a averbacdo da
construcao (carta de habite-se), a instituicao de
condominio sera registrada na matricula de
origem do imoével.

§ 3° Na hipotese do § 1°, em cada uma das
unidades autonomas devera ser promovida
uma averbacao que indique conjuntamente o
registro da instituicdo e da convencao de
condominio (g.n).

Nem se alegue que a tal dispositivo ndo foi dada a
devida publicidade. De fato, o provimento foi disponibilizado no
DJe de 10.12.2013 e publicado no dia seguinte, consoante
informacodes extraidas do sitio eletronico deste Tribunal.

. Além disso, nao se pode olvidar que a cobranca dos
emolumentos deve ocorrer por ocasiao da efetiva instituicdo do
condominio, © que somente ocorre quando sanadas todas as
exigéncias imprescindiveis a tal criacao. Dai, havendo mudanca
na interpretacdo da lei, o valor a ser cobrado deve segui-la, ainda
que os encargos cartorarios, em virtude da alteracao, sejam
majorados.

Compulsando os autos, em especial os documentos
de fls. 30 e 37, verifico que o recorrente nao logrou éxito em

retificar os documentos faltantes no prazo legal (30 dias). Como

consequéncia, nao ha qualquer obice a cessacao automatic

efeitos da prenotacdo, a qual encontra previsao no artigo 206 do

Provimento:
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“Art. 206. Cessarao automaticamente os efeitos
da prenotacao, se, decorridos trinta (30) dias do
seu lancamento no protocolo, o titulo nao tiver
sido registrado, salvo nos casos de processo de
duvida ou de inscricdo de instituicao de bem de
familia e de inscricio de memorial de
loteamento; casos estes em que o perecimento
da prenotacao ocorrera apds 30 (trinta) dias da
data da publicacdo do tltimo edital”.

Ora, nao ha que se falar em duvida registral no caso
em comento, uma vez que nao houve a suscitacdo no momento
oportuno, qual seja, apds a apresentacdo da nota de devolucao e
antes do recolhimento dos emolumentos.

Quanto a tese de violacdo do artigo 161, I e II do
Provimento, melhor sorte nédo assiste ao recorrente. Deveras, as
exigéncias que serdo indicadas de uma s6 vez referem-se a um
mesmo titulo protocolado e ndo incluem as decorrentes da
apresentacao de novos documentos. No mais, houve a devida
fundamentacdo legal acerca das pendén'ciés atestadas pelo
notario.

Outrossim, a validade da formulacao .de novas
exigéncias e do trintidio legal para a reparacdo das pendéncias
podem ser inferidas do provimento anteriormente mencionado, o

qual dispoe:

Art. 156. Todos os titulos receberdao, no
protocolo, o nuimero de ordem que lhes competir
em razao da sequéncia rigorosa de sua
apresentacao.

§ 1° Entregar-se-a ao apresentante, mediante
recibo, o comprovante de prenotacao do titulo,
do qual conste o nuimero de ordem, a data e a
hora da apresentacdao, bem como a adverténcia
quanto ao prazo de 30 (trinta) dias de validade
do protocolo, da possivel formulacdo de;
exigéncias e da necessidade de verifica-las no '
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prazo de 15 (quinze) dias.

Dessa forma, o tabelido nao violou quaisquer
normas registrais, tendo apenas cumprido a lei ao exigir nova
prenotacdo e emolumentos com base na interpretacao vigente a
época. Também nédo ha que se falar em direito adquirido ou ato
juridico perfeito, pois o recorrente somente concluiu todas as
exigéncias necessarias a instituicdo do condominio depois de
transcorrido cerca de 60 (sessenta) dias do protocolo original.

Enfim, sendo inviavel o prosseguimento da
reclamacdo, haja vista a inexisténcia de ilegalidades praticadas
pelo notario constatadas primo ictu oculi, prestigio, na integra, a
decisao da d. Corregedoria.

Ante o exposto, com base nos fu mentos supra,
CONHECO, mas NEGO PROVIMENTO ao recurfo administrativo,
mantendo a r. decisao proferida pelé e. Corregedor deste TJDFT.

E como voto. o

i
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Desembal‘f dor J-Jd. Costa Carvalho

Relator
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Classe: PAD 10.011/2014

EMENTA

ADMINISTRATIVO. SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO. RECURSO
EM RECLAMAGCAO DISCIPLINAR. INSTTITUICAO DE CONDOMINIO.
COBRANCA DE EMOLUMENTOS. PAGAMENTO EM ATO UNICO. NAO
APLICACAO. AVERBACAO PARA CADA UNIDADE AUTONOMA.
CONSTATACAO DE PENDENCIAS NA DOCUMENTACAO. AUSENCIA
DE RETIFICACAO NO PRAZO LEGAL. CANCELAMENTO DA
PREONOTACAO. ILEGALIDADE NAO VERIFICADA. RECURSO NAO
PROVIDO.

1. A previsao de cobranca de emolumentos em ato Unico somente se
aplica a fase de incorporacao, periodo compreendido entre o registro da
incorporacdo imobiliaria e a emissédo da carta de habite-se, e nédo a fase
de instituicdo de condominio, ja que posterior a averbacdo da
construcao.

2. O Provimento da Corregedoria de Justica do Distrito Federal aplicavel
aos servigos notariais e de registro exige, em seu artigo 196, §3°, uma
averbagao para cada unidade autdbnoma, a qual indique conjuntamente
o registro da instituicdo e da convencao de condominio.

3. Cessardao automaticamente os efeitos da prenotagéo, se, decorridos
trinta (30) dias do seu lancamento no protocolo, o titulo nao tiver sido
registrado, ressalvadas as excecdes legais (artigo 206 da Lei de
Registros Publicos e artigo 156 do Provimento da Corregedoria). Assim,
ndo tendo o recorrente cumprido as pendéncias constatadas pelo
cartorio no prazo legal, correta a geracao de novo protocolo, ainda que
tal mudanca importe na cobranca de emolumenfos mais elevados, em
virtude da interpretagdo legal e da tabela ¢e servigos cartorarios
vigentes 4 época da conclusdo das exigénciag (efétiva instituicdo do
condominio).

.. : . A .
4. Recurso administrativo conhecido ao qual se nega provimento.
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132 SESSAO EXTRAORDINARIA

: Conselho Especial no Exercicio das Funcbes

Administrativas

: PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
: PAD10.011/2014
. 28/07/2015

Des?. CARMELITA BRASIL

: Des. J.J. COSTA CARVALHO (Relator), Des.

Quorum

Decisao

GEORGE LOPES LEITE (Vogal), Des?®. SIMONE
LUCINDO (Vogal), Des. ROBERVAL CASEMIRO
BELINATI (Vogal), Des®. NiDIA CORREA LIMA
(Vogal), Des. SILVANIO BARBOSA DOS
SANTOS (Vogal), Des. SOUZA E AVILA (Vogal),
Des?. NILSONI DE - FREITAS (Vogal), Des.
ROMAO C. OLIVEIRA (Vogal), Des. MARIO
MACHADO (Vogal).

. Negou-se provimento. Unanime.

Brasilia-DF, 28 deﬂulho de 2015.
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JULIAO AMBR(?STIE |
Secretario d

Conselho Especial no Exercicio das ungoes Administrativas



