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Apresentacao

O Cartorio de Registro de Imoveis

A Corregedoria da Justica apresenta aos cidadaos do Distrito Federal a
série “Conversando Sobre Cartorios”, onde as dividas mais freqiien-
tes sao respondidas em linguagem clara e direta.

O objetivo é auxiliar no acesso a informagoes relevantes e aproximar

ainda mais o Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e dos Territorios
do seu principal “cliente”: a sociedade civil.
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1. O Cartorio, Serventia ou Servigco de Registro
de Registro de Imoveis

O Cartorio de Registro de Imoveis € o local onde as pessoas fazem
o registro de seus terrenos, casas, apartamentos ou lojas e onde
conseguem informagOes seguras sobre a verdadeira situagdo juridica
desses bens imoveis.

1.1 Qual é a funcao do Cartorio de Registro de Imoveis?

Além de garantir que o imovel realmente pertence a uma pessoa, o
Cartorio de Registro de Imoveis guarda o historico completo de cada
bem registrado. Por isso, o cartorio tem condi¢oes de informar, por
meio de certidoes, quais foram os varios donos de um imovel, quem
sao os atuais proprietarios, se o bem tem restricoes ou se ha algo que
impeca a compra ou a venda do imovel.

Consulte o cartorio sempre que for fazer qualquer
ransacao envolvendo imoveis.

1.2 Quais sdo os atos realizados no Cartorio de Registro de Imoveis?

No Cartorio de registro de Imoveis sao efetuados a matricula, o registro
dos imoveis e, ainda, as averbacoes que tenham relacao com esses bens.

1.3 O que é a matricula?

A matricula € o nimero que se da ao imovel nos livros do cartorio,
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seguido por anotagoes que sao como um retrato escrito desse imovel.
La se diz exatamente como ele é e a sua localizacao. Anota-se também
toda informagao sobre o que acontece a esse imovel por meio de re-
gistros e averbagoes.

Cada imovel tem sua matricula propria, aberta
quando se faz o primeiro registro.

1.4 O que é o registro?

Registro € o ato que diz quem € o proprietario do imovel ou se a
propriedade deste bem esta sendo transmitida de uma pessoa para
outra. Quando vocé leva ao Cartorio, por exemplo, uma escritura
de compra e venda de uma casa, é feito o registro na matricula,
ou seja, os dados dessa compra e venda sao anotados na matricula
daquele imovel.

1.5 Por que devo registrar meu imovel?

De acordo com a lei, somente quem registra seu imovel torna-se re-
almente o dono do bem.

1.6 Onde devo fazer o registro de meu imovel?

O registro do imovel deve ser feito no cartorio que atende a area
(regidao administrativa) onde o imovel se localiza.

1.7 O que é preciso para fazer o registro de uma compra e venda
de imovel?

ApOs obter as certiddes, € preciso lavrar (fazer) a escritura de compra
e venda em um cartorio de Notas e recolher o Imposto de Transmissao
de Bens Imoveis (ITBI). Depois, voce deve ir ao cartorio de Registro de
Imoveis que atende a regiao administrativa em que o bem negociado
esta localizado para registrar a transmissao da na matricula do imovel.
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1.8 Se houver alguma exigéncia para que seja feito o registro, o
que devo fazer?

Se houver alguma exigéncia para que o imovel possa ser registrado,
o cartorio deve indicar por escrito. Caso voce nao concorde, ou nao
possa cumpri-la, podera pedir ao Tabelido que encaminhe a dtvida
ao Juiz da Vara de Registros Plblicos para decidir a questao.

1.9 Posso registrar minha escritura de promessa de compra e ven-
da do imovel?

Sim, voce deve registra-la e, ao fazer isso, garante que o imovel nao
seja vendido a outra pessoa. O comprador podera, depois, efetivar a
escritura definitiva, que também devera ser registrada.

1.10 O que é a averbacao?

Averbagio é o ato de anotar alteragbes ou acréscimos referentes ao
imovel ou as pessoas que constam do registro ou da matricula do
imovel. Sao averbadas, por exemplo, as mudangas de nome do pro-
prietario do bem, se ele mudou de estado civil e outros atos que
tenham relagdo com aquele imovel.

1.11 Que documentos devo apresentar para solicitar registros e
averbacoes?

Os documentos necessarios variam de acordo com o que se registra
ou averba. Procure o cartorio para saber exatamente o que precisara
apresentar para efetuar seu ato.

1.12 Quem pode requerer uma certidio no Registro de Imoveis?

Qualquer pessoa pode requerer certidao, sem precisar dizer qual € o
motivo ou interesse.

Quem esta comprando uma casa, apartamento, lote, qualquer

imovel, precisa obter a certidio no registro imobiliario para saber
qual a situacdo juridica atual do bem. Assim tera seguranca na

realizacdo do negocio.

1.13 Que certidoes preciso pedir para registrar a compra e
venda do imoével?

Peca certidao de Onus reais no cartorio onde esta registrado o
imovel para ter certeza de que ele pode ser negociado. Pega também
ao vendedor uma certidao de débitos de IPTU e certidoes que
comprovem que nao existem dividas, agoes de cobranga e pendéncias
na Justica que tenham ligagao com o imovel.

1.14 O que é uma Certidao de Onus Reais?

E uma certidao que permite saber os registros e as averbagoes anotados
na matricula do imovel. A certiddo indica, por exemplo, quem foi o
ultimo comprador ou se existe alguma restricio ao imovel, como
uma penhora, por exemplo. Esta certidao é solicitada no Cartorio de
Registro de Imoveis onde o imovel esta registrado.
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1.15 Quem paga pelas despesas do registro do imoével?

A pessoa que apresenta o documento no cartorio, normalmente o
comprador.

1.16 Quando sio pagas as custas no Cartorio de Registro de
Imoveis?

As custas sao pagas no ato da entrada do documento a ser registrado.

1.17 Como posso saber se os valores cobrados pelo cartorio
estao corretos?

Voce encontra a Tabela de Emolumentos (valores a serem pagos)
valida para o ano de 2012 no site do TJDFT, no seguinte link:

http:/ /www.tjdft.jus.br/cidadaos/ cartorios-
extrajudiciais/ custas

1.18 Onde encontro os enderecos e telefones dos cartorios de
Registro de Imoveis do Distrito Federal?

Na pagina do TJDFT, no enderego eletronico abaixo, voce tera acesso
aos enderecos de todos os cartorios extrajudiciais do Distrito Federal.

http:/ /www.tjdft.jus.br/cidadaos/ cartorios-
extrajudiciais/serventias-do-distrito-federal

1.19 Qual o horario de funcionamento dos servigcos extrajudiciais
no Distrito Federal?

No DF, o horario de expediente nos servigos notariais e de registro &

Serie Conversando Sobre Cartorios

‘ Registro de Imoveis.indd 8-9

das nove as dezessete horas. Os servicos nao funcionam aos sabados,
domingos, nos dias 24 e 31 de dezembro e nos feriados nacionais.

1.20 A quem posso reclamar se nao estiver satisfeito com o
atendimento ou com o servigoprestado pelo cartorio extrajudicial?

Primeiro, faga sua reclamagio ao proprio tabelido, que € o responsavel
pela prestagao do servigo. Depois disso, se ainda estiver insatisfeito,
procure a Ouvidoria Geral do TJDFT, no niimero 0800 614646.

1.21 E Como funciona a Ouvidoria Geral?

Voce telefona, faz a sua pergunta, seu elogio ou sua reclamagao.
O atendente digitara o pedido, que recebera um numero de
acompanhamento e sera encaminhado para estudo e resposta.
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