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VERA LUCIA VALE

OFICIAL SUBSTITUTO DO 1° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL

Desembargador SANDOVAL OLIVEIRA

Desembargador GEORGE LOPES LEITE

EMENTA

DIREITO CIVIL. LEI DE REGISTROS PUBLICOS.
DUVIDA REGISTRARIA. FORMAL DE PARTILHA.
PREVALENCIA DO ACORDO EM SEPARACAO
CONSENSUAL.

1. As anotagbes publicas nos registros imobiliarios
deverdo pautar-se em alicerce firme, pois essa solidez

traz seguranga as relacbes juridicas.
(20040110394635APC, Rel. Mario-Zam Belmiro, 32
Turma Civel)

2. Celebrado acordo em separacéo judicial, prevendo que
0 produto da venda de imével a ser adquirido, seria
dividido equitativamente entre as partes, ndo é possivel
averbar, no registro cartorario, formal de partilha criando
condominio com os herdeiros do ex-conjuge. Reserva-se
ao beneficiario, apenas, fazer valer o acerto, tal qual
homologado.

3. Recurso conhecido e improvido.

ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores da 42 Turma

Civel do Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios, DESEMBARGADOR
SANDOVAL OLIVEIRA - Relator, DESEMBARGADOR GEORGE LOPES LEITE -
Revisor, DESEMBARGADORA IRACEMA MIRANDA E SILVA - Vogal, sob a Presidéncia
do Senhor Desembargador ESTEVAM MAIA em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO,
UNANIME, de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.
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Brasilia (DF), 21 de marco de 2007

INATIVO

K

Desembargador SANDOVAL OLIVEIRA
Relator
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RELATORIO

Adoto o relatério do parecer ministerial de fls. 80/82, in

verhis:

“Vera Lucia Vale interpbe recurso contra sentenca que
julgou procedente a duavida registraria suscitada pelo
oficial substituto do 1° Oficio de Registro de Imdveis do
Distrito Federal.

Em suas razdes, a apelante esclarece que por ocasiao de
sua separacao judicial ficou acordado entre as partes que
0 imovel caracterizado e localizado a SQS 216, Bloco |,
apt®. 603, nesta capital, que eles ocupavam a titulo
funcional, ap0s realizada a sua venda, ao conjuge varao e
por este adquirido, passa a pertencer em condicbes de
igualdade em percentuais de 50% para cada conjuge
(embora separados). Sustenta que nos termos do acordo
institui-se, nesse exato momento, um condominio sobre o
bem. Alega que a lei ndo veda a instituicdo do condominio
futuro de bem que iria integrar o patriménio de algum dos
cOnjuges. Salienta que ndo reconhecer a existéncia de
regime condominial na hipétese submetida em exame €&
negar o Obvio. Ressalta que ndo pode prevalecer a
negativa de ser efetuado o registro, pois o0 acordo de
vontade homologado e que instituiu 0 condominio tem
obrigatoriamente que ser levado a registro, consoante
dispde o art. 167, inciso XXII, da Lei 6.015/73. Pede, por
estas razdes, a reforma da sentenca para que seja
indeferida a duavida registraria determinando-se, por

consequéncia, seja averbado a margem da matricula do
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imovel, a sentenca que homologou o acordo entre as
partes.

N&o ha contra-razoes.”

Acrescento que o representante do Ministério Publico
pugnou pelo improvimento do recurso.

E o relatorio.

VOTOS

O Senhor Desembargador SANDOVAL OLIVEIRA - Relator

Presentes o0s pressupostos de admissibilidade -
subjetivos e objetivos — conheco do recurso.

N&o ha preliminares. Quanto ao mérito, tenho que a r.
sentenca hostilizada ndo esta a merecer qualquer reparo.

Cuida-se de duvida registraria suscitada pelo Oficial
Substituto do 1° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal, em virtude do pedido
de averbacdo e registro de formal de partilha, extraido dos autos da Acdo de Separacdo
Consensual n°® 29285/1993.

A incerteza do ilustre responsavel pela serventia

extrajudicial, esta assim sedimentada;

“A partilha ora examinada ndo pode ser averbada, tendo
em vista que o imovel mencionado na peticéo inicial da
acao de separacao foi adquirido pelo cénjuge vardo — e
apenas por este — apds a separacdo do casal, mediante
instrumento particular, com forca de escritura publica,
datado de 31/07/1997.

Entretanto, em face do acordo feito nos autos pelos
separandos, nota-se que o0 cOnjuge virago possui, em
tese, o direito de pleitear o cumprimento da obrigacdo de
fazer ali contida, ou seja, de exigir que o imével seja
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cheguei & mesma concluséo,

vendido por seu marido (ou quem o representar),
recebendo a parcela do precgo correspondente (50%).”

Em detida andlise aos documentos colacionados,
pois, de fato, do acordo homologado judicialmente nao

emerge a instituicdo de condominio sobre o imoével, mas, tdo-somente, o direito de o

cbnjuge mulher em receber a metade do produto da venda do apartamento funcional,

condicionado a aquisicao futura pelo ex-marido. Eis os termos da avenca — fls. 10/11:

“O imével caracterizado e localizado a SQS 216 Bloco ‘I',
apt. 603, nesta Capital, em que o casal de separandos
ocupam, a titulo funcional, apés realizada a sua venda, ao
cOnjuge varao e por este adquirido, passa a pertencer em
condicbes de igualdade em percentuais de 50%
(cinquenta por cento) para cada conjuge (embora
separados), obrigando-se o cOnjuge vardo, a levar ao
conhecimento do cbnjuge virago, as tratativas sobre o
imovel, sempre que esta solicitar.

Acordam ainda os conjuges, que ap0s a aquisicdo do
imovel, por venda feita pela Unido Federal, a promover
dentro do permitido para alienacédo, (prazo), a venda dos
direitos e/ou &gio do imovel, pelo preco de mercado,
partiihando-se meio a meio, o produto da venda, esta
venda, sempre com acompanhamento do conjuge
varoa.”(sic)

Permito-me, nesse topico, transcrever a correta

abordagem da r. sentenca, ora combatida, que, com a devida licenca de seu prolator,

adoto como fundamentos deste voto:

“Extrai-se do acordo celebrado pelos conjuges que néo
restou convencionado condominio sobre o bem imovel,
mas a partilha do produto amealhado, com a venda dos
direitos ou do &gio apdés o decurso do prazo de
inalienabilidade temporaria do imovel, consoante a
averbacao anotada na matricula sob o n°® AV. 3-78178.

Assim, o formal de partilha ndo constitui titulo a ser
registrado na matricula do imével criando condominio
entre a interessada e o0s herdeiros do adquirente,
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porquanto a formacdo da comunhdo de dominio sobre a
coisa ndo se presume. Conduto, nada impede que o
condominio seja formado por meio de acordo celebrado
na acdo em que se processa O inventario do meeiro
Antenor Neto Monturil; porém, teria como origem,
manifestagdo de vontade direcionada a instituicdo de
cotas pertencentes a cada consorte, nos termos do
acordo eventualmente celebrado.”

Assim sendo, for¢oso concluir que o acordo celebrado
entre a apelante e seu ex-conjuge estipulou, apenas, que o produto da venda do imovel
seria dividido equitativamente entre ambos. Em momento algum, portanto, é possivel
extrair da referida avenca a instituicdo de condominio, como pretende a apelante, entre
ela e os herdeiros de seu ex-conjuge falecido.

Forte nesses argumentos, nego provimento ao recurso,
mantendo integra a r. sentenga, pelos seus proprios e bem lancados fundamentos.

E como voto.

O Senhor Desembargador GEORGE LOPES LEITE - Revisor

MERITO

Presentes 0s pressupostos, conhego do recurso.

Cuida-se de recurso contra sentenca que sustentou a impossibilidade de averbar e
registrar formal de partilha extraido dos autos da Acdo de Separacdo Consensual, em razdo de o
titulo apresentado pela apelante ndo atender as exigéncias para inscrigéo.

Com efeito, em que pese 0s argumentos da requerente, ndo ha como acolher a
pretensdo. O imdvel objeto da partilha foi adquirido pelo cdnjuge vardo anos apos a separacdao do
casal; e, apesar de o acordo celebrado antes da aquisicdo destinar metade do valor apurado por
ocasido da sua venda a apelante, as partes ndo pactuaram estabelecer condominio sobre o imdvel.
Assim, apenas pelo direito de crédito da apelante, ndo ha que se falar em alteracdo na matricula do

imdvel, uma vez que a averbacdo pretendida implica descontinuidade registral. Ressalto que a
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impossibilidade de anotagdo no registro de imovel ndo impede a apelante de habilitar seu credito no
inventario do ex-marido.

Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso.

A Senhora Desembargadora IRACEMA MIRANDA E SILVA - Vogal

Com o Relator

DECISAO

NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO, UNANIME.
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