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Plano de Manutencao Predial Preventiva

das Edificacoes do T|DFT

1 Do Objetivo

O objetivo principal do plano apresentado a seguir é o de estabelecer uma sistematica mais
eficiente e eficaz de gestdo predial, com foco na manutencio preventiva. Além disso, uma
atuacdo preventiva traz impactos positivos no que se refere a economicidade de gastos pubicos,
e principalmente na confiabilidade dos sistemas e instalacdes que integram as edificacGes, de
modo a trazer seguranca e bem estar aos magistrados, servidores, terceirizados e

jurisdicionados.

2 Destinatéarios

Este plano de manutencdo predial é destinado aos gestores prediais, supervisores de
manuten¢io, encarregados de postos prediais, empresas contratadas e técnicos de manutencio,
dando-lhes informagdes basicas sobre as edificacdes, de forma simples, clara e objetiva. Nele
serdo encontradas as rotinas de manutencao preventiva dos sistemas prediais sob a
responsabilidade da SUMAN, abrangendo: arquitetura e civil, equipamentos eletromecanicos e

instalacdes elétricas.

3 Da Metodologia utilizada na elaboragédo do plano

Preliminarmente a elaboracdo deste plano, a SUMAN vistoriou todas as edificacdes do TJDFT
com o objetivo de conhecer detalhes de suas estruturas, observou contratos firmados de
manuten¢do, bem como manuais do fabricante de equipamentos especificos para, finalmente,

ser elaborado o plano de manutengao predial preventivo para cada edificac¢ao.

TIDFT = SEG = SEAP = SUMAN - Subsecretaria de Manutengdes




3.1 Aspectos considerados

b)

d)

Manutencao: verificaram-se as caracteristicas construtivas, as especificagcdes técnicas, os
aspectos de desempenho e vida util de elementos construtivos, os fatores de degradacio
provaveis e existentes, a durabilidade de materiais, bem como as rotinas de manutencao
existentes estabelecidas em contratos firmado com empresas particulares para realizarem a

manuten¢dao em equipamentos;

Operacionalidade: verificaram-se as condicoes de manutencdo efetiva, condicoes de
operacao de sistemas e suas facilidades, eventuais abusos de uso relacionados a operacao de
sistemas, falta de programacdo de operacdes de sistemas e equipamentos e condigdes

seguras de operacio;

Funcionalidade: verificaram-se as condi¢des e formas de uso, atendimento aos aspectos

funcionais dos sistemas e expectativas de usuarios sobre os desempenhos apresentados.

Y

Seguranca: Verificam-se os aspectos relacionados a garantia fisica dos magistrados,
servidores e usudrios, como também os aspectos de eficiéncia das edificacoes e dos

equipamentos do Tribunal.

3.2 Da estruturacao do plano

e)

f)

g)

Plano de manutencao de arquitetura e civil;

Plano de manutenc¢io mecanica;

Plano de manutencio elétrica;
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3.3 Da Abrangéncia

Arquitetura e Civil

# Instalacdes hidrossanitarias
# Elementos estruturais

1. Revestimentos de paredes (pintura/textura/fulget das fachadas e areas

comuns)
2. Estruturas (vistorias lajes/ pilares/ vigas)
3. Elementos concretos da fachada
% Piso
1. Pisoelevado
2. Pisolaminado
3. Piso em granito, marmore, granitina e ceramica
4. Piso vinilico
5. Escadas
# Vidracaria e Esquadrias
1. Vidracarias
2. Esquadrias
# Guarda-corpos e corrimaos
% Portas corta-fogo
% Forro (fibra mineral/gesso/PVC e outros)

# Cobertura/Impermeabilizacao
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# Calcamentos

Instala¢cdes Mecanicas

# Analise da qualidade do ar

4 Ar condicionado central

1. Chiller

2. Fan coils

3. Sistema de bombeamento

4. Automacao

# Ar condicionado de pequeno e médio porte

# Ar condicionado multisplit VRF e automacao

% Arquivos deslizantes

4 Elevadores elétricos

4 Elevadores hidraulicos

# Grupo gerador

% Monta-carga

4 Plataformas

4 Portoes e cancelas

# Sistema de combate a incéndio e bombeamento predial

# Tratamento quimico da agua do sistema de ar condicionado central

# Estacdo de tratamento de esgoto
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Instalac¢des Elétricas

# Subestacao
1. Cubiculo
2. Chave seccionadora
3. Transformadores de Corrente e de Potencial
4. Disjuntor MT e relé digital
5. Transformador a 6leo/ a seco
# InstalacOes elétricas
1. Banco de capacitores
2. Quadro ou painel elétrico
3. Barramento

4. Circuito de iluminacao normal e de

(lampadas/interruptores/luminarias)
# Sistema de alimentac¢do de poténcia initerrupta
1. Nobreak
2. Banco de baterias

# Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas
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3.4 Das Edificacbes

4 Brazlandia

4 Ceilandia

# Depdsito Publico do Gama

4 Gama

4 [tapoa

# Leal Fagundes

4 Meio Ambiente

4 Mirabete

4 Nucleo Bandeirante

4 Paranoa

4 Planaltina

4 Residéncia Oficial

% SAAN

4 Samambaia

4 Santa Maria

4 S3o0 Sebastido

# Sede (Blocos A, B, Ce D)

% SIA

4 Sobradinho
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4

# COORSEG

% Taguatinga

# Guara

# Guara Il - Grafica
4 Aguas Claras

# Recanto das Emas
# Riacho Fundo

4 909 Norte

Sobre a COMAN

De acordo com as atribuicdes estabelecidas na Resolugao 02/2016, é competéncia da COMAN -

COMAN/NUMAM/NUMAE/NUMAC e NUGEM:

Subsecao III

Da Coordenadoria de Manuten¢gdo — COMAN

Art. 148. A Coordenadoria de Manuten¢io — COMAN compete:

[ — definir diretrizes para contratacdo de servicos afetos as areas de civil, elétrica e mecanica;

II — prestar apoio técnico a unidades subordinadas para defini¢do de metodologias utilizadas em manutengdes

preventivas, corretivas e preditivas dos elementos prediais presentes nas edificacées do T]DFT;
Il — elaborar e acompanhar o Plano de Manutengio Preventiva das Edificacoes — PMPP;

IV — elaborar o planejamento de contratagdes para os exercicios subsequenciais com base na consolidagdo de

informagdes repassadas por unidades subordinadas;

V — divulgar informagdes e prestar contas sobre atividades desempenhadas e despesas relativas a manutengio

predial;

VI — acompanhar processo de elaboragdo e execu¢do de laudos de inspegdo predial previsto no Regimento Interno

Administrativo — RIA, coordenando e propondo metodologias.
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Art. 149. Ao Nicleo de Manutengdo Mecanica — NUMAM compete:

I — elaborar estudos relativos a contratagdo de fornecimento de servigos de manuten¢do mecanica;

Il — gerir, acompanhar e fiscalizar a execugdo de servicos de manutengdo mecanica;

Il — realizar o levantamento de problemas na drea de mecanica nas edificagdes do T]DFT;

IV — realizar auditorias de qualidade do ar presente nas edificagdes;

V — garantir fornecimento de alimentacdo elétrica secundaria para as edificagdes mediante grupos geradores;

VI — gerir manutencdo corretiva, preventiva e preditiva dos equipamentos mecanicos do TJDFT;

VII — realizar manutencdo preventiva e corretiva de equipamentos mecanicos das edificacdes do TJDFT;

VIII — providenciar instalacdo de maquinas e equipamentos mecanicos;

IX — realizar inspecdes e vistorias relativas a manuten¢do mecanica elaborando laudos técnicos.

Art. 150. Ao Ntcleo de Manutengio Elétrica — NUMAE compete:

I — elaborar estudos relativos a contratagio de prestacio de servicos de manutencio elétrica;

Il — gerir, acompanhar e fiscalizar execugdo de servigcos de manutengdo elétrica;

[II — manter atualizados dados de valores de fatura e consumo da Companhia Energética de Brasilia — CEB;

IV — providenciar aprovacdo da CEB para os projetos elétricos desenvolvidos nas edifica¢des do T]DFT;

V — realizar o levantamento de problemas na area de elétrica nas edificagdes do T]DFT;

VI — gerenciar a execugdo de layouts da area elétrica, desenvolvendo os projetos elétricos;

VII — realizar reformas de instalagdes elétricas das edificagdes para assegurar padrdes de seguranca;

VIII — dar suporte tecnolégico aos equipamentos elétricos centrais da rede estabilizada das edificagdes;

IX — gerir a manutengdo corretiva, preventiva e preditiva das instala¢des elétricas do TJDFT;

X — realizar manutencdo preventiva e corretiva de equipamentos e instalagdes elétricas das edificagées do TJDFT;

XI — realizar inspegdes e vistorias relativas a manutencio elétrica, elaborando laudos técnicos.
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Art. 151. Ao Nicleo de Manutengdo Civil — NUMAC compete:

I — elaborar estudos relativos a contrata¢ao de prestacdo de servigos de manutengao civil;

Il — gerir, acompanhar e fiscalizar a execugio dos servigos de manutencao civil;

Il — realizar o levantamento de problemas estruturais nas edificacdes do TJDFT na 4area civil e elaboragdo e

consolidagdo do relatério de Laudo Técnico de Inspegdo — LTI;

IV — gerenciar a execugdo dos layouts da area civil;

V — realizar consultas e aprova¢des no GDF e em 6érgidos competentes com relacdo a projetos desenvolvidos pelo

NUMAG;

VI — realizar reformas e recuperagdes estruturais das edificacdes do TJDFT, de modo a obter os padrdes de utilizagdo

e seguranca exigidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

VII — realizar manuten¢do preventiva e corretiva relacionadas aos elementos arquitetonicos e instalagdes

hidrossanitarias das edificacdes do TJDFT;

VIII — realizar inspegdes e vistorias relativas a manutencdo civil, elaborando laudos técnicos.

Art. 152. Ao Nucleo de Gestido de Manutengdo — NUGEM compete:

I — elaborar estudos relativos a contratacdo de fornecimento de servigos de manutengao predial;

Il — gerir, acompanhar e fiscalizar a execugdo de servigos de manutencao predial;

III — propor sisteméatica de manutengdo, conforme normas técnicas e legislacdo vigente;

IV — implementar metodologia de gestdo dos dados or¢amentarios e estatisticos da COMAN;

V — gerir faturamento de mdo de obra terceirizada, materiais aplicados e servigos prestados nas edificacdes,

referentes ao contrato de manutengdo predial;

VI — implementar e administrar sistema informatizado de gestdo de ordens de servigo para acompanhamento e

levantamento de demandas;

VII — gerir conta vinculada da mio de obra contratada para prevencdo de causas trabalhistas mediante conferéncia

da documentacio de funcionarios terceirizados.
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4.1 Breve Repertério

Cientes da necessidade de conservacao das instalacdes e condicdes técnicas das edificagdes, os
gestores prediais e também as autoridades publicas ndo podem prescindir da obrigatoriedade
da realizacdo de uma boa manutencdo predial, visando, consequentemente, a seguranca, bem-

estar e protecdo de servidores, magistrados e jurisdicionados.

Comprometida com a competéncia resolutiva e com as responsabilidades assumidas, é
perceptivel a evolucdo da organizacdo e dos resultados alcancados pela COMAN nos ultimos
anos. Avancos importantes foram conquistados: melhor organiza¢cdo administrativa; redefinicdo
de atribuicdes pessoais e setoriais; contratacdo de servigos/sistemas descobertos; aproximacgao,
treinamento e inserc¢ao dos PSP’s (Postos de Servicos Prediais dos Féruns) no acompanhamento
e fiscalizacdo dos servicos prediais; melhor capacitacdo dos servidores e executores de contrato;
acompanhamento e fiscalizacdo dos servigos em campo pelos setores técnicos, com visitas
programadas aos féruns, etc. Enfim, novas técnicas administrativas de trabalho foram

incrementadas.

A manutencao predial utiliza-se do sistema SIGMA para gerenciar as demandas de servigos nas
areas de elétrica, mecanica, civil, que se trata de sistema informatizado implantado como
ferramenta de gestdo com apropriacdo de custos e pagamentos de servicos por medicdo,
gerando informacoes e relatérios para fins de proporcionar uma gestiao mais eficiente, eficaz e
transparente. O setor responsavel por este gerenciamento é o NUGEM, que fiscaliza o contrato
de manutencdo predial do TJDFT, no qual abrange as prestacdes de servicos continuados
contratados no intuito de garantir a seguranca e boas condi¢des de uso das edificacbes e
engloba, além da mdo de obra essencial ao andamento da manutencgdo predial, também o

fornecimento de materiais pela contratada.

A COMAN prossegue com a elaboracdo de Laudos de Inspecdo Predial para avaliar as condigdes
gerais das edificagdes do TJDFT no que se refere a estrutura, seguranca e conservacdo dos
prédios, em atendimento as determinagdes do RIA, Livro IV, Capitulo I, art.204. Tal documento é
fundamental para detectar previamente anomalias e falhas nas edificagcdes visando o
saneamento das mesmas. Com o acréscimo ao contrato de manutencdo predial de novos técnicos
especializados, os laudos em questdo estdo sendo realizados de forma continua, sendo que ja
foram elaborados relatérios nos féruns do Nucleo Bandeirante, Riacho Fundo, Brazlandia,

Mirabete, Guara, Planaltina, Palacio, Aguas Claras, Grafica e Recanto das Emas.

Atualmente a COMAN possui contratacdes de empresas especializadas para a prestacdo de

manuten¢do de todos os principais equipamentos das edificacdes: no-breaks, grupos geradores,
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ar condicionado, elevadores, plataformas, estacdo de tratamento de esgoto (FMA), entre outros.
Os sistemas estdo cobertos tanto para a realizacdo da manutencdo preventiva como para a
corretiva, com fornecimento de pecas, e prazos para restabelecimento dos equipamentos, em

caso de problemas de funcionamento.

No que tange aos sistemas prediais, ressaltamos que, apds mapeamento, estudos e gestdo junto a
Administracdo e setores de andlise, estd sendo desenvolvido um modelo de gerenciamento de
contratos baseado na metodologia Facilities. Essa metodologia visa reduzir os custos atuais,
dada a possibilidade de sobreposicao de tarefas hoje desenvolvidas separadamente por cada
contrato, associada a reducdo dos postos de gestio (que passara a ser unificada com o Facilities)
e a otimizacdo da estrutura administrativa terceirizada (substituicdo de varias empresas com

varias Sedes separadas por uma empresa cuja Sede coordenara o contrato).

Em relacdo as instalagdes de combate a incéndio dos prédios do TJDFT, que ja foram alvo de
sucessivas vistorias por parte do Corpo de Bombeiro Militar do Distrito Federal - CBMDF, foi
contratada por meio do PA 8.845/2018 a empresa Ricardo de Souza Lima Caiafa Manutengdes e
Servicos-me, responsavel por reestabelecer e manter os sistemas de combate a incéndio das
edifica¢des. Tal iniciativa foi de vital importancia para garantir a seguranga dos jurisdicionados,
servidores e magistratos. No entanto, a solucdo do Sistema de Combate a Incéndio é agio
complexa, impossivel de ser tratada de forma isolada, necessitando, por isso, de contratagdes
especificas para elaboracdo de projetos de adequagbes das instalacdes e elementos
arquiteténicos em atendimento as normas técnicas reguladoras, a serem aprovados no CBMDF,
bem como para execuc¢do dos servicos. Neste caso, ha competéncia instituida para outros setores

do TJDFT.

Nesse sentido, foi contratada por meio do PA 24.031/2019 a instalagdo de um sistema de
deteccdo e combate a incéndio mais moderno, com dispositivos e sensores sem fio, que
permitem uma melhor instalagdo e configuragio nos edificios da SEDE do Tribunal, que deverao

ter sua execugdo iniciada a partir do segundo semestre de 2021.

0 grupo de trabalho interinstitucional de protecdo e combate a incéndio, oficializado por meio
da Portaria Conjunta - Orgdos 1 de 19/10/2018, continua operante para tratar de questdes
relativas aos projetos de combate a incéndio aprovados, bem como em fase de andlise por parte
do CBMDF das edificagdes do Tribunal que ainda ndo se encontram regularizadas no processo de
habite-se. Este grupo é formado por representantes da Administracdo Superior do Tribunal,

CBMDF, COOB, SEAP e SESI. Considerando a grande demanda de solicitagdes de alteracdo de
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layout, o grupo podera realizar reunides a fim de conciliar orientacées para que as mudangas

realizadas nas edificacdes ndo impactem nos sistemas de combate a incéndio existentes.
4.2 Das rotinas de manutencdao preventiva predial e outras acdes de cunho preventivo

Nao obstante os dados apresentados acima, que traduzem uma nova forma de gestdo,
preocupada com planejamento de atividades, com foco em resultados efetivos e
profissionalizacdo setorial, é fato que a criacdo e implementacdo de um plano de manutencao
preventiva das edificagbes do TJDFT sempre foi uma preocupacdo da Coordenardoria de

Manutencao do Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios - T]DFT.

Dessa forma, foram estabelecidas as rotinas de manutencao e aprimoradas ao longo do tempo. O
modelo do plano de manutencdo, que segue nos anexos do presente relatério, apresenta
relatérios gerais (area elétrica) e especificos para cada prédio (area civil e mecanica), levando

em consideragdo suas particularidades e elementos construtivos.

A partir desse relatério sao abertas OS no sistema SIGMA para execucdo dos reparos necessarios
pelas empresas contratadas em relacdo aos problemas detectados no PMPP. A Manutengdo
pretende verificar a possibilidade de gerar no sistema SIGMA, ou em sistema alternativo que se
apresente mais vantajoso para o Tribunal, relatério que demonstre os custos especificos dos
servicos relacionados as acdes preventivas. Esclarecemos que os principais sistemas
eletromecanicos ja sdo cobertos atualmente por rotinas de manutenc¢do preventiva estabelecidas
em contratos, que também serdo alimentadas em sistema especifico, com o objetivo de
armazenar a realizacdo efetiva da manutencdo, bem como de registrar ao longo dos anos as

principais intervenc¢des ocorridas em cada sistema.

Encontra-se em estudos a implantacdo de sistemas como o SMAX, como futura ferramenta para
acompanhamento dos custos e gerenciamento da manutencdo preventiva, em substituicdo ao
SIGMA, que podera apresentar acréscimo de customizacido pelo usurario, independéncia de

assisténcia técnica.

Além das rotinas listadas no plano, informamos que outros trabalhos de cunho preventivo ja
vém acontecendo no ambito da COMAN. As ag¢des elencadas abaixo levam em consideragao

aspectos de sustentabilidade, com foco também na reducio de gastos publicos:

Controle dos gastos efetuados no consumo mensal de 4gua, com medi¢do de hidrémetros pelos

PSP’s;
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Implantacdo do sistema de telemetria, que permite acompanhamento diario do consumo das

edificacOes e deteccio de vazamentos;

Substituicdo de lampadas fluorescentes por LED em consonancia com as praticas de

sustentabilidade, a fim de reduzir o consumo de energia elétrica nas edificacdes do Tribunal.

Fornecimento de materiais economizadores de dgua e energia listados como obrigacdo da

contratada de prestar a manutengdo predial do T|DFT;

Garantia de materiais aplicados nas ordens de servicos;

Contratacdo com apropriacdo de custos de mdo de obra, materiais e servicos executados, cuja
finalidade é a transparéncia, o controle e a conscientizacdo dos custos das demandas pelos

envolvidos na manutencio, bem como pela Administracdo e 6rgaos de controle.

by

Planejamento de servicos antecipadamente a execucdo dos servicos com o objetivo de
sensibilizar o demandante, quando é demostrado o grau de dificuldade e os custos envolvidos

nos servicos;

Monitoramento da rede elétrica com o uso de equipamentos (termovisor, analisador de rede e

painéis revisores), com a finalidade de prevenir superaquecimento e principio de incéndio;

Controle do consumo mensal de energia, com verificacdo e, se necessario, adequacdo da
estrutura tarifaria - o consumo que ultrapasse a demanda de ponta é multado a um valor trés
vezes maior do que o prego contratado. A verificacdo e adequacdo da estrutura tarifaria sao

realizadas mediante negociacdo com a concessionaria;

Descarte de lampadas usadas, seguindo as normas pertinentes;

Individualizacdo dos interruptores de energia, que gera reducdo de consumo;

Contrato de auditoria em poluicdo ambiental - analise da qualidade do ar de todos os ambientes

das principais edificacdes do Tribunal;

Limpeza mecanica dos sistemas de climatizacdo (dutos, equipamentos e casas de maquinas) nas

edifica¢des, evitando a proliferacdo de doengas contagiosas;

Uso de equipamentos de ar-condicionado com selo A - Procel — a atual Administragao solicitou a

elaboracao de um registro de pregos para trocar todos os aparelhos antigos e deficientes;
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Realizagdo de estudos para propiciar melhorias no sistema de climatizacdo da SEDE, com a
integracdo das centrais de dgua gelada dos Blocos A e B de modo a otimizar o funcionamento dos

equipamentos, de modo a reduzir também o consumo de energia;

Preferéncia por materiais e equipamentos com selo Procel ‘A’ ou com reconhecida eficiéncia
energética - leva em consideracdo, quando da escolha do sistema de ar-condicionado, além dos

custos de aquisicao e instalagdo, também os de manutengdo, operacdo e o consumo de energia;

Testes reais de funcionamento e carga dos Grupos Geradores e No breaks, com a finalidade de
comprovar a interacdo sinérgica dos elementos que constituem o sistema, permitindo identificar
possiveis falhas, e evitando que estas ocorram no momento da real necessidade do

equipamento;

4.3 Da Cobertura Contratual

Atualmente as edificacdes do TJDFT sdo cobertas pelos seguintes contratos de manutencio,

observadas as peculiaridades e especificidades de cada uma:

a) Contrato de prestacdo de servigo continuado de manutencao predial nas
instalacdes e edificios do TJDFT, com fornecimento de materiais, abrangendo: servigos de

arquitetura e civil, elétrica, serralheria e marcenaria;

b) Contratacdo de empresa especializada em manutencdo e operacdo de
sistema, corretiva, preditiva e extramanuten¢do no sistema de elevadores de passageiros,
incluindo todos os seus componentes eletromecanicos, mecanicos, elétricos, de emergéncia, de
seguranca e quaisquer outros que integrem o sistema, incluidos o fornecimento de pegas,

materiais e acessorios, novos e originais;

) Contrato de manutencdo preventiva e corretiva, com reposicao de pecas,

em sistemas ininterruptos de poténcia (UPS) - No-break;

d) Contrato de manutencao de grupos motogeradores com prestacdo de
servicos de manutencdo preventiva, preditiva e extramanutencdo, USCAS - Unidades de
Supervisdo de Corrente Alternada e seus componentes, com substituicdo de pecas, materiais e

acessorios;
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e) Contrato de manutencdo preventiva e corretiva em atendimentos
emergenciais em plataformas de transporte vertical, incluidos o fornecimento de pecas,

materiais e acessorios;

f) Contrato de manutencdo preventiva e corretiva em atendimentos

emergenciais e substituicdo de pecas e acessorios em 07 (sete) elevadores monta-carga;

g) Contrato de manutengdo preventiva, corretiva e preditiva dos sistemas de
ar condicionado de pequeno e médio porte, incluido o fornecimento de pecas, materiais e

acessorios (féoruns do TJDFT);

h) Contrato de manutengdo preventiva, corretiva, preditiva e
extramanutencdo do sistema de ar condicionado, ventilacdo mecanica e refrigeracao, incluidos o
fornecimento de pecas, de reposi¢cdo, materiais e acessérios, componentes eletroeletronicos e

eletromecanicos novos e originais, incluindo os importados (Sede e Mirabete);

i) Contrato de servicos especializados em tratamento quimico preventivo e

corretivo da qualidade de 4gua do Sistema Central de ar-condicionado do T]DFT;

i) Contrato de auditoria em poluicdo ambiental - analise da qualidade do ar;

k) Contrato de manuteng¢do preventiva e corretiva em cancelas e portoes
automaticos, inclusive atendimentos emergenciais, com substituicio de pecas e acessorios

quando necessarios;

1) Contrato de manutencao preventiva e corretiva em arquivos deslizantes;

m) Contrato de manutengao preventiva e corretiva da Estacao de Tratamento

de Esgoto (ETE) do Férum do Meio Ambiente;

n) Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de
revitalizacdo e manutencdo dos sistemas de bombeamento predial e de prevencdo e combate a

incéndios;

0) Contratos de fornecimento de energia e agua.
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5 Anexos

5.1-Modelo Plano de Manutencdo NUMAC:

MODELO PLANO DE MANUTENCAO CIVIL GRUPO 1: BRASILIA — SEDE

PERIODICIDADE
ITEM
o [ s oo | o | ow | | s | o |

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificagdo de

a. ; " A . X
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor
aumento injustificado do consumo.
b. Limpar, ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes. X
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
C. sanitarios publicos. Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
d. sanitarios privativos Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicéo de reparos.
e. Limpar caixas de gordura. X
f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos. X
g Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios x
: publicos.
h Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios x
: privativos.
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---------
--------

a. Verificacdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

Verificagdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.

--------

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de fissuras
e/ou manchas (infiltracdo, lixiviacdo, oxidacgéo, etc.).

---------
| 31 |PsOEtévAO | | | . | | | |

Verificar a existéncia de placas soltas desniveladas ou com o
a. acabamento danificado. Quando necessario, realizar a X
reposicao.
Verificar o estado dos apoios. Quando necessario, realizar a
reposicao.

————————

Verificar a existéncia de placas soltas, desniveladas ou
danificadas. Quando necessério, realizar a reposicao.

————————

Verificar a existéncia de pecas soltas ou desniveladas. Se
necessario, realizar a reposi¢céo e/ou recuperagao.

Verificar a existéncia de pecas com acabamento danificado,
b.  ouquebradas. Se necessério, realizar a reposicéo e/ou X
recuperacao.

B e S S S S A

a Verificar a existéncia de pIacas soltas, desniveladas ou
" danificadas. Quando necessario, realizar a reposigéo.

--------

Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessério, realizar a reposicao.

Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposicao.
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|4 _|PORTASCORTAFOGO | | | . | | | | |

Inspecionar portas corta-fogo: verificacdo dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condicdes das fechaduras,
barras antipanico e molas aéreas). Quando necessario, realizar
a reposicéo.

Verificar condicdo da pintura

---------

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados, soltos ou
a. danificados. Quando necessario, realizar a reposic¢ao /ou X
recuperacao.
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento,
fixacdo de vidros e puxadores.

Verificar a existécia de umidade, trincas ou demais defeitos.

ﬂ--------

a. Verificar a existéncia de umidade, trincas ou demais defeitos.

---------

Realizar inspecéo no espelho d'agua dos Blocos C e D.
Quando necessario, recuperar a impermeabilizagdo.

Verificar estado da impermeabilizacdo e protecado mecanica.

b. o ; X
Quando necessario, realizar os reparos.
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes,

C. cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar X
0S reparos.
Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das

d calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a x

periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessario,
realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando
e. necessario, efetuar a substituicdo (devem ser utilizadas telhas X
da mesma especificacdo).
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Verificar a integridade do sistema de fixacdo, bem como
f. deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessario, X
efetuar o refor¢o da fixagéo.

Verificar estado da impermeabilizacdo e protecdo mecéanica,
g. acabamento em cantos, tubos emergentes, cananletas, X
soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar os reparos.

ﬂ--------

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estdo bem
fixados.

n———————-

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
a. quebradas ou lascadas no calcamento das areas dentro do X
perimetro do terreno da edificacéo.
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO CIVIL GRUPO 2: RIACHO FUNDO, NUCLEO BANDEIRANTE E LEAL FAGUNDES

PERIODICIDADE
ITEM ”
o [ s [ oo | o | ow | | s | o |

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificagédo de

a. ; " ; . X
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor
aumento injustificado do consumo.
b. Limpar, ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes. X
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
C. sanitarios publicos. Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
d. sanitarios privativos Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
e. Limpar caixas de gordura. X
f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos. X
g Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios x
‘ publicos.
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios
privativos.

---------
--------

a. Verificacdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

Verificagdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.

--------

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de fissuras
e/ou manchas (infiltracao, lixiviacao, oxidacéao, etc.).

---------
| 31 |PISOELEVADO | | | | |

Plano de Manutencé&o Predial Preventiva das Edifica¢cdes do TIDFT




b.

Verificar a existéncia de placas soltas desniveladas ou com o

acabamento danificado. Quando necessario, realizar a X
reposicao.
Verificar o estado dos apoios. Quando necessario, realizar a X
reposicao.

Verificar a existéncia de pecas soltas ou desniveladas. Se

z ; 5= ~ X
necessario, realizar a reposicéo e/ou recuperacao.

Verificar a existéncia de pecas com acabamento danificado,

ou quebradas. Se necessario, realizar a reposicao e/ou X

recuperacao.

Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessario, realizar a reposic¢ao.

Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposicao.

P oA o —————.

Inspecionar portas corta-fogo: verificagcdo dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condi¢des das fechaduras,
barras antipanico e molas aéreas). Quando necessario, realizar
a reposicao.

Verificar condicdo da pintura.

---------

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados, soltos ou

a. danificados. Quando necessério, realizar a reposicao /ou X
recuperacao.
b Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, x
" fixacdo de vidros e puxadores.
a. Verificar a existécia de umidade, trincas ou demais defeitos.

---------
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Verificar estado da impermeabilizacdo e protecdo mecéanica.

a. L : X
Quando necessario, realizar os reparos.
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes,

b. cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar X
0S reparos.
Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das

c calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a x

periodicidade (passar para quinzenal). Quando necesséario,
realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando
d. necessario, efetuar a substituicdo (devem ser utilizadas telhas X
da mesma especificacdo).

Verificar a integridade do sistema de fixagdo, bem como
e. deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessario, X
efetuar o reforgo da fixagéo.

|8 _|GUARDACORPOSECORRMAOS | | | . | | | | |

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estdo bem
fixados.

|9 |cAcAmENTOS | | | | | |

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
a. quebradas ou lascadas no calgcamento das areas dentro do X
perimetro do terreno da edificagéo.

X

Plano de Manutencéo Predial Preventiva das Edificagcbes do TIDFT




MODELO PLANO DE MANUTENCAO CIVIL GRUPO 3: CEILANDIA, GAMA, SANTA MARIA, PARANOA, PLANALTINA,
SOBRADINHO, TAGUATINGA

I e v s o o
| 1 |WstALAGOESHDROSSANTARAS | | | | | | | |

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificacao de

a. . i ) . X
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor
aumento injustificado do consumo.
b.  Limpar, ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes. X
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
C. sanitarios publicos. Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
d. sanitarios privativos Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
e.  Limpar caixas de gordura. X
f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos. X
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios x
9 publicos.
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios
privativos.

---------

--------

a. Verificagdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

Verificagdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.

--------

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de fissuras
e/ou manchas (infiltracéo, lixiviagéo, oxidacdo, etc.).

e e —————
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a.

Verificar a existéncia de oxida¢do da armadura ou
desplacamento. Quando necessario, realizar recuperacao da X
armadura e do revestimento.

s s/ | | /. | /| | |

Verificar a existéncia de pegas soltas ou desniveladas. Se

. ; g ~ X
necessario, realizar a reposi¢éo e/ou recuperagao.

Verificar a existéncia de pecas com acabamento danificado,

ou quebradas. Se necessario, realizar a reposicéo e/ou X

recuperacao.

Verificar a existéncia de placas soltas, desniveladas ou
danificadas. Quando necessério, realizar a reposicao.

Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessario, realizar a reposic¢ao.

Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposicéo.

---------

Inspecionar portas corta-fogo: verificagcdo dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condi¢des das fechaduras,
barras antipanico e molas aéreas). Quando necessario, realizar
a reposicao.

Verificar condicdo da pintura.

---------

a.

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados, soltos ou

danificados. Quando necessario, realizar a reposi¢ao /ou X
recuperacao.

Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento,

fixac8o de vidros e puxadores.

n———————-

a.

Verificar a existécia de umidade, trincas ou demais defeitos.

Plano de Manutencéo Predial Preventiva das Edificagcbes do TIDFT




---------

®:

Verificar estado da impermeabilizacdo e protecdo mecanica.
Quando necessario, realizar os reparos.

Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes,
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar
0S reparos.

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessario,
realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando
necessario, efetuar a substituicdo (devem ser utilizadas telhas
da mesma especificacdo).

Verificar a integridade do sistema de fixacdo, bem como
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessario,
efetuar o reforgo da fixagéo.

X

|8 _|GUARDACORPOSECORRMAOS | | | . | | | | |

a.

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estdo bem
fixados.

X

9 _lcAacAmenvos | | | ./ | | | |

a.

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
guebradas ou lascadas no calcamento das areas dentro do
perimetro do terreno da edificagéo.
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO CIVIL GRUPO 4: FORUM DO MEIO AMBIENTE

PERIODICIDADE
ITEM ”
o [ s [ oo | o | ow | | s | o |

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificagédo de

a. ; " ; : X
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor
aumento injustificado do consumo.
b. Limpar, ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes. X
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
C. sanitarios publicos. Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
d. sanitarios privativos Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
e. Limpar caixas de gordura. X
f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos. X
g Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios x
‘ publicos.
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios
privativos.

---------
--------

a. Verificacdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

Verificagdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.

--------

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de fissuras
e/ou manchas (infiltracao, lixiviacao, oxidacéao, etc.).

.3 Ppso_________________________________ ' | | | |
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| 31 |psoetévao | | | |/ | | |

Verificar a existéncia de placas soltas desniveladas ou com o
a. acabamento danificado. Quando necessario, realizar a X
reposicao.
Verificar o estado dos apoios. Quando necessario, realizar a
reposicao.

--------

Verificar a existéncia de pecas soltas ou desniveladas. Se
necessario, realizar a reposi¢éo e/ou recuperagao.

Verificar a existéncia de pecas com acabamento danificado,
b.  ouquebradas. Se necessario, realizar a reposicao e/ou X
recuperacao.

________

Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessério, realizar a reposicao.

b Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposicao.

---------

Inspecionar portas corta-fogo: verificacao dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condi¢bes das fechaduras,
barras antipanico e molas aéreas). Quando necessario, realizar
a reposicao.

Verificar condicdo da pintura.

---------

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados, soltos ou

a. danificados. Quando necessério, realizar a reposicdo /ou X
recuperacao.
b Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, X

fixacéo de vidros e puxadores.

|6 _|FORROS (FIBRA MINERAL GESSO,PVCEOUTROS) | | | | | | | |
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a. Verificar a existécia de umidade, trincas ou demais defeitos.

---------

Verificar estado da impermeabilizacdo e protecdo mecanica.
Quando necessario, realizar os reparos.

Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes,
b. cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar X
0S reparos.

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessario,
realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando
d. necessario, efetuar a substituicdo (devem ser utilizadas telhas X
da mesma especificacdo).

Verificar a integridade do sistema de fixagdo, bem como
e. deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessario, X
efetuar o reforgo da fixagéo.

Verificar vazamentos e acumulo de agua da cobertura verde.
f. Quando necessario, efetuar a desobstrucao e reparos nos X
perfis metalicos de suporte.

Verificar sistema de irrigagéo da cobertura verde. Quando
necessario, efetuar os reparos necessarios.

ﬂ--------

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estdo bem
fixados.

|9 |cAcAmENTOS | | | | | |

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
a. quebradas ou lascadas no calgcamento das areas dentro do X
perimetro do terreno da edificagéo.

X
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO CIVIL GRUPO 5: GAMA ANTIGO, GRAFICA, RESIDENCIA OFICIAL, SAAN, SAMAMBAIA E
SUTRA

PERIODICIDADE
ITEM -
o [ s [comem [ e || | sow | v

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificacao de

a. . i . . X
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor
aumento injustificado do consumo.
b.  Limpar, ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes. X
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
C. sanitarios publicos. Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
d. sanitarios privativos Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
e. Limpar caixas de gordura. X
f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos. X
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios X
9 publicos.
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios

privativos.

---------
--------

a. Verificacdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

b.  Verificacdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.

--------

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de fissuras
e/ou manchas (infiltragéo, lixiviagéo, oxidacdo, etc.).

X
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s s ! | . | /| | |

a.

b.

Verificar a existéncia de pecas soltas ou desniveladas. Se

. ; o ~ X
necessario, realizar a reposi¢éo e/ou recuperacao.

Verificar a existéncia de pecas com acabamento danificado,

ou quebradas. Se necessario, realizar a reposicao e/ou X

recuperacao.

Verificar a existéncia de placas soltas, desniveladas ou
danificadas. Quando necessario, realizar a reposic¢ao.

Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessério, realizar a reposic¢ao.

Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposicao.

P oA o —————.

Inspecionar portas corta-fogo: verificagcdo dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condi¢6es das fechaduras,
barras antipanico e molas aéreas). Quando necessario, realizar
a reposicao.

Verificar condicao da pintura.

---------

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados, soltos ou

a. danificados. Quando necessério, realizar a reposicao /ou X
recuperacao.
b Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, X
" fixacado de vidros e puxadores.
B T S S S S S S
a. Verificar a existécia de umidade, trincas ou demais defeitos.

---------

Verificar estado da impermeabilizacdo e protecao mecanica.
Quando necessario, realizar os reparos.
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Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes,
b. cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar X
0S reparos.

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necesséario,
realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando
d. necessario, efetuar a substituicdo (devem ser utilizadas telhas X
da mesma especificacdo).

Verificar a integridade do sistema de fixacdo, bem como
e. deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessario, X
efetuar o reforgo da fixacéo.

|8 _|GUARDACORPOSECORRMAOS | | | . | | | | |

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estdo bem
fixados.

o _jcacAventos . | . ./ | | [ |

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
a. quebradas ou lascadas no calgamento das areas dentro do X
perimetro do terreno da edificagéo.

X
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO CIVIL GRUPO 6: BRAZLANDIA, RIACHO FUNDO, GUARA, AGUAS CLARAS, RECANTO
DAS EMAS, ITAPOA, 909 NORTE

“mmmmm
I S S N A

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificagédo de

a. ; " ; : X
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor
aumento injustificado do consumo.
b. Limpar, ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes. X
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
C.  sanitarios publicos. Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
d.  sanitarios privativos Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
e. Limpar caixas de gordura. X
f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos. X
g Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios x
‘ publicos.
h. Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios
privativos.

---------

5.1 [Revestmentospeparebes || 1 | | [ | |

a. Verificacdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

Verificagdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.

--------

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de fissuras
e/ou manchas (infiltragéo, lixiviagéo, oxidacdo, etc.).
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s pso________________________/ ! | . | | | | |

331

Verificar a existéncia de placas soltas, desniveladas ou
danificadas. Quando necessario, realizar a reposicao.

Verificar a existéncia de pecas soltas ou desniveladas. Se
necessario, realizar a reposicéo e/ou recuperacao.

Verificar a existéncia de pecas com acabamento danificado,
ou quebradas. Se necessario, realizar a reposicao e/ou X
recuperacao.

Verificar a existéncia de placas soltas, desniveladas ou
danificadas. Quando necessario, realizar a reposic¢ao.

Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessario, realizar a reposi¢ao.

Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposicéao.

---------

Inspecionar portas corta-fogo: verificagcdo dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condi¢cdes das fechaduras,
barras antipanico e molas aéreas). Quando necessario, realizar
a reposicao.

Verificar condicdo da pintura.

---------

a.

b.

a.

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados, soltos ou

danificados. Quando necessério, realizar a reposicao /ou X
recuperacao.

Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento,

fixac@o de vidros e puxadores.

X
6| FORROS (FIBRA MINERAL GESSO,PvcEOUTROS) | | | | | | |

Verificar a existécia de umidade, trincas ou demais defeitos.
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®:

Verificar estado da impermeabilizacdo e protecdo mecanica.
Quando necessario, realizar os reparos.

Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes,
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar
0S reparos.

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necesséario,
realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando
necessario, efetuar a substituicdo (devem ser utilizadas telhas
da mesma especificacdo).

Verificar a integridade do sistema de fixacdo, bem como
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessario,
efetuar o reforgo da fixagéo.

X

|8 _|GUARDACORPOSECORRMAOS | | | . | | | | |

a.

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estdo bem
fixados.

X

9 _lcAacAmenvos | | | ./ | | | |

a.

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
guebradas ou lascadas no calcamento das areas dentro do
perimetro do terreno da edificagéo.

X

Plano de Manutencéo Predial Preventiva das Edificagcbes do TIDFT




MODELO PLANO DE MANUTENCAO CIVIL GRUPO 7: MIRABETE, CEGOC, COPAT E SAO SEBASTIAO

PERIODICIDADE
ITEM ”
I O T e T T T

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua.
Analisar consumo de agua e efetuar teste de verificacao de

a. ; " A . X
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor
aumento injustificado do consumo.
b. Limpar, ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes. X
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
C. sanitarios publicos. Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos
d. sanitarios privativos Quando necessario, realizar regulagem ou X
substituicdo de reparos.
e. Limpar caixas de gordura. X
f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos. X
g Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios X
‘ publicos.
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitarios

privativos.

---------
--------

a. Verificacdo da pintura/textura/fulget das fachadas.

Verificagdo da pintura/textura/fulget das areas comuns.

--------

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existéncia de fissuras
e/ou manchas (infiltracao, lixiviacao, oxidacgéao, etc.).

-————————
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Verificar a existéncia de pecas soltas ou desniveladas. Se

. ; g ~ X
necessario, realizar a reposi¢éo e/ou recuperagao.

Verificar a existéncia de pecas com acabamento danificado,

ou quebradas. Se necessario, realizar a reposicéo e/ou X

recuperacao.

Verificar a existéncia de degraus soltos, desnivelados ou
danificados. Quando necessario, realizar a reposicao.

Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando
necessario, realizar a reposigéao.

---------

Inspecionar portas corta-fogo: verificagcdo dos sistemas de
abertura e fechamento (verificar condicdes das fechaduras,
barras antipanico e molas aéreas). Quando necessario, realizar
a reposicao.

Verificar condicdo da pintura.

---------

Verificar a existéncia de vidros e espelhos quebrados, soltos ou

a. danificados. Quando necessério, realizar a reposicdo /ou X
recuperacao.
b Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, x
’ fixacdo de vidros e puxadores.
a. Verificar a existécia de umidade, trincas ou demais defeitos.

---------

Verificar estado da impermeabilizacdo e protecdo mecanica.
Quando necessario, realizar os reparos.

Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes,
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessario, realizar X
0S reparos.
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Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessario,
realizar limpeza ou desentupimento.

Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas. Quando
d. necessario, efetuar a substituicdo (devem ser utilizadas telhas X
da mesma especificacdo).

Verificar a integridade do sistema de fixagdo, bem como
e. deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessario, X
efetuar o reforgo da fixagéo.

|8 |GUARDA-CORPOSECORRMAOS | | | | [ |

Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estdo bem
fixados.

o9 _lcacAmenos | | | . | | | | |

Verificar existéncia de fissuras, manchas, placas soltas,
a. quebradas ou lascadas no calgamento das areas dentro do X
perimetro do terreno da edificagéo.

X
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5.2 - Modelo Plano de Manutencdo NUMAM:

MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: BRASILIA — SEDE

PERIODICIDADE
ITEM ”
I O T e T I T T

I T Y Y Y VN S I A S

Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

Coleta e analise da agua de bandeja dos sistemas de ar
condicionado central

13 Elaboracéo de relatério com laudo fotogréafico acerca dos
ambientes climatizados

---------

1.2

Chiller
21 Medicao de pressao de gas refrigerante e de éleo do .
compressor
2.2 Limpeza dos condensadores e tubos do evaporador X
2.3 Medicao dos setpoints (pressdes, temperaturas e diferenciais) X
2.4 Verificagéo de vibracgoes e ruidos X
2.5 Verificagdo das valvulas e chaves X
2.6  Verificacao do nivel dos reservatérios e do sistema de purga X
57 Verificacdo dos controles de seguranca, protetores térmicos e X
pressostatos
28 Ins_pe,:géo, limpeza e verificagdo do isolamento de quadros e X
painéis
2.9 Verificacdo de vazamentos de agua e limpeza do filtro X
2.10 Limpeza da sala de maquinas e equipamentos X
2.11 Substituicdo do 6leo do compressor X
Fan Coils
212 Lavagem das serpentinas e limpeza dos filtros, sistema de -

drenagem e bandejas
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|2 _|ArCondicionadocCentral | | | | | | |

2.13 Verificagd@o do termostato e vélvulas X
2.14 Verificagé@o do isolamento térmico e de vazamentos de agua X
2.15 Verificagdo de ruidos e vibracdes X
2.16 Verificagdo das polias e correias X
2.17 Medicao da corrente elétrica nos motores X
2.18 Verificagd@o chaves e contatos elétricos X
2.19 Limpeza da sala e equipamentos X
Sistema de Bombeamento
220 Lubrificacdo dos mancais, motores, acoplamentos e X
' rolamentos
2.21 Verificacdo do alinhamento e acoplamentos X
2.22 \Verificagcdo de vazamentos X
2.23 Medicdo da corrente elétrica nos motores X
2.24 Verificag8o dos quadros e elementos elétricos X
2.25 Limpeza da sala, equipamentos e quadros X
2.26 Substituicdo do 6leo das bombas X
Automacao

2.27 Inspecdo visual geral do sistema e cabeamentos de rede

2.28 Teste de comunicacdo com as estacfes remotas de controle X
2.29 Verificacdo e configuragéo das controladoras X
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3.2
3.3

3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.11
3.12
3.13
3.14
3.15

Limpeza da casa de maquinas (self-contained)

Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicacédo de
tratamento quimico ou biolégico (self-contained)
Verificagdo do quadro elétrico (self-contained)

Limpeza dos filtros

Verificacdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos
Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas

Medicao da tenséo e corrente dos motores

Verificagdo de incrustacdes no trocador de calor
Verificacdo de aquecimento dos compressores

Verificagdo do isolamento térmico e vazamento nas linhas
Verificacdo da fixagdo e corrosdo no gabinete

Lubrificacdo dos mancais dos ventiladores e hélices
Afericdo da pressédo de gas

Lavagem das serpentinas e do equipamento

- Arquivos Deslizantes

4.2
4.3

Limpeza e nivelamento dos trilhos

Revisdo e lubrificacdo das rodas, mancais e bracos articulados

Revisdo do sistema de seguranca e das vedactes

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
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|_5_|Elevadores Elétricos . | | | | | |

Verificacdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracgédo, desaceleracao, vibracgoes, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

5.1

Verificagdo e manutencao necessaria na cabine, painel de
operacao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis de
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corredicas e
régua de seguranca

5.2

Verificacdo da parte superior da cabine: porta e contato de
emergéncia, aparelho de seguranca, corredicas superiores,
sustentacdo dos cabos, chaves de indugdo, operador de
portas, condi¢des do teto e estrutura

5.3

Verificacdo da casa de maquinas: protecfes e conexdes
(painel de forca), quadro de comando, bateria e fonte de luz de
emergéncia, maquina e cabos de tracdo, motor de inducéo,
freio de contato e regulador de velocidade

5.4

Verificacdo no poco: limites inferiores, aparelho de seguranca,
deslize do contrapeso, corredicas inferiores, parachoques e
cornija, polia, cabos, correntes de compensacéo, polia tensora
e limpeza do pogo

5.5

Verificagdo na caixa de corrida: polia de desvio. Limites
5.6  superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de X
reducdo de descida, contra preso, cabos de manobra e fiacdes

Teste dos modulos, placas eletrénicas, verificacao e reaperto

5.7 dos componentes dos quadros de comando e agregados na X
cabine
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6| Elevadores Hidraulicos .| |

Verificacdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracgédo, desaceleracao, vibracoes, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

6.1

Verificagdo e manutencao necessaria na cabine, painel de
operacao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis de
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corredicas e
régua de seguranca

6.2

Inspecéo do sistema hidraulico, verificando a ocorréncia de
6.3 vazamentos, o nivel do 6leo e realizando o complemento caso X
necessario

Verificacdo e ajuste do sistema hidraulico do freio de
nivelamento por meio do conjunto de valvulas

Verificacdo da casa de maquinas: protecées e conexdes
6.5 (painel de forca), quadro de comando, bateria e fonte de luz de X
emergéncia e limpeza

Verificacdo na caixa de corrida: guias e suportes, portas de

6.4

6.6 - D X
pavimento, contra preso, cabos de manobra e fiacoes
Teste dos médulos, placas eletronicas, verificagcdo e reaperto

6.7 dos componentes dos quadros de comando e agregados na X

cabine
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Teste de funcionamento com carga
7.2 Medicao das correntes e tensées
7.3 Medigéo das temperaturas
7.4 Medig&o da corrente das baterias
7.5 Verificagao do niveis de 6leo e dgua
7.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de agua
7.7 Verificacdo da tensao das correias
7.8 Limpeza geral do equipamento e da sala
7.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias
7.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustivel
7.11 Limpeza do respiro do carter e do elemento do filtro de ar
7.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexées
7.13 Verificacdo da fixacdo do grupo gerador

X X X X X X X X

X X X X X

7.14 Troca do 6leo lubrificante e filtro X
7.15 Regulagem de folga das valvulas X
7.16 Reaperto dos parafusos do cabecote X
7.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento X
7.18 Troca dos filtros de ar, 4&gua e combustivel X
719 Revi_séo~completa do gerador elétrico com secagem e x
ventilagéo
Averiguacao dos contatos dos elementos do quadro de
7.20 o .~ X
transferéncia e lubrificacdo dos comutadores
791 Andlises termografica energética com laudos técnicos X

conclusivos
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ﬂ--------

81 Verificacdo da estrutura de sustentacao, infiltracoes e limpeza
da casa de maquinas

Verificacdo dos componentes, chaves, fios e limpeza do
quadro de comando

8.3 Teste dos relés de protecao dos motores X
Limpeza e lubrificagdo dos sistemas da maquina, motor de

8.2

S tracdo, mancais, polias e articulages do freio X

85 Verifiqagéo .do nivel de 6leo da maquina requtqra, bem como X
da existéncia de vazamentos no motor e maquina

8.6 \_/erificagéo de vibracdes, ruidos e teste da folga do eixo sem- X
fim e coroa

8.7 Verificacdo do estado dos calgos, da lona e tambor de freio X

8.8 !_impeza~e verificagdo geral da cabine, portas, botdes e X
iluminacao

8.9 Verificacdo e ajuste do nivelamento da cabine X

8.10 Vertificagéo das traves, corredicas, trincos e fotocélula das X
portas

8.11 Limpeza e lubrificacdo das guias de cabine

ﬂ--------

Verificagdo do funcionamento da central, transmissor e

9.1
receptor eletrénicos
Verificacdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e
9.2 ruido na transmissao (rosca sem fim para cancelas e pinhdo X
cremalheira para portoes)
9.3 Lubrificacdo do sistema X
9.4 Verificagdo de aquecimento do motor X
95 Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti- x

esmagamento, quando presente
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Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento
Predial

10.1 Inspecdo e teste da central de alarme

10.2 Inspecdo dos acionadores manuais e detectores de incéndio X
10.3 Verificagdo da sinaliza¢do, vazamento e limpeza dos hidrantes X
10.4 Verificacdo de vazamentos nos sprinklers X
105 Verificacdo da pressurizacao das redes de hidrantes e X
’ sprinklers
106 Verificagdo do funcionamento, de ruidos, vibrages, x
‘ agquecimento e vazamentos nas bombas
10.7 Limpeza dos motores das bombas e verificagdo dos contatos e X
" fixacdes
10.8 Medicdo das correntes nominal e de partida das bombas X
10.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X
Verificagdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos
10.10 . =% Y X
dispositivos elétricos e quadros
10.11 Inspecéo de unides, tubos e conexdes quanto a corrosao,

vazamento e pintura

Tratamento Quimico da Agua do Sistema de Ar
11 .
Condicionado Central

Coleta de amostras nos circuitos de agua gelada e
condensada para avaliacdo de PH e concentracdo de aditivos

11.2 Limpeza dos ventiladores e telas X
Desobstrucéo dos furos dos tubos, limpeza dos esguichos,

111

11.3 e X
filtros e reservatorio

11.4 Lavagem dos equipamentos das torres de resfriamento X

11.5 Limpeza da carcaga das torres de resfriamento X
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MODELO DO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA - BLOCO 1: Brazlandia; Ceilandia; Gama; Leal Fagundes; Nucleo
Bandeirante; Planaltina (Cancela e Portédo seréo instalados durante a reforma); Samambaia; Santa Maria; S&o Sebastiao;
Sobradinho; Taguatinga

--------_

Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

Coleta e analise da agua de bandeja dos sistemas de ar
condicionado central

13 Elaboracéo de relatério com laudo fotogréafico acerca dos
‘ ambientes climatizados

Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte [ A A N A
2.1 Limpeza da casa de maquinas (self-contained) X
2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained) X
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicagdo de

1.2

&8 tratamento quimico ou bioldgico (self-contained) X

2.4  Verificacdo do quadro elétrico (self-contained) X

2.5 Limpeza dos filtros X

2.6 Verificacdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos X

2.7  Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas X

2.8 Medicdo da tenséo e corrente dos motores X

2.9 Verificagéo de incrustag6es no trocador de calor X

2.10 Verificagdo de aquecimento dos compressores X

2.11 Verificagao do isolamento térmico e vazamento nas linhas X

2.12 Verificagéo da fixa¢do e corrosdo no gabinete X

2.13 Lubrificagc@o dos mancais dos ventiladores e hélices X

2.14 Afericdo da presséo de gas X
2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento X
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|3 _|Elevadores Elétricos | | | | | | | |

Verificacdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracdo, desaceleracao, vibracoes, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

3.1

Verificacdo e manutencado necessaria na cabine, painel de
operacao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis de
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corredicas e
régua de seguranca

3.2

Verificacdo da parte superior da cabine: porta e contato de
emergéncia, aparelho de segurancga, corredicas superiores,
sustentacdo dos cabos, chaves de inducéo, operador de portas,
condi¢cdes do teto e estrutura

3.3

Verificacdo da casa de maquinas: protectes e conexdes (painel
de for¢a), quadro de comando, bateria e fonte de luz de
emergéncia, maquina e cabos de tracdo, motor de inducao,
freio de contato e regulador de velocidade

3.4

Verificagdo no pogo: limites inferiores, aparelho de seguranca,
deslize do contrapeso, corredicas inferiores, parachoques e
cornija, polia, cabos, correntes de compensacéo, polia tensora e
limpeza do poco

3.5

Verificacdo na caixa de corrida: polia de desvio. Limites
3.6  superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de X
reducdo de descida, contra preso, cabos de manobra e fiacdes

Teste dos médulos, placas eletronicas, verificacao e reaperto

3.7 dos componentes dos quadros de comando e agregados na X
cabine
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Teste de funcionamento com carga
4.2 Medicao das correntes e tensées
4.3 Medicdo das temperaturas
4.4  Medicdo da corrente das baterias
4.5 Verificagé@o dos niveis de 6leo e dgua
4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de agua
4.7 Verificacdo da tensdo das correias
4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala
4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias
4.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustivel
411 Limpeza do respiro do carter e do elemento do filtro de ar
4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexdes
4.13 Verificacdo da fixacdo do grupo gerador

X X X X X X X X

X X X X X

4.14 Troca do 6leo lubrificante e filtro X
4.15 Regulagem de folga das valvulas X
4.16 Reaperto dos parafusos do cabegote X
4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento X
4.18 Troca dos filtros de ar, &gua e combustivel X
4.19 Revi_sé0~completa do gerador elétrico com secagem e X
ventilagdo
Averiguacao dos contatos dos elementos do quadro de
e transferéncia e lubrificagcdo dos comutadores X
401 Andlises termografica energética com laudos técnicos X

conclusivos
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--------_

51 Verificacdo do funcionamento da central, transmissor e receptor

eletrénicos
Verificacdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e
5.2 ruido na transmissao (rosca sem fim para cancelas e pinhao X
cremalheira para portdes)
5.3 Lubrificacdo do sistema X
5.4 Verificacdo de aquecimento do motor X

Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente

Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento
Predial

Inspecéo e teste da central de alarme

6.2 Inspecao dos acionadores manuais e detectores de incéndio X
6.3 Verificagdo da sinalizacéo, vazamento e limpeza dos hidrantes X
6.4 Verificacdo de vazamentos nos sprinklers X
6.5 Verificacdo da pressurizacao das redes de hidrantes e X
' sprinklers

6.6 Verificagdo do funcionamento, de ruidos, vibracgdes, X
' aguecimento e vazamentos nas bombas

6.7 Limpeza dos motores das bombas e verificacdo dos contatos e X
' fixacdes

6.8 Medicao das correntes nominal e de partida das bombas X
6.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X

6.10 Verificagdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos X
’ dispositivos elétricos e quadros

6.11 Inspecéo de unibes, tubos e conexdes quanto a corrosao, X

vazamento e pintu ra
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: BLOCO 2: Guara, Riacho Fundo, Aguas Claras e Recanto das Emas

--------_

Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

Coleta e analise da agua de bandeja dos sistemas de ar
condicionado central

13 Elaboracéao de relatério com laudo fotografico acerca dos
' ambientes climatizados

Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte I I N A I N A N
X

2.1 Limpeza da casa de maquinas (self-contained)
2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained) X
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicagédo de

1.2

&8 tratamento quimico ou bioldgico (self-contained) X

2.4 Verificagdo do quadro elétrico (self-contained) X

2.5 Limpeza dos filtros X

2.6 Verificacdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos X

2.7 Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas X

2.8 Medicéo da tensédo e corrente dos motores X

2.9 Verificacdo de incrustacdes no trocador de calor X

2.10 Verificacdo de aquecimento dos compressores X

2.11 Verificagdo do isolamento térmico e vazamento nas linhas X

2.12 Verificacdo da fixagdo e corrosdo no gabinete X

2.13 Lubrificagdo dos mancais dos ventiladores e hélices X

2.14 Afericdo da pressao de géas X
2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento X
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|_3_|Elevadores Elétricos | | | | | | |

Verificacdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracdo, desaceleracao, vibracoes, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

3.1

Verificacdo e manutencao necessaria na cabine, painel de
operacao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis de
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corredicas e
régua de seguranga

3.2

Verificacdo da parte superior da cabine: porta e contato de
emergéncia, aparelho de seguranca, corredicas superiores,
sustentacdo dos cabos, chaves de indugéo, operador de
portas, condi¢cdes do teto e estrutura

3.3

Verificacdo da casa de maquinas: protecdes e conexdes
(painel de for¢a), quadro de comando, bateria e fonte de luz de
emergéncia, maquina e cabos de tracdo, motor de inducao,
freio de contato e regulador de velocidade

3.4

Verificagdo no pogo: limites inferiores, aparelho de seguranca,
deslize do contrapeso, corredicas inferiores, parachoques e
cornija, polia, cabos, correntes de compensacéo, polia tensora
e limpeza do poco

3.5

Verificacdo na caixa de corrida: polia de desvio. Limites
3.6  superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de X
reducédo de descida, contra preso, cabos de manobra e fiacdes

Teste dos médulos, placas eletronicas, verificacao e reaperto

3.7 dos componentes dos quadros de comando e agregados na X
cabine
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Teste de funcionamento com carga
4.2 Medicdo das correntes e tensbes
4.3 Medicdo das temperaturas
4.4 Medicao da corrente das baterias
4.5 Verificagdo do niveis de 6leo e agua
4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de agua
4.7 Verificacdo da tensdo das correias
4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala
4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias
4,10 Drenagem e lavagem do tanque de combustivel
4.11 Limpeza do respiro do carter e do elemento do filtro de ar
4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexdes
4.13 Verificagdo da fixacdo do grupo gerador

X X X X X X X X

X X X X X

4.14 Troca do 6leo lubrificante e filtro X
4.15 Regulagem de folga das valvulas X
4.16 Reaperto dos parafusos do cabecote X
4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento X
4.18 Troca dos filtros de ar, &gua e combustivel X
4.19 Revisdo completa do gerador elétrico com secagem e X
‘ ventilacdo
Averiguacao dos contatos dos elementos do quadro de
4.20 N P X
transferéncia e lubrificagcdo dos comutadores
4.1 Analises termogréfica energética com laudos técnicos X

conclusivos
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Verificacdo da estrutura de sustentacéo, infiltracdes e limpeza

2 da casa de maquinas

59 Verificacdo dos componentes, chaves, fios e limpeza do quadro X
de comando

5.3 Teste dos relés de protecdo dos motores X

54 LimEeza e Iubrificagéo dos s_istema}s da méquina, motor de X
tracdo, mancais, polias e articulagbes do freio

55 Verifi(_:agéo _do nivel de 6leo da maquina requto_ra, bem como X
da existéncia de vazamentos no motor e maquina

56 \_/erificac;éo de vibrac6es, ruidos e teste da folga do eixo sem- x
fim e coroa

5.7 Verificagcdo do estado dos cal¢os, da lona e tambor de freio X

58 !_impeza~e verificacdo geral da cabine, portas, botdes e X
iluminacao

5.9 Verificacdo e ajuste do nivelamento da cabine X

5.10 Vertificac;éo das traves, corredicas, trincos e fotocélula das x
portas

5.11 Limpeza e lubrificagdo das guias de cabine

n Portdes e Cancelas -------_

Verificagdo do funcionamento da central, transmissor e
receptor eletrénicos

Verificagdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e

6.2 ruido na transmisséo (rosca sem fim para cancelas e pinh&o X
cremalheira para portdes)

6.3 Lubrificacdo do sistema X

6.4 Verificacdo de aquecimento do motor X

Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-

6.5
esmagamento, quando presente
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Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento
Predial

Inspecéo e teste da central de alarme

7.2 Inspecéo dos acionadores manuais e detectores de incéndio X

7.3 Verificagdo da sinalizag&o, vazamento e limpeza dos hidrantes X

7.4  Verificacdo de vazamentos nos sprinklers X

75 Verificacdo da pressurizacdo das redes de hidrantes e X
: sprinklers

76 Verificagdo do funcionamento, de ruidos, vibracoes, X
‘ aguecimento e vazamentos nas bombas

77 Limpeza dos motores das bombas e verificagdo dos contatos e X
' fixaches

7.8 Medigéo das correntes nominal e de partida das bombas X

7.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X

710 Verificagdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos X
‘ dispositivos elétricos e quadros

711 Inspecao de unides, tubos e conexdes quanto a corrosao, X

vazamento e pintura
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: BLOCO 3: Gréfica - Guara Il e Residéncia Oficial

. PERIODICIDADE
ITEM REFERENCIA
o | sevat | aumeamat | wevsa o v [son | i

I T S N I A

1.1 Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

1.2 Coleta e andlise da agua de bandeja dos sistemas de ar condicionado central X

1.3 Elaboracéo de relatério com laudo fotogréafico acerca dos ambientes climatizados

--------_

Limpeza da casa de maquinas (self-contained)
2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained) X
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicacédo de tratamento quimico ou
biolégico (self-contained)
2.4 Verificacdo do quadro elétrico (self-contained)
2.5 Limpeza dos filtros
2.6 Verificacdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos
2.7 Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas
2.8 Medicdo da tenséo e corrente dos motores
2.9 Verificagéo de incrustag6es no trocador de calor
2.10 Verificacdo de aquecimento dos compressores
2.11 Verificagédo do isolamento térmico e vazamento nas linhas
2.12 Verificacao da fixagdo e corrosdo no gabinete
2.13 Lubrificagdo dos mancais dos ventiladores e hélices
2.14 Afericdo da pressao de gas X
2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento X

x

2.3

X X X X X X

X X X X
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3.1 Verificagdo do funcionamento da central, transmissor e receptor eletrénicos

Verificagdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e ruido na transmissdo

3.2 . D . . X
(rosca sem fim para cancelas e pinhdo cremalheira para portées)
3.3 Lubrificacdo do sistema X
3.4 Verificacdo de aquecimento do motor X
35 Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-esmagamento, quando X
’ presente

Verificagdo na caixa de corrida: polia de desvio. Limites superiores, guias e
3.6 suportes, portas de pavimento, limite de reducéo de descida, contra preso, cabos X
de manobra e fiacdes

Teste dos modulos, placas eletrénicas, verificacdo e reaperto dos componentes dos

€Lt quadros de comando e agregados na cabine
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: FORUM DO MEIO AMBIENTE (FORUM VERDE
PERIODICIDADE

---------—

Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

Coleta e analise da agua de bandeja dos sistemas de ar
condicionado central

Elaboracao de relatério com laudo fotografico acerca dos
ambientes climatizados

----------

Ar Condicionado

1.2

2.1 Limpeza dos equipamentos, do sistema de drenagem e filtros X
29 Verificagdo do funcionamento de registros, vélvulas e x
' acessorios
2.3 Verificagdo do isolamento térmico e de vazamentos nas linhas X
2.4  Medicao de tenséo e corrente nas fases dos motores X
2.5 Medicéo e registro das temperaturas de bulbo seco do ar X
26 Verificacdo de vibracdo, ruido e aquecimento dos componentes x
’ do sistema
57 Verificacdo do alinhamento, tenséo e desgaste nas polias, X
’ correias e acoplamentos
58 Verificacdo e regulagem dos elementos de protecéo elétrica e X
’ alarmes
29 Medicdo e registro das temperaturas e pressdes nos pontos X
’ relevantes do sistema
210 Verificagcao do nivel de 6leo e medigcéo da resisténcia de x
' isolamento dos motores
Automacao
211 Backup do sistema operacional, programas dos controladores e

telas do sistema de superviséo

L2 | Ar Condicionado Multisplit VRF e Automacé&o _________
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2.12 Limpeza e verificacdo das conexdes e contatos X

2.13 Verificacdo da tenséo de alimentacdo do controlador digital, X

214 Verificagdo das entradas e saidas do controlador e dos X
' periféricos

215 Verificacdo de erros e aquisicao de relatorios das estacoes de X
' operagéo

Verificacdo do funcionamento dos controlares, com diagndstico
das memodrias e base de dados

217 Verificacdo dos valores medidos dos sensores, realizando
ajustes caso necessario

----------

Verificacdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracdo, desaceleracéo, vibracées, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

2.16

3.1

Verificacdo e manutencdo necessaria na cabine, painel de
operacao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis de
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corredicas e
régua de seguranca

3.2

Verificacdo da parte superior da cabine: porta e contato de
emergéncia, aparelho de seguranca, corredicas superiores,
sustentacéo dos cabos, chaves de inducéo, operador de portas,
condicdes do teto e estrutura

Verificagcdo da casa de maquinas: protecdes e conexdes (painel
de for¢a), quadro de comando, bateria e fonte de luz de
emergéncia, maquina e cabos de tracdo, motor de inducao,
freio de contato e regulador de velocidade

Verificacdo no poco: limites inferiores, aparelho de seguranca,
deslize do contrapeso, corredicas inferiores, parachoques e
cornija, polia, cabos, correntes de compensacéo, polia tensora
e limpeza do poco

e e .........
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3.5




Verificacdo na caixa de corrida: polia de desvio. Limites
3.6  superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de X
reducédo de descida, contra preso, cabos de manobra e fiacdes

Teste dos médulos, placas eletrnicas, verificacdo e reaperto
3.7 dos componentes dos quadros de comando e agregados na X
cabine

----------

Escoamento do liquido acumulado no filtro de biogas

4.2 Laudo de analise da agua X
43 Lim_peza dofiltro de ar do soprador e retrolavagem do filtro de X
areia e carvao
4.4 Limpeza das grades, caixa de areia e caixa de gordura X
4.5 Limpeza da calha vertedoura X
4.6 Reposicao do hipoclorito de sodio e calcio X
4.7 Retorno do lodo pelo registro interno X
4.8 Verificacdo e limpeza da lampada UV e tubo de quartzo X
4.9 Verificagdo das bombas, bdias e ligactes elétricas X
4.10 Verificagdo da espuma nos reatores X
411 Limpeza dos decantadores, reatores aerébicos e anaerébicos X
4.12 Retrolavagem das placas de aeracao e do sistema X

---------—

Teste de funcionamento com carga
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5.2 Medicao das correntes e tensfes

5.3 Medicdo das temperaturas

5.4 Medicdo da corrente das baterias

5.5 Verificacdo dos niveis de 6leo e agua

5.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de agua

5.7 Verificagdo da tensdo das correias

5.8 Limpeza geral do equipamento e da sala

5.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias
5.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustivel

5.11 Limpeza do respiro do carter e do elemento do filtro de ar
5.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexdes
5.13 Verificagcdo da fixagdo do grupo gerador

X X X X X X X

X X X X X

5.14 Troca do 6leo lubrificante e filtro X
5.15 Regulagem de folga das valvulas X
5.16 Reaperto dos parafusos do cabecote X
5.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento X
5.18 Troca dos filtros de ar, agua e combustivel X
519 Revisdo completa do gerador elétrico com secagem e x
‘ ventilacdo
Averiguacao dos contatos dos elementos do quadro de
5.20 = P .
transferéncia e lubrificagcdo dos comutadores
591 Analises termogréfica energética com laudos técnicos X

conclusivos

|6 |Portdesecancelas | | | |
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Verificacdo do funcionamento da central, transmissor e receptor

6.1 - X
eletrénicos
Verificacdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e

6.2 ruido na transmissédo (rosca sem fim para cancelas e pinhao X
cremalheira para portdes)

6.3 Lubrificacdo do sistema X

6.4 Verificacdo de aquecimento do motor X

Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente

Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento
Predial

Inspecéo e teste da central de alarme

7.2 Inspecéo dos acionadores manuais e detectores de incéndio X
7.3 Verificacdo da sinalizagédo, vazamento e limpeza dos hidrantes X
7.4  Verificagdo de vazamentos nos sprinklers X
75 Verificacdo da pressurizacao das redes de hidrantes e X
: sprinklers

76 Verificacdo do funcionamento, de ruidos, vibracdes, x
‘ aguecimento e vazamentos nas bombas

77 Limpeza dos motores das bombas e verificacdo dos contatos e x
: fixacdes

7.8 Medicao das correntes nominal e de partida das bombas X
7.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X

710 Verificacdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos x
: dispositivos elétricos e quadros

711 Inspecéo de unibes, tubos e conexdes quanto a corrosao, x

vazamento e pintura
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: FORUM MIRABETE (EDIFICIO INTERCOM
PERIODICIDADE

---—----_

Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

Coleta e andlise da agua de bandeja dos sistemas de ar
condicionado central

Elaboracéao de relatério com laudo fotografico acerca dos
ambientes climatizados

--------_

Inspecédo de vazamentos de gas refrigerante e do isolamento

1.2

2.1
térmico

29 Lav:agem das bandejas de dreno e verificacdo de vazamentos .
de agua

2.3 Lavagem dos filtros de ar X

2.4 Verificagdo de oxidacéo e lavagem das unidades X

2.5 Verificagdo do aterramento, ligacdes e isolamento elétricos X

26 \/_erificggéo do funcionamento do ventilador, de ruidos e X
vibracdes

57 Ve_rificagéo do funcionamento dos acessoérios e valvulas das X
unidades condensadoras

2.8 Verificacdo dos cabos, contatos e contatores X

29 Verificagdo e regulagem dos elementos de protecéo elétrica e X
alarmes
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|3 _|Elevadores Elétficos | | | | | | |

Verificacdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracdo, desaceleracao, vibracoes, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

3.1

Verificacdo e manutencao necessdria na cabine, painel de
operacao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis de
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corredicas e
régua de seguranca

3.2

Verificacdo da parte superior da cabine: porta e contato de
emergéncia, aparelho de segurancga, corredicas superiores,
sustentacao dos cabos, chaves de inducéo, operador de
portas, condi¢cdes do teto e estrutura

Verificacdo da casa de maquinas: protecdes e conexdes
(painel de for¢a), quadro de comando, bateria e fonte de luz de
emergéncia, maquina e cabos de tracdo, motor de inducao,
freio de contato e regulador de velocidade

Verificacdo no poco: limites inferiores, aparelho de segurancga,
deslize do contrapeso, corredicas inferiores, parachoques e
cornija, polia, cabos, correntes de compensacéo, polia tensora
e limpeza do poco

3.3

3.4

3.5

Verificacdo na caixa de corrida: polia de desvio. Limites
3.6  superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de X
reducédo de descida, contra preso, cabos de manobra e fiacdes

Teste dos médulos, placas eletronicas, verificacao e reaperto

3.7 dos componentes dos quadros de comando e agregados na X
cabine
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Teste de funcionamento com carga X
4.2 Medicao das correntes e tensées X
4.3 Medicdo das temperaturas X
4.4  Medicao da corrente das baterias X
4.5 Verificacdo dos niveis de 6leo e agua X
4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de agua X
4.7 Verificagdo da tenséo das correias X
4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala X

4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias

4,10 Drenagem e lavagem do tanque de combustivel

4.11 Limpeza do respiro do carter e do elemento do filtro de ar
4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexdes
4.13 Verificagdo da fixacdo do grupo gerador

X X X X X

4.14 Troca do 6leo lubrificante e filtro X
4.15 Regulagem de folga das valvulas X
4.16 Reaperto dos parafusos do cabecote X
4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento X
4.18 Troca dos filtros de ar, agua e combustivel X
419 Reviséo completa do gerador elétrico com secagem e x
: ventilacéo
Averiguacao dos contatos dos elementos do quadro de
4.20 o P X
transferéncia e lubrificagcdo dos comutadores
4.1 Analises termogréfica energética com laudos técnicos X

conclusivos
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--------_

Verificacdo do funcionamento da central, transmissor e

5.1
receptor eletrdnicos
Verificacdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e
5.2 ruido na transmisséo (rosca sem fim para cancelas e pinhao X
cremalheira para portdes)
5.3 Lubrificagdo do sistema X
5.4 Verificacdo de aquecimento do motor X

Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente

Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento
Predial

Inspecéo e teste da central de alarme

6.2 Inspecao dos acionadores manuais e detectores de incéndio X
6.3 Verificacdo da sinalizagdo, vazamento e limpeza dos hidrantes X
6.4 Verificacdo de vazamentos nos sprinklers X
6.5 Verificacdo da pressurizacao das redes de hidrantes e X
' sprinklers

6.6 Verificagdo do funcionamento, de ruidos, vibragdes, X
' aguecimento e vazamentos nas bombas

6.7 Limpeza dos motores das bombas e verificagéo dos contatos e x
' fixaches

6.8 Medicdo das correntes nominal e de partida das bombas X
6.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X

6.10 Verificagdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos X
’ dispositivos elétricos e quadros

6.11 Inspecéo de unibes, tubos e conexdes quanto a corrosao, X

vazamento e pintura
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: PARANOA

PERIODICIDADE
ITEM

--------_

Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

Coleta e analise da agua de bandeja dos sistemas de ar
condicionado central

13 Elaboracéao de relatério com laudo fotografico acerca dos
' ambientes climatizados

Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte ./ | |
2.1 Limpeza da casa de maquinas (self-contained) X
2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained) X
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicagédo de

1.2

&8 tratamento quimico ou bioldgico (self-contained) X

2.4 Verificagdo do quadro elétrico (self-contained) X

2.5 Limpeza dos filtros X

2.6 Verificacdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos X

2.7 Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas X

2.8 Medicéo da tenséo e corrente dos motores X

2.9 Verificacdo de incrustacdes no trocador de calor X

2.10 Verificacdo de aquecimento dos compressores X

2.11 Verificagdo do isolamento térmico e vazamento nas linhas X

2.12 Verificacdo da fixagdo e corrosdo no gabinete X

2.13 Lubrificagdo dos mancais dos ventiladores e hélices X

2.14 Afericdo da pressado de gas X
2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento X

|_3_|Elevadores Hidréulicos | | | | |
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Verificacdo do funcionamento do elevador, nivelamento,
aceleracado, desaceleracéo, vibracées, ruidos, tempo de
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de
pavimento e campainha

3.1

Verificacdo e manutencao necessaria na cabine, painel de
operacao, intercomunicador, iluminacao, ventilador, painéis de
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corredicas e
régua de seguranca

Inspecao do sistema hidraulico, verificando a ocorréncia de
3.3 vazamentos, o nivel do 6leo e realizando o complemento caso X
necessario

Verificagdo e ajuste do sistema hidréulico do freio de
nivelamento por meio do conjunto de valvulas
Verificacdo da casa de maquinas: protecdes e conexdes
3.5 (painel de forca), quadro de comando, bateria e fonte de luz de X
emergéncia e limpeza

Verificacdo na caixa de corrida: guias e suportes, portas de

3.2

3.4

3.6 . O X
pavimento, contra preso, cabos de manobra e fiacdes
Teste dos médulos, placas eletronicas, verificacao e reaperto

3.7 dos componentes dos quadros de comando e agregados na X

cabine

|4 |GrupoGerador | | | | |
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4.1 Teste de funcionamento com carga X

4.2 Medicao das correntes e tensfes X

4.3 Medicdo das temperaturas X

4.4 Medicao da corrente das baterias X

4.5 Verificacdo dos niveis de 6leo e agua X

4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de dgua X

4.7 Verificagdo da tenséo das correias X

4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala X

4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias X

4,10 Drenagem e lavagem do tanque de combustivel X

4.11 Limpeza do respiro do carter e do elemento do filtro de ar X

4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexdes X

4.13 Verificagéo da fixacdo do grupo gerador X

4.14 Troca do 6leo lubrificante e filtro X
4.15 Regulagem de folga das valvulas X
4.16 Reaperto dos parafusos do cabecote X
4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento X
4.18 Troca dos filtros de ar, agua e combustivel X
419 Revi_séo~completa do gerador elétrico com secagem e x

ventilagéo
Averiguacao dos contatos dos elementos do quadro de

Y transferéncia e lubrificacdo dos comutadores X
401 Andlises termografica energética com laudos técnicos X

conclusivos

Portdes e Cancelas |
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Verificacdo do funcionamento da central, transmissor e

51 ~ X
receptor eletrénicos
Verificacdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e

5.2 ruido na transmissao (rosca sem fim para cancelas e pinhao X
cremalheira para portdes)

5.3 Lubrificagdo do sistema X

5.4 Verificag@o de aquecimento do motor X

Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente

Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento
Predial

Inspecéo e teste da central de alarme

6.2 Inspecao dos acionadores manuais e detectores de incéndio X

6.3 Verificacdo da sinalizagéo, vazamento e limpeza dos hidrantes X

6.4 Verificacdo de vazamentos nos sprinklers X

65 Verificacdo da pressurizacao das redes de hidrantes e x
' sprinklers

Verificagdo do funcionamento, de ruidos, vibracgées,

6.6 : X
aguecimento e vazamentos nas bombas

6.7 Limpeza dos motores das bombas e verificagdo dos contatos e X
' fixaches

6.8 Medicao das correntes nominal e de partida das bombas X

6.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X

6.10 Verificacdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos X
' dispositivos elétricos e quadros

6.11 Inspecéo de unides, tubos e conexfes quanto a corrosao, X

vazamento e pintura

MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: SAAN
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ovion | sewanar | comzenas | wensat Lo [7am [sew ]| o

I Y D I

1.1 Coleta e andlise do ar interior nos ambientes climatizados

1.2 Coleta e analise da agua de bandeja dos sistemas de ar condicionado central X

1.3 Elaboragéo de relatério com laudo fotografico acerca dos ambientes climatizados

---_----_

Limpeza da casa de maquinas (self-contained)

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained) X

Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicacdo de tratamento quimico ou
biolégico (self-contained)

2.4 Verificagdo do quadro elétrico (self-contained)

2.3

2.5 Limpeza dos filtros

2.6 Verificagdo das protegGes da hélice e dos terminais elétricos
2.7 Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas

2.8 Medicado da tenséo e corrente dos motores

2.9 Verificagcdo de incrustagbes no trocador de calor

2.10 Verificacdo de aquecimento dos compressores

2.11 Verificag@o do isolamento térmico e vazamento nas linhas
2.12 Verificacdo da fixag&o e corroséo no gabinete

2.13 Lubrificagdo dos mancais dos ventiladores e hélices

2.14 Afericdo da pressao de gas X
2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento X

X X X X X X

X X X X
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---_----_

3.1 Verificacdo da estrutura de sustentacao, infiltracdes e limpeza da casa de maquinas

3.2 Verificacdo dos componentes, chaves, fios e limpeza do quadro de comando X

3.3 Teste dos relés de prote¢cdo dos motores X
Limpeza e lubrificagdo dos sistemas da maquina, motor de tracdo, mancais, polias

S e articulacdes do freio X
35 Verificagdo do nivel de élep dg magquina redutora, bem como da existéncia de X
vazamentos no motor e maquina
3.6 Verificacdo de vibragdes, ruidos e teste da folga do eixo sem-fim e coroa X
3.7 Verificacdo do estado dos cal¢os, da lona e tambor de freio X
3.8 Limpeza e verificagdo geral da cabine, portas, botées e iluminacdo X
3.9 Verificagéo e ajuste do nivelamento da cabine X
3.10 Verificagéo das traves, corredicas, trincos e fotocélula das portas X
3.11 Limpeza e lubrificacdo das guias de cabine X
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. Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento Predial .---...-

Inspecéo e teste da central de alarme

4.2 Inspecéo dos acionadores manuais e detectores de incéndio X
4.3 Verificagdo da sinaliza¢do, vazamento e limpeza dos hidrantes X
4.4 Verificacdo de vazamentos nos sprinklers X
4.5 Verificacdo da pressurizacdo das redes de hidrantes e sprinklers X
46 Verificacdo do funcionamento, de ruidos, vibra¢des, aguecimento e vazamentos X
"~ nas bombas
4.7 Limpeza dos motores das bombas e verificacdo dos contatos e fixagBes X
4.8 Medicado das correntes nominal e de partida das bombas X
4.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X
4.10 Verificacdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos dispositivos elétricos e X
‘ quadros
4.11 Inspecédo de unibes, tubos e conexdes quanto a corroséo, vazamento e pintura X
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: COORSEG

ovion | sevanas | comaena: | wisar Lo [sew | o

T S N I A

1.1 Coleta e analise do ar interior nos ambientes climatizados

1.2 Coleta e andlise da agua de bandeja dos sistemas de ar condicionado central X

1.3 Elaboracéo de relatério com laudo fotogréafico acerca dos ambientes climatizados

Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte -------_
X

2.1 Limpeza da casa de maquinas (self-contained)

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained) X
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicacéo de tratamento quimico ou

biolégico (self-contained)

2.4 Verificacdo do quadro elétrico (self-contained)

2.5 Limpeza dos filtros

2.6 Verificacdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos

2.7 Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas

2.8 Medicdo da tenséo e corrente dos motores

2.9 Verificagéo de incrustag6es no trocador de calor

2.10 Verificacdo de aquecimento dos compressores

2.11 Verificagédo do isolamento térmico e vazamento nas linhas

2.12 Verificacao da fixagdo e corrosdo no gabinete

2.13 Lubrificagdo dos mancais dos ventiladores e hélices

2.14 Afericdo da pressao de gas X
2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento X

x

2.3

X X X X X X

X X X X
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---_----_

3.1 Verificagdo do funcionamento da central, transmissor e receptor eletrénicos

Verificagdo de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e ruido na transmissao

3.2 . D . . X
(rosca sem fim para cancelas e pinhdo cremalheira para portées)

3.3 Lubrificacdo do sistema X

3.4 Verificacdo de aquecimento do motor X
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-esmagamento, quando
presente

. Sistemas de Combate a Incéndio e Bombeamento Predial .---...-

Inspecéo e teste da central de alarme

4.2 Inspecédo dos acionadores manuais e detectores de incéndio X
4.3 Verificacdo da sinaliza¢éo, vazamento e limpeza dos hidrantes X
4.4 Verificacdo de vazamentos nos sprinklers X
4.5 Verificagdo da pressurizagéo das redes de hidrantes e sprinklers X
46 Verificacdo do funcionamento, de ruidos, vibra¢des, aquecimento e vazamentos x
"~ nas bombas
4.7 Limpeza dos motores das bombas e verificacdo dos contatos e fixacdes X
4.8 Medicao das correntes nominal e de partida das bombas X
4.9 Rodizio entre bombas principal e reserva X
4.10 Verificacdo de funcionamento, limpeza e isolamento dos dispositivos elétricos e x
‘ quadros
4.11 Inspecéao de unibes, tubos e conexdes quanto a corrosdo, vazamento e pintura X
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MODELO PLANO DE MANUTENCAO MECANICA: PROTOCOLO INTEGRADO

)
N s e o o

LAr Condicionado de Pedueno e Médio Porle

Limpeza da casa de maquinas (self-contained)
1.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained) X
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicacéo de tratamento quimico ou
bioldgico (self-contained)
1.4 Verificagdo do quadro elétrico (self-contained)
1.5 Limpeza dos filtros
1.6 Verificacdo das protecdes da hélice e dos terminais elétricos
1.7 Verificacdo do dreno e limpeza das bandejas
1.8 Medicéo da tensédo e corrente dos motores
1.9 Verificagéo de incrustacdes no trocador de calor
1.10 Verificagdo de aquecimento dos compressores
1.11 Verificagcdo do isolamento térmico e vazamento nas linhas
1.12 Verificacdo da fixacdo e corrosdo no gabinete
1.13 Lubrificagcdo dos mancais dos ventiladores e hélices
1.14 Afericao da presséo de gas X
1.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento X

x

1.3

X X X X X X

X X X X
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5.3 - Modelo Plano de Manutencdo NUMAE:

MODELO PLANO DE MANUTENCAO ELETRICA

-- SUBESTAGAO N N N S I N N NN

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos

quentesleitura do medidor aumento injustificado do X
consumo.

20 Desernegizar e aterrar o cubiculo conforme instrucdes de X
seguranga

30 Vgrificar ,aterramento e conexdes metdlicas com x
microhmimetro

40 Fazer reaperto de todos os equipamentos X

50 Fazer limpeza geral do cubiculo X
Verificar conexdes e estado de conservacao dos

60 transformadores de correntg (TC) e de potencial (TP) X
(exceto Sede, SUTRA, Grafica, Mirabete, SAAN e
Sobradinho).

70 Verificar muflas e cabos de entrada e saida do ramal X
subterréneo

80 Verificar armagdes de sustentacéo das muflas X

90 Verificar o estado de conservacao dos isoladores X

100 Medif resisténcia de isolamento dos isoladores com x
megometro

110 Verificar estado de conservacgéo e fixacdo das barras de x
cobre

120 Verifi(_:ar facilidade de movimentacéo e fixacdo da grade x
metélica

130 Verificar pintura do cubiculo, da grade e das barras de X
cobre

140 Reernegizar o cubiculo conforme instrucées de seguranca X
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----------

10 Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos

guentes
20 Desernegizar e aterrar a chave conforme instrucdes de x
seguranca
30 V(_arificar ,aterramento e conexdes metélicas com X
microhmimetro
40 Fazer reaperto da chave seccionadora X
50 Limpar a chave seccionadora X
60 Verificar o estado de conservacgao dos isoladores X
70 Medi{ resisténcia de isolamento dos isoladores com X
megometro
80 Verificar acionamento da chave seccionadora X
90 Verificar o acento dos contatos principais X
100 Verificar atuagéo dos contatos auxiliares X
110 Verificar conexao dos fusiveis HH X
120 Verificar pintura da chave seccionadora X

B S S S S S

10 Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos

guentes
20 Ve_:r|f|car ’aterramento e conexdes metélicas com X
microhmimetro
30 Fazer reaperto nos mecanismos internos do disjuntor X
40  Lubrificar mecanismos méveis do disjuntor X
50 Fazer limpeza do disjuntor e do relé X
60 Verificar conexdes elétricas (oxidacao e desgaste) e fazer x
reapertos
70 Testar o funcionamento do relé pelos bot6es do seu painel X
80 Testgr_ o funcionamento dos botées do quadro de comando X
do disjuntor
90 Verificar alimentacéo do relé X
100 Verificar e anotar a parametrizacao do relé X
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----------

90
100

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
guentes

Conferir leitura do termovisor com o termémetro do
transformador

Desernegizar e aterrar o transformador conforme instrucdes
de seguranca

Verificar aterramento e conexdes metalicas com
microhmimetro

Realizar reaperto na carcaca e no nucleo

Limpar o transformador

Verificar o estado de conservacgao dos isoladores
Medir resisténcia de isolamento dos isoladores com
megometro

Verificar estado da pintura

Verificar nivel do éleo

Reernegizar o transformador conforme instrucdes de
seguranca

-- INSTALACOES ELETRICAS

B N NS S S s S S S

10

20

30

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
guentes

Medir e registrar a corrente e voltagem (para cada
capacitor).

Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e
condutores.

Desernegizar e aterrar o banco conforme instrucées de
seguranca.

Verificar aterramento e conexdes metalicas.

Realizar reaperto dos componentes do banco.

Limpar o banco de capacitores.

Medir e registrar resisténcias de isolamento dos capacitores.

Conferir programacéao do controlador automatico, se existir.
Reernegizar o banco conforme instrucdes de seguranca
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10
20
30

40

50
60
70
80

90

100

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
gquentes (no momento de pico de carga).

Fazer limpeza interna e externa do quadro X
Verificar conexdes elétricas (oxidacado e desgaste) e fazer

reapertos

Verificar funcionamentos dos disjuntores, DRs e outros

dispositivos

Verificar aterramento X
Regular fechos das portas X
Verificar borrachas das portas e juntas de vedacao

Verificar estado da pintura X
Medir e registrar correntes, tensdes e poténcias (s6 quadros

gerais com multimedidor)

Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e
condutores

----------

10
20
30

40

50
60
70
80

90

100

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
guentes (no momento de pico de carga).

Fazer limpeza interna e externa do quadro X
Verificar conexdes elétricas (oxidacao e desgaste) e fazer x
reapertos

Verificar funcionamentos dos disjuntores, DRs e outros X
dispositivos

Verificar aterramento

Regular fechos das portas

Verificar borrachas das portas e juntas de vedacéo

Verificar estado da pintura

Medir e registrar correntes, tensées e poténcias (s6 quadros
gerais com multimedidor)

Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e
condutores

X X X X

ﬂ---------
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10

20
30

40

50
60

Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos
guentes

Limpar os cofres e blindagem dos barramentos

Verificar aterramento

Verificar conexdes elétricas (oxidagao e desgaste) e fazer
reapertos

Verificar estado da pintura

Medir e registrar a temperatura das barras condutoras
Medir resisténcia de isolamento

CIRCUITO DE ILUMINACAO NORMAL E DE
EMERGENCIA

20
30
40

Verificar lampadas queimadas e troca-las

Verificar fixagdo das luminéarias

Limpar as luminarias de facil acesso

Limpar as luminarias de dificil acesso

Testar o funcionamento (liga/desliga) das luminarias de
emergéncia

Testar a autonomia das luminérias de emergéncia

SISTEMA DE ALIMENTAGCAO DE POTENCIA
INITERRUPTA

N = S S

Executar a inspegéo visual

Realizar limpeza externa do nobreak
Medir temperatura da carcaga
Verificar ruidos anormais

20
30
40

50

60
70
80

90

100

Registrar tens@es, correntes, poténcias, FP, THD, tensbes
CC na entrada e na saida

Verificar o funcionamento dos botdes do display

Registrar temperatura da sala

Verificar o funcionamento dos aparelhos de ar condicionado
Realizar limpeza interna do nobreak (exceto SUTRA e
SAAN)

Testar semicondutores da fonte retificadora (exceto SUTRA
e SAAN)

X

X

X

X

X

X

X
X
X
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Ligar o retificador, testar e ajustar a placa controladora do

L retificador (exceto SUTRA e SAAN) X
120 Testar semicondutores da fonte inversora (exceto SUTRA e
X
SAAN)
130 Ligar o inversor, testar e ajustar a placa controladora do X
inversor (exceto SUTRA e SAAN)
140 Testar a chave estética (exceto SUTRA e SAAN) X
150 Lubrificar ventiladores (exceto SUTRA e SAAN) X
160 Verificar o estado de conservacéo dos capacitores (exceto X
SUTRA e SAAN)
170 Verifica}r o0 estado de conservacédo de outros componentes X
eletrénicos (exceto SUTRA e SAAN)
180 Ajustar a corrente limitadora das baterias, ajuste de tenséo X
minima e maxima das baterias (exceto SUTRA e SAAN)
190 Verificar o funcionamento de disjuntores (exceto SUTRA e X
SAAN)
200 Ajus_tar a corrente Iimitadora_ das baterias, ajuste de tenséo X
minima e maxima das baterias (exceto SUTRA e SAAN)
210 Reapertar todas as conexdes e barramentos (exceto X
SUTRA e SAAN)
220 Lubrificacdo das dobradicas das portas dos quadros e X
equipamentos (exceto SUTRA e SAAN)
230 Reaperto de todas as conexdes das ferragens (exceto X
SUTRA e SAAN)
240 Simular falta de energia (exceto SUTRA e SAAN) X
250 Efetuar teste da chave by-pass, automético (exceto SUTRA
X
e SAAN)
260 Efetuar teste da chave by-pass manual (exceto SUTRA e «
SAAN)
270 Registrar principais alarmes na memoria (exceto SUTRA e
SAAN)

-————————

Limpar as baterias e as estantes

20 Verificar estado de conservacao e o aperto dos terminais
das baterias

30 Registrar a tensao de flutuacdo do banco

40 Registrar a corrente de flutuacdo do banco

X X X X
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50 Registrar a temperatura no terminal das baterias X

Registrar a tenséo e a corrente de carga, descarga e

ol flutuacéo de cada bateria (exceto SUTRA e SAAN) X

70 Registrar a resisténcia interna de cada bateria (exceto X
SUTRA e SAAN)

80 Verificar o funcionamento dos disjuntores do banco (exceto X
SUTRA e SAAN)

90 Fazer ensaio de capacidade de descarga das baterias "

(exceto SUTRA e SAAN)

SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS

ATMOSFERICAS

10 Verificar fixacdo dos mastros Franklin X
Verificar estado de conservagéo (oxidag&o) dos mini-

20  ~ X
captores, suportes e outros elementos de fixagdo

30 Verificar integridade das cordoalhas de cobre e barras de X
aluminio

20 Verificar conex&o dos elementos metélicos ao subsistema X
de captacdo

50 Tracion}ar_ condutores da captacéo e da descida, se X
necessario

60 Realizar reaperto geral X

70 Verificar caixas de inspecdo das descidas X

80 Verifica[ c_:aixas de inspec¢do do aterramento, limpando se X
necessario

Plano de Manutencéo Predial Preventiva das Edificagcbes do TIDFT




