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Plano de Manutenção Predial Preventiva 

das Edificações do TJDFT   

  

 

1 Do Objetivo 

O objetivo principal do plano apresentado a seguir é o de estabelecer uma sistemática mais 

eficiente e eficaz de gestão predial, com foco na manutenção preventiva. Além disso, uma 

atuação preventiva traz impactos positivos no que se refere à economicidade de gastos púbicos, 

e principalmente na confiabilidade dos sistemas e instalações que integram as edificações, de 

modo a trazer segurança e bem estar aos magistrados, servidores, terceirizados e 

jurisdicionados.  

 

2 Destinatários 

Este plano de manutenção predial é destinado aos gestores prediais, supervisores de 

manutenção, encarregados de postos prediais, empresas contratadas e técnicos de manutenção, 

dando-lhes informações básicas sobre as edificações, de forma simples, clara e objetiva. Nele 

serão encontradas as rotinas de manutenção preventiva dos sistemas prediais sob a 

responsabilidade da SUMAN, abrangendo: arquitetura e civil, equipamentos eletromecânicos e 

instalações elétricas.  

 

3 Da Metodologia utilizada na elaboração do plano 

Preliminarmente à elaboração deste plano, a SUMAN vistoriou todas as edificações do TJDFT 

com o objetivo de conhecer detalhes de suas estruturas, observou contratos firmados de 

manutenção, bem como manuais do fabricante de equipamentos específicos para, finalmente, 

ser elaborado o plano de manutenção predial preventivo para cada edificação. 
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3.1 Aspectos considerados 

 

a) Manutenção: verificaram-se as características construtivas, as especificações técnicas, os 

aspectos de desempenho e vida útil de elementos construtivos, os fatores de degradação 

prováveis e existentes, a durabilidade de materiais, bem como as rotinas de manutenção 

existentes estabelecidas em contratos firmado com empresas particulares para realizarem a 

manutenção em equipamentos; 

 

b) Operacionalidade: verificaram-se as condições de manutenção efetiva, condições de 

operação de sistemas e suas facilidades, eventuais abusos de uso relacionados à operação de 

sistemas, falta de programação de operações de sistemas e equipamentos e condições 

seguras de operação; 

 

c) Funcionalidade: verificaram-se as condições e formas de uso, atendimento aos aspectos 

funcionais dos sistemas e expectativas de usuários sobre os desempenhos apresentados. 

 

d) Segurança: Verificam-se os aspectos relacionados à garantia física dos magistrados, 

servidores e usuários, como também os aspectos de eficiência das edificações e dos 

equipamentos do Tribunal. 

 

 

 3.2  Da estruturação do plano 

e) Plano de manutenção de arquitetura e civil; 

f) Plano de manutenção mecânica; 

g) Plano de manutenção elétrica; 
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 3.3 Da Abrangência  

Arquitetura e Civil 

 

 Instalações hidrossanitárias 

 Elementos estruturais 

1. Revestimentos de paredes (pintura/textura/fulget das fachadas e áreas 

comuns) 

2. Estruturas (vistorias lajes/ pilares/ vigas) 

3. Elementos concretos da fachada 

 Piso 

1. Piso elevado 

2. Piso laminado 

3. Piso em granito, mármore, granitina e cerâmica 

4. Piso vinílico 

5. Escadas 

 Vidraçaria e Esquadrias 

1. Vidraçarias 

2. Esquadrias 

 Guarda-corpos e corrimãos 

 Portas corta-fogo 

 Forro (fibra mineral/gesso/PVC e outros) 

 Cobertura/Impermeabilização 
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 Calçamentos 

 

Instalações Mecânicas 

 

 Análise da qualidade do ar 

 Ar condicionado central 

1.   Chiller 

2.   Fan coils 

3.   Sistema de bombeamento 

4.   Automação 

 Ar condicionado de pequeno e médio porte 

 Ar condicionado multisplit VRF e automação 

 Arquivos deslizantes 

 Elevadores elétricos 

 Elevadores hidráulicos 

 Grupo gerador 

 Monta-carga  

 Plataformas 

 Portões e cancelas 

 Sistema de combate a incêndio e bombeamento predial 

 Tratamento químico da água do sistema de ar condicionado central 

 Estação de tratamento de esgoto  
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Instalações Elétricas 

 

 Subestação 

1. Cubículo 

2. Chave seccionadora 

3. Transformadores de Corrente e de Potencial 

4. Disjuntor MT e relé digital 

5. Transformador a óleo/ a seco 

 Instalações elétricas 

1. Banco de capacitores 

2. Quadro ou painel elétrico 

3. Barramento 

4. Circuito de iluminação normal e de emergência 

(lâmpadas/interruptores/luminárias) 

 Sistema de alimentação de potência initerrupta 

1. Nobreak 

2. Banco de baterias 

 Sistema de proteção contra descargas atmosféricas 
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3.4 Das Edificações  

 

 Brazlândia 

 Ceilândia 

 Depósito Público do Gama 

 Gama 

 Itapoã 

 Leal Fagundes 

 Meio Ambiente 

 Mirabete 

 Núcleo Bandeirante 

 Paranoá 

 Planaltina 

 Residência Oficial 

 SAAN 

 Samambaia 

 Santa Maria 

 São Sebastião 

 Sede (Blocos A, B, C e D) 

 SIA 

 Sobradinho 
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 COORSEG 

 Taguatinga 

 Guará 

 Guará II - Gráfica 

 Águas Claras 

 Recanto das Emas 

 Riacho Fundo 

 909 Norte 

 

4 Sobre a COMAN 

De acordo com as atribuições estabelecidas na Resolução 02/2016, é competência da COMAN – 

COMAN/NUMAM/NUMAE/NUMAC e NUGEM: 

Subseção III 

Da Coordenadoria de Manutenção — COMAN 

Art. 148. À Coordenadoria de Manutenção — COMAN compete: 

I — definir diretrizes para contratação de serviços afetos às áreas de civil, elétrica e mecânica; 

II — prestar apoio técnico a unidades subordinadas para definição de metodologias utilizadas em manutenções 

preventivas, corretivas e preditivas dos elementos prediais presentes nas edificações do TJDFT; 

III — elaborar e acompanhar o Plano de Manutenção Preventiva das Edificações — PMPP; 

IV — elaborar o planejamento de contratações para os exercícios subsequenciais com base na consolidação de 

informações repassadas por unidades subordinadas; 

V — divulgar informações e prestar contas sobre atividades desempenhadas e despesas relativas à manutenção 

predial; 

VI — acompanhar processo de elaboração e execução de laudos de inspeção predial previsto no Regimento Interno 

Administrativo — RIA, coordenando e propondo metodologias. 
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Art. 149. Ao Núcleo de Manutenção Mecânica — NUMAM compete: 

I — elaborar estudos relativos à contratação de fornecimento de serviços de manutenção mecânica; 

II — gerir, acompanhar e fiscalizar a execução de serviços de manutenção mecânica; 

III — realizar o levantamento de problemas na área de mecânica nas edificações do TJDFT; 

IV — realizar auditorias de qualidade do ar presente nas edificações; 

V — garantir fornecimento de alimentação elétrica secundária para as edificações mediante grupos geradores; 

VI — gerir manutenção corretiva, preventiva e preditiva dos equipamentos mecânicos do TJDFT; 

VII — realizar manutenção preventiva e corretiva de equipamentos mecânicos das edificações do TJDFT; 

VIII — providenciar instalação de máquinas e equipamentos mecânicos; 

IX — realizar inspeções e vistorias relativas a manutenção mecânica elaborando laudos técnicos. 

 

Art. 150. Ao Núcleo de Manutenção Elétrica — NUMAE compete: 

I — elaborar estudos relativos à contratação de prestação de serviços de manutenção elétrica; 

II — gerir, acompanhar e fiscalizar execução de serviços de manutenção elétrica; 

III — manter atualizados dados de valores de fatura e consumo da Companhia Energética de Brasília — CEB; 

IV — providenciar aprovação da CEB para os projetos elétricos desenvolvidos nas edificações do TJDFT; 

V — realizar o levantamento de problemas na área de elétrica nas edificações do TJDFT; 

VI — gerenciar a execução de layouts da área elétrica, desenvolvendo os projetos elétricos; 

VII — realizar reformas de instalações elétricas das edificações para assegurar padrões de segurança; 

VIII — dar suporte tecnológico aos equipamentos elétricos centrais da rede estabilizada das edificações; 

IX — gerir a manutenção corretiva, preventiva e preditiva das instalações elétricas do TJDFT; 

X — realizar manutenção preventiva e corretiva de equipamentos e instalações elétricas das edificações do TJDFT; 

XI — realizar inspeções e vistorias relativas a manutenção elétrica, elaborando laudos técnicos. 
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Art. 151. Ao Núcleo de Manutenção Civil — NUMAC compete: 

I — elaborar estudos relativos à contratação de prestação de serviços de manutenção civil; 

II — gerir, acompanhar e fiscalizar a execução dos serviços de manutenção civil; 

III — realizar o levantamento de problemas estruturais nas edificações do TJDFT na área civil e elaboração e 

consolidação do relatório de Laudo Técnico de Inspeção — LTI; 

IV — gerenciar a execução dos layouts da área civil; 

V — realizar consultas e aprovações no GDF e em órgãos competentes com relação a projetos desenvolvidos pelo 

NUMAC; 

VI — realizar reformas e recuperações estruturais das edificações do TJDFT, de modo a obter os padrões de utilização 

e segurança exigidos pela Associação Brasileira de Normas Técnicas — ABNT; 

VII — realizar manutenção preventiva e corretiva relacionadas aos elementos arquitetônicos e instalações 

hidrossanitárias das edificações do TJDFT; 

VIII — realizar inspeções e vistorias relativas a manutenção civil, elaborando laudos técnicos. 

 

Art. 152. Ao Núcleo de Gestão de Manutenção — NUGEM compete: 

I — elaborar estudos relativos à contratação de fornecimento de serviços de manutenção predial; 

II — gerir, acompanhar e fiscalizar a execução de serviços de manutenção predial; 

III — propor sistemática de manutenção, conforme normas técnicas e legislação vigente; 

IV — implementar metodologia de gestão dos dados orçamentários e estatísticos da COMAN; 

V — gerir faturamento de mão de obra terceirizada, materiais aplicados e serviços prestados nas edificações, 

referentes ao contrato de manutenção predial; 

VI — implementar e administrar sistema informatizado de gestão de ordens de serviço para acompanhamento e 

levantamento de demandas; 

VII — gerir conta vinculada da mão de obra contratada para prevenção de causas trabalhistas mediante conferência 

da documentação de funcionários terceirizados. 
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4.1 Breve Repertório 

Cientes da necessidade de conservação das instalações e condições técnicas das edificações, os 

gestores prediais e também as autoridades públicas não podem prescindir da obrigatoriedade 

da realização de uma boa manutenção predial, visando, consequentemente, à segurança, bem-

estar e proteção de servidores, magistrados e jurisdicionados.  

Comprometida com a competência resolutiva e com as responsabilidades assumidas, é 

perceptível a evolução da organização e dos resultados alcançados pela COMAN nos últimos 

anos. Avanços importantes foram conquistados: melhor organização administrativa; redefinição 

de atribuições pessoais e setoriais; contratação de serviços/sistemas descobertos; aproximação, 

treinamento e inserção dos PSP’s (Postos de Serviços Prediais dos Fóruns) no acompanhamento 

e fiscalização dos serviços prediais; melhor capacitação dos servidores e executores de contrato; 

acompanhamento e fiscalização dos serviços em campo pelos setores técnicos, com visitas 

programadas aos fóruns, etc. Enfim, novas técnicas administrativas de trabalho foram 

incrementadas.    

A manutenção predial utiliza-se do sistema SIGMA para gerenciar as demandas de serviços nas 

áreas de elétrica, mecânica, civil, que se trata de sistema informatizado implantado como 

ferramenta de gestão com apropriação de custos e pagamentos de serviços por medição, 

gerando informações e relatórios para fins de proporcionar uma gestão mais eficiente, eficaz e 

transparente. O setor responsável por este gerenciamento é o NUGEM, que fiscaliza o contrato 

de manutenção predial do TJDFT, no qual abrange as prestações de serviços continuados 

contratados no intuito de garantir a segurança e boas condições de uso das edificações e 

engloba, além da mão de obra essencial ao andamento da manutenção predial, também o 

fornecimento de materiais pela contratada. 

A COMAN prossegue com a elaboração de Laudos de Inspeção Predial para avaliar as condições 

gerais das edificações do TJDFT no que se refere à estrutura, segurança e conservação dos 

prédios, em atendimento as determinações do RIA, Livro IV, Capítulo I, art.204. Tal documento é 

fundamental para detectar previamente anomalias e falhas nas edificações visando o 

saneamento das mesmas. Com o acréscimo ao contrato de manutenção predial de novos técnicos 

especializados, os laudos em questão estão sendo realizados de forma contínua, sendo que já 

foram elaborados relatórios nos fóruns do Núcleo Bandeirante, Riacho Fundo, Brazlândia, 

Mirabete, Guará, Planaltina, Palácio, Águas Claras, Gráfica e Recanto das Emas. 

Atualmente a COMAN possui contratações de empresas especializadas para a prestação de 

manutenção de todos os principais equipamentos das edificações: no-breaks, grupos geradores, 
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ar condicionado, elevadores, plataformas, estação de tratamento de esgoto (FMA), entre outros. 

Os sistemas estão cobertos tanto para a realização da manutenção preventiva como para a 

corretiva, com fornecimento de peças, e prazos para restabelecimento dos equipamentos, em 

caso de problemas de funcionamento. 

No que tange aos sistemas prediais, ressaltamos que, após mapeamento, estudos e gestão junto à 

Administração e setores de análise, está sendo desenvolvido um modelo de gerenciamento de 

contratos baseado na metodologia Facilities. Essa metodologia visa reduzir os custos atuais, 

dada a possibilidade de sobreposição de tarefas hoje desenvolvidas separadamente por cada 

contrato, associada à redução dos postos de gestão (que passará a ser unificada com o Facilities) 

e à otimização da estrutura administrativa terceirizada (substituição de várias empresas com 

várias Sedes separadas por uma empresa cuja Sede coordenará o contrato). 

Em relação às instalações de combate a incêndio dos prédios do TJDFT, que já foram alvo de 

sucessivas vistorias por parte do Corpo de Bombeiro Militar do Distrito Federal – CBMDF, foi 

contratada por meio do PA 8.845/2018 a empresa Ricardo de Souza Lima Caiafa Manutenções e 

Serviços-me, responsável por reestabelecer e manter os sistemas de combate a incêndio das 

edificações. Tal iniciativa foi de vital importância para garantir a segurança dos jurisdicionados, 

servidores e magistratos. No entanto, a solução do Sistema de Combate a Incêndio é ação 

complexa, impossível de ser tratada de forma isolada, necessitando, por isso, de contratações 

específicas para elaboração de projetos de adequações das instalações e elementos 

arquitetônicos em atendimento às normas técnicas reguladoras, a serem aprovados no CBMDF, 

bem como para execução dos serviços. Neste caso, há competência instituída para outros setores 

do TJDFT. 

Nesse sentido, foi contratada por meio do PA 24.031/2019 a instalação de um sistema de 

detecção e combate a incêndio mais moderno, com dispositivos e sensores sem fio, que 

permitem uma melhor instalação e configuração nos edifícios da SEDE do Tribunal, que deverão 

ter sua execução iniciada a partir do segundo semestre de 2021. 

O grupo de trabalho interinstitucional de proteção e combate a incêndio, oficializado por meio 

da Portaria Conjunta – Órgãos 1 de 19/10/2018, continua operante para tratar de questões 

relativas aos projetos de combate a incêndio aprovados, bem como em fase de análise por parte 

do CBMDF das edificações do Tribunal que ainda não se encontram regularizadas no processo de 

habite-se. Este grupo é formado por representantes da Administração Superior do Tribunal, 

CBMDF, COOB, SEAP e SESI. Considerando a grande demanda de solicitações de alteração de 
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layout, o grupo poderá realizar reuniões a fim de conciliar orientações para que as mudanças 

realizadas nas edificações não impactem nos sistemas de combate a incêndio existentes. 

4.2 Das rotinas de manutenção preventiva predial e outras ações de cunho preventivo 

Não obstante os dados apresentados acima, que traduzem uma nova forma de gestão, 

preocupada com planejamento de atividades, com foco em resultados efetivos e 

profissionalização setorial, é fato que a criação e implementação de um plano de manutenção 

preventiva das edificações do TJDFT sempre foi uma preocupação da Coordenardoria de 

Manutenção do Tribunal de Justiça do Distrito Federal e dos Territórios – TJDFT. 

Dessa forma, foram estabelecidas as rotinas de manutenção e aprimoradas ao longo do tempo. O 

modelo do plano de manutenção, que segue nos anexos do presente relatório, apresenta 

relatórios gerais (área elétrica) e específicos para cada prédio (área civil e mecânica), levando 

em consideração suas particularidades e elementos construtivos. 

A partir desse relatório são abertas OS no sistema SIGMA para execução dos reparos necessários 

pelas empresas contratadas em relação aos problemas detectados no PMPP. A Manutenção 

pretende verificar a possibilidade de gerar no sistema SIGMA, ou em sistema alternativo que se 

apresente mais vantajoso para o Tribunal, relatório que demonstre os custos específicos dos 

serviços relacionados as ações preventivas. Esclarecemos que os principais sistemas 

eletromecânicos já são cobertos atualmente por rotinas de manutenção preventiva estabelecidas 

em contratos, que também serão alimentadas em sistema específico, com o objetivo de 

armazenar a realização efetiva da manutenção, bem como de registrar ao longo dos anos as 

principais intervenções ocorridas em cada sistema. 

Encontra-se em estudos a implantação de sistemas como o SMAX, como futura ferramenta para 

acompanhamento dos custos e gerenciamento da manutenção preventiva, em substituição ao 

SIGMA, que poderá apresentar acréscimo de customização pelo usurário, independência de 

assistência técnica. 

Além das rotinas listadas no plano, informamos que outros trabalhos de cunho preventivo já 

vêm acontecendo no âmbito da COMAN.  As ações elencadas abaixo levam em consideração 

aspectos de sustentabilidade, com foco também na redução de gastos públicos: 

 Controle dos gastos efetuados no consumo mensal de água, com medição de hidrômetros pelos 

PSP’s; 
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 Implantação do sistema de telemetria, que permite acompanhamento diário do consumo das 

edificações e detecção de vazamentos; 

 Substituição de lâmpadas fluorescentes por LED em consonância com as práticas de 

sustentabilidade, a fim de reduzir o consumo de energia elétrica nas edificações do Tribunal. 

 Fornecimento de materiais economizadores de água e energia listados como obrigação da 

contratada de prestar a manutenção predial do TJDFT; 

 Garantia de materiais aplicados nas ordens de serviços; 

 Contratação com apropriação de custos de mão de obra, materiais e serviços executados, cuja 

finalidade é a transparência, o controle e a conscientização dos custos das demandas pelos 

envolvidos na manutenção, bem como pela Administração e órgãos de controle. 

 Planejamento de serviços antecipadamente à execução dos serviços com o objetivo de 

sensibilizar o demandante, quando é demostrado o grau de dificuldade e os custos envolvidos 

nos serviços; 

 Monitoramento da rede elétrica com o uso de equipamentos (termovisor, analisador de rede e 

painéis revisores), com a finalidade de prevenir superaquecimento e principio de incêndio; 

 Controle do consumo mensal de energia, com verificação e, se necessário, adequação da 

estrutura tarifária - o consumo que ultrapasse a demanda de ponta é multado a um valor três 

vezes maior do que o preço contratado. A verificação e adequação da estrutura tarifária são 

realizadas mediante negociação com a concessionária; 

 Descarte de lâmpadas usadas, seguindo as normas pertinentes; 

 Individualização dos interruptores de energia, que gera redução de consumo; 

 Contrato de auditoria em poluição ambiental – análise da qualidade do ar de todos os ambientes 

das principais edificações do Tribunal; 

 Limpeza mecânica dos sistemas de climatização (dutos, equipamentos e casas de máquinas) nas 

edificações, evitando a proliferação de doenças contagiosas; 

 Uso de equipamentos de ar-condicionado com selo A – Procel – a atual Administração solicitou a 

elaboração de um registro de preços para trocar todos os aparelhos antigos e deficientes; 
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 Realização de estudos para propiciar melhorias no sistema de climatização da SEDE, com a 

integração das centrais de água gelada dos Blocos A e B de modo a otimizar o funcionamento dos 

equipamentos, de modo a reduzir também o consumo de energia; 

 Preferência por materiais e equipamentos com selo Procel ‘A’ ou com reconhecida eficiência 

energética - leva em consideração, quando da escolha do sistema de ar-condicionado, além dos 

custos de aquisição e instalação, também os de manutenção, operação e o consumo de energia; 

 Testes reais de funcionamento e carga dos Grupos Geradores e No breaks, com a finalidade de 

comprovar a interação sinérgica dos elementos que constituem o sistema, permitindo identificar 

possíveis falhas, e evitando que estas ocorram no momento da real necessidade do 

equipamento; 

 

4.3 Da Cobertura Contratual 

Atualmente as edificações do TJDFT são cobertas pelos seguintes contratos de manutenção, 

observadas as peculiaridades e especificidades de cada uma: 

 

a) Contrato de prestação de serviço continuado de manutenção predial nas 

instalações e edifícios do TJDFT, com fornecimento de materiais, abrangendo: serviços de 

arquitetura e civil, elétrica, serralheria e marcenaria; 

b) Contratação de empresa especializada em manutenção e operação de 

sistema, corretiva, preditiva e extramanutenção no sistema de elevadores de passageiros, 

incluindo todos os seus componentes eletromecânicos, mecânicos, elétricos, de emergência, de 

segurança e quaisquer outros que integrem o sistema, incluídos o fornecimento de peças, 

materiais e acessórios, novos e originais; 

c) Contrato de manutenção preventiva e corretiva, com reposição de peças, 

em sistemas ininterruptos de potência (UPS) - No-break; 

d) Contrato de manutenção de grupos motogeradores com prestação de 

serviços de manutenção preventiva, preditiva e extramanutenção, USCAS - Unidades de 

Supervisão de Corrente Alternada e seus componentes, com substituição de peças, materiais e 

acessórios; 
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e) Contrato de manutenção preventiva e corretiva em atendimentos 

emergenciais em plataformas de transporte vertical, incluídos o fornecimento de peças, 

materiais e acessórios; 

f) Contrato de manutenção preventiva e corretiva em atendimentos 

emergenciais e substituição de peças e acessórios em 07 (sete) elevadores monta-carga; 

g) Contrato de manutenção preventiva, corretiva e preditiva dos sistemas de 

ar condicionado de pequeno e médio porte, incluído o fornecimento de peças, materiais e 

acessórios (fóruns do TJDFT); 

h) Contrato de manutenção preventiva, corretiva, preditiva e 

extramanutenção do sistema de ar condicionado, ventilação mecânica e refrigeração, incluídos o 

fornecimento de peças, de reposição, materiais e acessórios, componentes eletroeletrônicos e 

eletromecânicos novos e originais, incluindo os importados (Sede e Mirabete); 

i) Contrato de serviços especializados em tratamento químico preventivo e 

corretivo da qualidade de água do Sistema Central de ar-condicionado do TJDFT; 

j) Contrato de auditoria em poluição ambiental – análise da qualidade do ar; 

k) Contrato de manutenção preventiva e corretiva em cancelas e portões 

automáticos, inclusive atendimentos emergenciais, com substituição de peças e acessórios 

quando necessários; 

l) Contrato de manutenção preventiva e corretiva em arquivos deslizantes; 

m) Contrato de manutenção preventiva e corretiva da Estação de Tratamento 

de Esgoto (ETE) do Fórum do Meio Ambiente; 

n) Contratação de empresa especializada para prestação de serviços de 

revitalização e manutenção dos sistemas de bombeamento predial e de prevenção e combate a 

incêndios; 

o) Contratos de fornecimento de energia e água. 
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5 Anexos 

5.1-Modelo Plano de Manutenção NUMAC: 

MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO CIVIL GRUPO 1: BRASÍLIA – SEDE 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS                 

a. 

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de água. 
Analisar consumo de água e efetuar teste de verificação de 
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor 
aumento injustificado do consumo. 

x               

b. Limpar, ralos, sifões, calhas, grelhas e buzinotes.           x     

c. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários públicos. Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

x               

d. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários privativos Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

  x             

e. Limpar caixas de gordura.           x     

f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos.       x         

g. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
públicos. 

x               

h. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
privativos. 

  x             
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2 ELEMENTOS ESTRUTURAIS                 

2.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES                 

a. Verificação da pintura/textura/fulget das fachadas.               x 

b. Verificação da pintura/textura/fulget das áreas comuns.               x 

2.2 ESTRUTURAS                 

a. 
Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existência de fissuras 
e/ou manchas (infiltração, lixiviação, oxidação, etc.). 

              x 

3 PISO                 

3.1 PISO ELEVADO                 

a. 
 Verificar a existência de placas soltas desniveladas ou com o 
acabamento danificado. Quando necessário, realizar a 
reposição. 

              x 

b. 
 Verificar o estado dos apoios. Quando necessário, realizar a 
reposição. 

              x 

3.2 PISO LAMINADO                 

a. 
Verificar a existência de placas soltas, desniveladas ou 
danificadas. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

3.3 PISO EM GRANITO, MÁRMORE, GRANITINA E CERÂMICA                  

a. 
  Verificar a existência de peças soltas ou desniveladas. Se 
necessário, realizar a reposição e/ou recuperação. 

              x 

b. 
 Verificar a existência de peças com acabamento danificado, 
ou quebradas. Se necessário, realizar a reposição e/ou 
recuperação. 

              x 

3.4 PISO VINÍLICO                 

a. 
 Verificar a existência de placas soltas, desniveladas ou 
danificadas. Quando necessário, realizar a reposição. 

          x     

3.5 ESCADAS                 

a. 
 Verificar a existência de degraus soltos, desnivelados ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

b. 
Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando 
necessário, realizar a reposição. 

            x   
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4 PORTAS CORTA-FOGO                 

a. 

Inspecionar portas corta-fogo: verificação dos sistemas de 
abertura e fechamento (verificar condições das fechaduras, 
barras antipânico e molas aéreas). Quando necessário, realizar 
a reposição. 

    x           

b. Verificar condição da pintura       x         

5 VIDRAÇARIA/ESQUADRIAS                 

5.1 ESQUADRIAS                 

a. 
Verificar a existência de vidros e espelhos quebrados, soltos ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição /ou 
recuperação. 

            x   

b. 
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, 
fixação de vidros e puxadores. 

            x   

a. Verificar a existêcia de umidade, trincas ou demais defeitos.             x   

6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)                 

a. Verificar a existência de umidade, trincas ou demais defeitos.              x  

7 COBERTURA / IMPERMEABILIZAÇÃO                 

a. 
Realizar inspeção no espelho d'água dos Blocos C e D. 
Quando necessário, recuperar a impermeabilização. 

          x     

b. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica. 
Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   

c. 
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes, 
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar 
os reparos. 

            x   

d. 

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das 
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a 
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessário, 
realizar limpeza ou desentupimento. 

            x   

e. 
Verificar a presença de telhas partidas ou trincadas. Quando 
necessário, efetuar a substituição (devem ser utilizadas telhas 
da mesma especificação).  

              x 
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f. 
Verificar a integridade do sistema de fixação, bem como 
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessário, 
efetuar o reforço da fixação. 

              x 

g. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica, 
acabamento em cantos, tubos emergentes, cananletas, 
soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   

8 GUARDA-CORPOS E CORRIMÃOS                 

a. 
Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estão bem 
fixados. 

            x   

9 CALÇAMENTOS                 

a. 
Verificar existência de fissuras, manchas, placas soltas, 
quebradas ou lascadas no calçamento das áreas dentro do 
perímetro do terreno da edificação. 

              x 
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO CIVIL GRUPO 2: RIACHO FUNDO, NÚCLEO BANDEIRANTE E LEAL FAGUNDES 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS                 

a. 

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de água. 
Analisar consumo de água e efetuar teste de verificação de 
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor 
aumento injustificado do consumo. 

x               

b. Limpar, ralos, sifões, calhas, grelhas e buzinotes.           x     

c. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários públicos. Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

x               

d. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários privativos Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

  x             

e. Limpar caixas de gordura.           x     

f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos.       x         

g. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
públicos. 

x               

h. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
privativos. 

  x             

2 ELEMENTOS ESTRUTURAIS                 

2.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES                 

a. Verificação da pintura/textura/fulget das fachadas.               x 

b. Verificação da pintura/textura/fulget das áreas comuns.               x 

2.2 ESTRUTURAS                 

a. 
Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existência de fissuras 
e/ou manchas (infiltração, lixiviação, oxidação, etc.). 

              x 

3 PISO                 

3.1 PISO ELEVADO                 
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a. 
 Verificar a existência de placas soltas desniveladas ou com o 
acabamento danificado. Quando necessário, realizar a 
reposição. 

              x 

b. 
 Verificar o estado dos apoios. Quando necessário, realizar a 
reposição. 

              x 

3.2 PISO EM GRANITO, MÁRMORE, GRANITINA E CERÂMICA                  

a. 
  Verificar a existência de peças soltas ou desniveladas. Se 
necessário, realizar a reposição e/ou recuperação. 

              x 

b. 
 Verificar a existência de peças com acabamento danificado, 
ou quebradas. Se necessário, realizar a reposição e/ou 
recuperação. 

              x 

3.3 ESCADAS                 

a. 
 Verificar a existência de degraus soltos, desnivelados ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

b. 
Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando 
necessário, realizar a reposição. 

            x   

4 PORTAS CORTA-FOGO                 

a. 

Inspecionar portas corta-fogo: verificação dos sistemas de 
abertura e fechamento (verificar condições das fechaduras, 
barras antipânico e molas aéreas). Quando necessário, realizar 
a reposição. 

       x        

b. Verificar condição da pintura.        x        

5 VIDRAÇARIAS/ESQUADRIAS                 

a. 
Verificar a existência de vidros e espelhos quebrados, soltos ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição /ou 
recuperação. 

            x   

b. 
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, 
fixação de vidros e puxadores. 

            x   

6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)                 

a. Verificar a existêcia de umidade, trincas ou demais defeitos.             x   

7 COBERTURA / IMPERMEABILIZAÇÃO                 
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a. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica. 
Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   

b. 
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes, 
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar 
os reparos. 

            x   

c. 

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das 
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a 
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessário, 
realizar limpeza ou desentupimento. 

            x   

d. 
Verificar a presença de telhas partidas ou trincadas. Quando 
necessário, efetuar a substituição (devem ser utilizadas telhas 
da mesma especificação). 

              x 

e. 
Verificar a integridade do sistema de fixação, bem como 
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessário, 
efetuar o reforço da fixação. 

              x 

8 GUARDA-CORPOS E CORRIMÃOS                 

a. 
Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estão bem 
fixados. 

             x  

9 CALÇAMENTOS                 

a. 
Verificar existência de fissuras, manchas, placas soltas, 
quebradas ou lascadas no calçamento das áreas dentro do 
perímetro do terreno da edificação. 

              x 
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO CIVIL GRUPO 3: CEILÂNDIA, GAMA, SANTA MARIA, PARANOÁ, PLANALTINA, 
SOBRADINHO, TAGUATINGA 

  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS                 

a. 

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de água. 
Analisar consumo de água e efetuar teste de verificação de 
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor 
aumento injustificado do consumo. 

x               

b. Limpar, ralos, sifões, calhas, grelhas e buzinotes.           x     

c. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários públicos. Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

x               

d. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários privativos Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

  x             

e. Limpar caixas de gordura.           x     

f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos.       x         

g. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
públicos. 

x               

h. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
privativos. 

  x             

2 ELEMENTOS ESTRUTURAIS                 

2.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES                 

a. Verificação da pintura/textura/fulget das fachadas.               x 

b. Verificação da pintura/textura/fulget das áreas comuns.               x 

2.2 ESTRUTURAS                 

a. 
Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existência de fissuras 
e/ou manchas (infiltração, lixiviação, oxidação, etc.). 

              x 

2.3 ELEMENTOS CONCRETOS DA FACHADA                 
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a. 
Verificar a existência de oxidação da armadura ou 
desplacamento. Quando necessário, realizar recuperação da 
armadura e do revestimento. 

              x 

3 PISO                 

3.1 PISO EM GRANITO, MÁRMORE, GRANITINA E CERÂMICA                  

a. 
  Verificar a existência de peças soltas ou desniveladas. Se 
necessário, realizar a reposição e/ou recuperação. 

              x 

b. 
 Verificar a existência de peças com acabamento danificado, 
ou quebradas. Se necessário, realizar a reposição e/ou 
recuperação. 

              x 

3.2 PISO VINÍLICO                 

a. 
 Verificar a existência de placas soltas, desniveladas ou 
danificadas. Quando necessário, realizar a reposição. 

          x     

3.3 ESCADAS                 

a. 
 Verificar a existência de degraus soltos, desnivelados ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

b. 
Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando 
necessário, realizar a reposição. 

            x   

4 PORTAS CORTA-FOGO                 

a. 

Inspecionar portas corta-fogo: verificação dos sistemas de 
abertura e fechamento (verificar condições das fechaduras, 
barras antipânico e molas aéreas). Quando necessário, realizar 
a reposição. 

       x        

b. Verificar condição da pintura.        x        

5 VIDRAÇARIAS/ESQUADRIAS                 

a. 
Verificar a existência de vidros e espelhos quebrados, soltos ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição /ou 
recuperação. 

            x   

b. 
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, 
fixação de vidros e puxadores. 

            x   

6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)                 

a. Verificar a existêcia de umidade, trincas ou demais defeitos.             x   
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7 COBERTURA / IMPERMEABILIZAÇÃO                 

a. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica. 
Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   

b. 
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes, 
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar 
os reparos. 

            x   

c. 

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das 
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a 
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessário, 
realizar limpeza ou desentupimento. 

            x   

d. 
Verificar a presença de telhas partidas ou trincadas. Quando 
necessário, efetuar a substituição (devem ser utilizadas telhas 
da mesma especificação). 

              x 

e. 
Verificar a integridade do sistema de fixação, bem como 
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessário, 
efetuar o reforço da fixação. 

              x 

8 GUARDA-CORPOS E CORRIMÃOS                 

a. 
Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estão bem 
fixados. 

             x  

9 CALÇAMENTOS                 

a. 
Verificar existência de fissuras, manchas, placas soltas, 
quebradas ou lascadas no calçamento das áreas dentro do 
perímetro do terreno da edificação. 

              x 
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO CIVIL GRUPO 4: FÓRUM DO MEIO AMBIENTE 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS                 

a. 

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de água. 
Analisar consumo de água e efetuar teste de verificação de 
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor 
aumento injustificado do consumo. 

x               

b. Limpar, ralos, sifões, calhas, grelhas e buzinotes.           x     

c. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários públicos. Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

x               

d. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários privativos Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

  x             

e. Limpar caixas de gordura.           x     

f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos.       x         

g. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
públicos. 

x               

h. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
privativos. 

  x             

2 ELEMENTOS ESTRUTURAIS                 

2.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES                 

a. Verificação da pintura/textura/fulget das fachadas.               x 

b. Verificação da pintura/textura/fulget das áreas comuns.               x 

2.2 ESTRUTURAS                 

a. 
Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existência de fissuras 
e/ou manchas (infiltração, lixiviação, oxidação, etc.). 

              x 

 

3 PISO                 
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3.1 PISO ELEVADO                 

a. 
 Verificar a existência de placas soltas desniveladas ou com o 
acabamento danificado. Quando necessário, realizar a 
reposição. 

              x 

b. 
 Verificar o estado dos apoios. Quando necessário, realizar a 
reposição. 

              x 

3.2 PISO EM GRANITO, MÁRMORE, GRANITINA E CERÂMICA                  

a. 
  Verificar a existência de peças soltas ou desniveladas. Se 
necessário, realizar a reposição e/ou recuperação. 

              x 

b. 
 Verificar a existência de peças com acabamento danificado, 
ou quebradas. Se necessário, realizar a reposição e/ou 
recuperação. 

              x 

3.3 ESCADAS                 

a. 
 Verificar a existência de degraus soltos, desnivelados ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

b. 
Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando 
necessário, realizar a reposição. 

            x   

4 PORTAS CORTA-FOGO                 

a. 

Inspecionar portas corta-fogo: verificação dos sistemas de 
abertura e fechamento (verificar condições das fechaduras, 
barras antipânico e molas aéreas). Quando necessário, realizar 
a reposição. 

       x        

b. Verificar condição da pintura.        x        

5 VIDRAÇARIAS/ESQUADRIAS                 

a. 
Verificar a existência de vidros e espelhos quebrados, soltos ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição /ou 
recuperação. 

            x   

b. 
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, 
fixação de vidros e puxadores. 

            x   

 

 

 

6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)                 
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a. Verificar a existêcia de umidade, trincas ou demais defeitos.             x   

7 COBERTURA / IMPERMEABILIZAÇÃO                 

a. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica. 
Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   

b. 
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes, 
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar 
os reparos. 

            x   

c. 

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das 
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a 
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessário, 
realizar limpeza ou desentupimento. 

            x   

d. 
Verificar a presença de telhas partidas ou trincadas. Quando 
necessário, efetuar a substituição (devem ser utilizadas telhas 
da mesma especificação). 

              x 

e. 
Verificar a integridade do sistema de fixação, bem como 
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessário, 
efetuar o reforço da fixação. 

              x 

f. 
Verificar vazamentos e acúmulo de água da cobertura verde. 
Quando necessário, efetuar a desobstrução e reparos nos 
perfis metálicos de suporte. 

      x         

g. 
Verificar sistema de irrigação da cobertura verde. Quando 
necessário, efetuar os reparos necessários. 

  x             

8 GUARDA-CORPOS E CORRIMÃOS                 

a. 
Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estão bem 
fixados. 

             x  

9 CALÇAMENTOS                 

a. 
Verificar existência de fissuras, manchas, placas soltas, 
quebradas ou lascadas no calçamento das áreas dentro do 
perímetro do terreno da edificação. 

              x 
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO CIVIL GRUPO 5: GAMA ANTIGO, GRÁFICA, RESIDÊNCIA OFICIAL, SAAN, SAMAMBAIA E 
SUTRA  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS                 

a. 

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de água. 
Analisar consumo de água e efetuar teste de verificação de 
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor 
aumento injustificado do consumo. 

x               

b. Limpar, ralos, sifões, calhas, grelhas e buzinotes.           x     

c. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários públicos. Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

x               

d. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários privativos Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

  x             

e. Limpar caixas de gordura.           x     

f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos.       x         

g. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
públicos. 

x               

h. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
privativos. 

  x             

2 ELEMENTOS ESTRUTURAIS                 

2.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES                 

a. Verificação da pintura/textura/fulget das fachadas.               x 

b. Verificação da pintura/textura/fulget das áreas comuns.               x 

2.2 ESTRUTURAS                 

a. 
Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existência de fissuras 
e/ou manchas (infiltração, lixiviação, oxidação, etc.). 

              x 
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3 PISO                 

3.1 PISO EM GRANITO, MÁRMORE, GRANITINA E CERÂMICA                  

a. 
  Verificar a existência de peças soltas ou desniveladas. Se 
necessário, realizar a reposição e/ou recuperação. 

              x 

b. 
 Verificar a existência de peças com acabamento danificado, 
ou quebradas. Se necessário, realizar a reposição e/ou 
recuperação. 

              x 

3.2 PISO VINÍLICO                 

a. 
 Verificar a existência de placas soltas, desniveladas ou 
danificadas. Quando necessário, realizar a reposição. 

          x     

3.3 ESCADAS                 

a. 
 Verificar a existência de degraus soltos, desnivelados ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

b. 
Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando 
necessário, realizar a reposição. 

            x   

4 PORTAS CORTA-FOGO                 

a. 

Inspecionar portas corta-fogo: verificação dos sistemas de 
abertura e fechamento (verificar condições das fechaduras, 
barras antipânico e molas aéreas). Quando necessário, realizar 
a reposição. 

       x        

b. Verificar condição da pintura.        x        

5 VIDRAÇARIAS/ESQUADRIAS                 

a. 
Verificar a existência de vidros e espelhos quebrados, soltos ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição /ou 
recuperação. 

            x   

b. 
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, 
fixação de vidros e puxadores. 

            x   

6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)                 

a. Verificar a existêcia de umidade, trincas ou demais defeitos.             x   

7 COBERTURA / IMPERMEABILIZAÇÃO                 

a. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica. 
Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   
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b. 
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes, 
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar 
os reparos. 

            x   

c. 

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das 
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a 
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessário, 
realizar limpeza ou desentupimento. 

            x   

d. 
Verificar a presença de telhas partidas ou trincadas. Quando 
necessário, efetuar a substituição (devem ser utilizadas telhas 
da mesma especificação). 

              x 

e. 
Verificar a integridade do sistema de fixação, bem como 
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessário, 
efetuar o reforço da fixação. 

              x 

8 GUARDA-CORPOS E CORRIMÃOS                 

a. 
Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estão bem 
fixados. 

             x  

9 CALÇAMENTOS                 

a. 
Verificar existência de fissuras, manchas, placas soltas, 
quebradas ou lascadas no calçamento das áreas dentro do 
perímetro do terreno da edificação. 

              x 
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO CIVIL GRUPO 6: BRAZLÂNDIA, RIACHO FUNDO, GUARÁ, ÁGUAS CLARAS, RECANTO 
DAS EMAS, ITAPOÃ, 909 NORTE  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS                 

a. 

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de água. 
Analisar consumo de água e efetuar teste de verificação de 
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor 
aumento injustificado do consumo. 

x               

b. Limpar, ralos, sifões, calhas, grelhas e buzinotes.           x     

c. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários públicos. Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

x               

d. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários privativos Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

  x             

e. Limpar caixas de gordura.           x     

f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos.       x         

g. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
públicos. 

x               

h. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
privativos. 

  x             

2 ELEMENTOS ESTRUTURAIS                 

2.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES                 

a. Verificação da pintura/textura/fulget das fachadas.               x 

b. Verificação da pintura/textura/fulget das áreas comuns.               x 

2.2 ESTRUTURAS                 

a. 
Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existência de fissuras 
e/ou manchas (infiltração, lixiviação, oxidação, etc.). 

              x 
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3 PISO                 

3.1 PISO LAMINADO                 

a. 
Verificar a existência de placas soltas, desniveladas ou 
danificadas. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

3.2 PISO EM GRANITO, MÁRMORE, GRANITINA E CERÂMICA                  

a. 
  Verificar a existência de peças soltas ou desniveladas. Se 
necessário, realizar a reposição e/ou recuperação. 

              x 

b. 
 Verificar a existência de peças com acabamento danificado, 
ou quebradas. Se necessário, realizar a reposição e/ou 
recuperação. 

              x 

3.3 PISO VINÍLICO                 

3.3.1 
 Verificar a existência de placas soltas, desniveladas ou 
danificadas. Quando necessário, realizar a reposição. 

          x     

3.4 ESCADAS                 

a. 
 Verificar a existência de degraus soltos, desnivelados ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

b. 
Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando 
necessário, realizar a reposição. 

            x   

4 PORTAS CORTA-FOGO                 

a. 

Inspecionar portas corta-fogo: verificação dos sistemas de 
abertura e fechamento (verificar condições das fechaduras, 
barras antipânico e molas aéreas). Quando necessário, realizar 
a reposição. 

       x        

b. Verificar condição da pintura.        x        

5 VIDRAÇARIAS/ESQUADRIAS                 

a. 
Verificar a existência de vidros e espelhos quebrados, soltos ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição /ou 
recuperação. 

            x   

b. 
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, 
fixação de vidros e puxadores. 

            x   

6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)                 

a. Verificar a existêcia de umidade, trincas ou demais defeitos.             x   
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7 COBERTURA / IMPERMEABILIZAÇÃO                 

a. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica. 
Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   

b. 
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes, 
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar 
os reparos. 

            x   

c. 

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das 
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a 
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessário, 
realizar limpeza ou desentupimento. 

            x   

d. 
Verificar a presença de telhas partidas ou trincadas. Quando 
necessário, efetuar a substituição (devem ser utilizadas telhas 
da mesma especificação).  

              x 

e. 
Verificar a integridade do sistema de fixação, bem como 
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessário, 
efetuar o reforço da fixação. 

              x 

8 GUARDA-CORPOS E CORRIMÃOS                 

a. 
Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estão bem 
fixados. 

             x  

9 CALÇAMENTOS                 

a. 
Verificar existência de fissuras, manchas, placas soltas, 
quebradas ou lascadas no calçamento das áreas dentro do 
perímetro do terreno da edificação. 

              x 
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO CIVIL GRUPO 7: MIRABETE, CEGOC, COPAT E SÃO SEBASTIÃO 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS                 

a. 

Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de água. 
Analisar consumo de água e efetuar teste de verificação de 
vazamentos, quando identificado na leitura do medidor 
aumento injustificado do consumo. 

x               

b. Limpar, ralos, sifões, calhas, grelhas e buzinotes.           x     

c. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários públicos. Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

x               

d. 
Verificar a regulagem do mecanismo das descargas nos 
sanitários privativos Quando necessário, realizar regulagem ou 
substituição de reparos. 

  x             

e. Limpar caixas de gordura.           x     

f. Inspecionar os registros de gaveta para evitar vazamentos.       x         

g. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
públicos. 

x               

h. 
Inspecionar torneiras, misturadores e registros nos sanitários 
privativos. 

  x             

2 ELEMENTOS ESTRUTURAIS                 

2.1 REVESTIMENTOS DE PAREDES                 

a. Verificação da pintura/textura/fulget das fachadas.               x 

b. Verificação da pintura/textura/fulget das áreas comuns.               x 

2.2 ESTRUTURAS                 

a. 
Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar existência de fissuras 
e/ou manchas (infiltração, lixiviação, oxidação, etc.). 

              x 

3 PISO                 
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3.1 PISO EM GRANITO, MÁRMORE, GRANITINA E CERÂMICA                  

a. 
  Verificar a existência de peças soltas ou desniveladas. Se 
necessário, realizar a reposição e/ou recuperação. 

              x 

b. 
 Verificar a existência de peças com acabamento danificado, 
ou quebradas. Se necessário, realizar a reposição e/ou 
recuperação. 

              x 

3.2 ESCADAS                 

a. 
 Verificar a existência de degraus soltos, desnivelados ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição. 

            x   

b. 
Verificar o estado das fitas antiderrapantes. Quando 
necessário, realizar a reposição. 

            x   

4 PORTAS CORTA-FOGO                 

a. 

Inspecionar portas corta-fogo: verificação dos sistemas de 
abertura e fechamento (verificar condições das fechaduras, 
barras antipânico e molas aéreas). Quando necessário, realizar 
a reposição. 

       x        

b. Verificar condição da pintura.        x        

5 VIDRAÇARIAS/ESQUADRIAS                 

a. 
Verificar a existência de vidros e espelhos quebrados, soltos ou 
danificados. Quando necessário, realizar a reposição /ou 
recuperação. 

            x   

b. 
Inspecionar esquadrias: sistemas de abertura e fechamento, 
fixação de vidros e puxadores. 

            x   

6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)                 

a. Verificar a existêcia de umidade, trincas ou demais defeitos.             x   

7 COBERTURA / IMPERMEABILIZAÇÃO                 

a. 
Verificar estado da impermeabilização e proteção mecânica. 
Quando necessário, realizar os reparos. 

            x   

b. 
Verificar estado do acabamento em cantos, tubos emergentes, 
cananletas, soleiras, ralos e rufos. Quando necessário, realizar 
os reparos. 

            x   
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c. 

Verificar funcionamento dos ralos na cobertura, limpeza das 
calhas e coletores. Em épocas de chuva, intensificar a 
periodicidade (passar para quinzenal). Quando necessário, 
realizar limpeza ou desentupimento. 

            x   

d. 
Verificar a presença de telhas partidas ou trincadas. Quando 
necessário, efetuar a substituição (devem ser utilizadas telhas 
da mesma especificação). 

              x 

e. 
Verificar a integridade do sistema de fixação, bem como 
deslizamento ou demais deslocamentos. Quando necessário, 
efetuar o reforço da fixação. 

              x 

8 GUARDA-CORPOS E CORRIMÃOS                 

a. 
Vistoria nos montantes e paredes para verificar se estão bem 
fixados. 

             x  

9 CALÇAMENTOS                 

a. 
Verificar existência de fissuras, manchas, placas soltas, 
quebradas ou lascadas no calçamento das áreas dentro do 
perímetro do terreno da edificação. 

              x 
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5.2 - Modelo Plano de Manutenção NUMAM: 

 

MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: BRASÍLIA – SEDE 
 

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 
Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar 
condicionado central 

            x   

1.3 
Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos 
ambientes climatizados 

            x   

2 Ar Condicionado Central                 

  Chiller                 

2.1 
Medição de pressão de gás refrigerante e de óleo do 
compressor 

      x         

2.2 Limpeza dos condensadores e tubos do evaporador       x         

2.3 Medição dos setpoints (pressões, temperaturas e diferenciais)       x         

2.4 Verificação de vibrações e ruídos       x         

2.5 Verificação das válvulas e chaves       x         

2.6 Verificação do nível dos reservatórios e do sistema de purga       x         

2.7 
Verificação dos controles de segurança, protetores térmicos e 
pressostatos 

      x         

2.8 
Inspeção, limpeza e verificação do isolamento de quadros e 
painéis 

      x         

2.9 Verificação de vazamentos de água e limpeza do filtro       x         

2.10 Limpeza da sala de máquinas e equipamentos       x         

2.11 Substituição do óleo do compressor               x 

  Fan Coils                 

2.12 
Lavagem das serpentinas e limpeza dos filtros, sistema de 
drenagem e bandejas 

      x         
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2 Ar Condicionado Central                 
2.13 Verificação do termostato e válvulas       x         

2.14 Verificação do isolamento térmico e de vazamentos de água       x         

2.15 Verificação de ruídos e vibrações       x         

2.16 Verificação das polias e correias       x         

2.17 Medição da corrente elétrica nos motores       x         

2.18 Verificação chaves e contatos elétricos       x         

2.19 Limpeza da sala e equipamentos       x         

  Sistema de Bombeamento                 

2.20 
Lubrificação dos mancais, motores, acoplamentos e 
rolamentos 

      x         

2.21 Verificação do alinhamento e acoplamentos       x         

2.22 Verificação de vazamentos       x         

2.23 Medição da corrente elétrica nos motores       x         

2.24 Verificação dos quadros e elementos elétricos       x         

2.25 Limpeza da sala, equipamentos e quadros       x         

2.26 Substituição do óleo das bombas               x 

  Automação                 

2.27 Inspeção visual geral do sistema e cabeamentos de rede       x         

2.28 Teste de comunicação com as estações remotas de controle       x         

2.29 Verificação e configuração das controladoras       x         
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3 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

3.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

3.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

3.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de 
tratamento químico ou biológico (self-contained) 

          x     

3.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

3.5 Limpeza dos filtros           x     

3.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

3.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

3.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

3.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

3.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

3.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

3.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

3.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

3.14 Aferição da pressão de gás               x 

3.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 

4 Arquivos Deslizantes                 

4.1 Limpeza e nivelamento dos trilhos       x         

4.2 Revisão e lubrificação das rodas, mancais e braços articulados           x     

4.3 Revisão do sistema de segurança e das vedações           x     
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5 Elevadores Elétricos                 

5.1 

Verificação do funcionamento do elevador, nivelamento, 
aceleração, desaceleração, vibrações, ruídos, tempo de 
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de 
pavimento e campainha 

      x         

5.2 

Verificação e manutenção necessária na cabine, painel de 
operação, intercomunicador, iluminação, ventilador, painéis de 
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corrediças e 
régua de segurança 

      x         

5.3 

Verificação da parte superior da cabine: porta e contato de 
emergência, aparelho de segurança, corrediças superiores, 
sustentação dos cabos, chaves de indução, operador de 
portas, condições do teto e estrutura 

      x         

5.4 

Verificação da casa de máquinas: proteções e conexões 
(painel de força), quadro de comando, bateria e fonte de luz de 
emergência, máquina e cabos de tração, motor de indução, 
freio de contato e regulador de velocidade 

      x         

5.5 

Verificação no poço: limites inferiores, aparelho de segurança, 
deslize do contrapeso, corrediças inferiores, parachoques e 
cornija, polia, cabos, correntes de compensação, polia tensora 
e limpeza do poço 

      x         

5.6 
Verificação na caixa de corrida: polia de desvio. Limites 
superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de 
redução de descida, contra preso, cabos de manobra e fiações 

      x         

5.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto 
dos componentes dos quadros de comando e agregados na 
cabine 

      x         
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6 Elevadores Hidráulicos                 

6.1 

Verificação do funcionamento do elevador, nivelamento, 
aceleração, desaceleração, vibrações, ruídos, tempo de 
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de 
pavimento e campainha 

      x         

6.2 

Verificação e manutenção necessária na cabine, painel de 
operação, intercomunicador, iluminação, ventilador, painéis de 
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corrediças e 
régua de segurança 

      x         

6.3 
Inspeção do sistema hidráulico, verificando a ocorrência de 
vazamentos, o nível do óleo e realizando o complemento caso 
necessário 

      x         

6.4 
Verificação e ajuste do sistema hidráulico do freio de 
nivelamento por meio do conjunto de válvulas 

      x         

6.5 
Verificação da casa de máquinas: proteções e conexões 
(painel de força), quadro de comando, bateria e fonte de luz de 
emergência e limpeza 

      x         

6.6 
Verificação na caixa de corrida: guias e suportes, portas de 
pavimento, contra preso, cabos de manobra e fiações 

      x         

6.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto 
dos componentes dos quadros de comando e agregados na 
cabine 

      x         
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7 Grupo Gerador                 

7.1 Teste de funcionamento com carga       x         

7.2 Medição das correntes e tensões       x         

7.3 Medição das temperaturas       x         

7.4 Medição da corrente das baterias       x         

7.5 Verificação do níveis de óleo e água       x         

7.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de água       x         

7.7 Verificação da tensão das correias       x         

7.8 Limpeza geral do equipamento e da sala       x         

7.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias             x   

7.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustível             x   

7.11 Limpeza do respiro do cárter e do elemento do filtro de ar             x   

7.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexões             x   

7.13 Verificação da fixação do grupo gerador             x   

7.14 Troca do óleo lubrificante e filtro               x 

7.15 Regulagem de folga das válvulas               x 

7.16 Reaperto dos parafusos do cabeçote               x 

7.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento               x 

7.18 Troca dos filtros de ar, água e combustível               x 

7.19 
Revisão completa do gerador elétrico com secagem e 
ventilação 

              x 

7.20 
Averiguação dos contatos dos elementos do quadro de 
transferência e lubrificação dos comutadores 

              x 

7.21 
Análises termográfica energética com laudos técnicos 
conclusivos 

              x 
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8 Monta-Carga e Plataformas                 

8.1 
Verificação da estrutura de sustentação, infiltrações e limpeza 
da casa de máquinas 

      x         

8.2 
Verificação dos componentes, chaves, fios e limpeza do 
quadro de comando 

      x         

8.3 Teste dos relés de proteção dos motores       x         

8.4 
Limpeza e lubrificação dos sistemas da máquina, motor de 
tração, mancais, polias e articulações do freio 

      x         

8.5 
Verificação do nível de óleo da máquina redutora, bem como 
da existência de vazamentos no motor e máquina 

      x         

8.6 
Verificação de vibrações, ruídos e teste da folga do eixo sem-
fim e coroa 

      x         

8.7 Verificação do estado dos calços, da lona e tambor de freio       x         

8.8 
Limpeza e verificação geral da cabine, portas, botões e 
iluminação 

      x         

8.9 Verificação e ajuste do nivelamento da cabine       x         

8.10 
Verificação das traves, corrediças, trincos e fotocélula das 
portas 

      x         

8.11 Limpeza e lubrificação das guias de cabine       x         

9 Portões e Cancelas                 

9.1 
Verificação do funcionamento da central, transmissor e 
receptor eletrônicos 

          x     

9.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e 
ruído na transmissão (rosca sem fim para cancelas e pinhão 
cremalheira para portões) 

          x     

9.3 Lubrificação do sistema           x     

9.4 Verificação de aquecimento do motor           x     

9.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente 

          x     

 

 

 



 

 

TJDFT  SEG  SEAP   SUMAN  – Subsecretaria de Manutenções 51 

 

10 
Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento 
Predial 

                

10.1 Inspeção e teste da central de alarme       x         

10.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x         

10.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x         

10.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x         

10.5 
Verificação da pressurização das redes de hidrantes e 
sprinklers 

      x         

10.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, 
aquecimento e vazamentos nas bombas 

      x         

10.7 
Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e 
fixações 

      x         

10.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x         

10.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x         

10.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos 
dispositivos elétricos e quadros 

      x         

10.11 
Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, 
vazamento e pintura 

      x         

11 
Tratamento Químico da Água do Sistema de Ar 
Condicionado Central 

                

11.1 
Coleta de amostras nos circuitos de água gelada e 
condensada para avaliação de PH e concentração de aditivos 

      x         

11.2 Limpeza dos ventiladores e telas       x         

11.3 
Desobstrução dos furos dos tubos, limpeza dos esguichos, 
filtros e reservatório 

      x         

11.4 Lavagem dos equipamentos das torres de resfriamento           x     

11.5 Limpeza da carcaça das torres de resfriamento               x 
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MODELO DO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA - BLOCO 1: Brazlândia; Ceilândia; Gama; Leal Fagundes; Núcleo 
Bandeirante; Planaltina (Cancela e Portão serão instalados durante a reforma); Samambaia; Santa Maria; São Sebastião; 
Sobradinho; Taguatinga 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 
Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar 
condicionado central 

            x   

1.3 
Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos 
ambientes climatizados 

            x   

2 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

2.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

2.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de 
tratamento químico ou biológico (self-contained) 

          x     

2.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

2.5 Limpeza dos filtros           x     

2.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

2.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

2.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

2.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

2.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

2.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

2.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

2.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

2.14 Aferição da pressão de gás               x 

2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 
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3 Elevadores Elétricos                 

3.1 

Verificação do funcionamento do elevador, nivelamento, 
aceleração, desaceleração, vibrações, ruídos, tempo de 
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de 
pavimento e campainha 

      x         

3.2 

Verificação e manutenção necessária na cabine, painel de 
operação, intercomunicador, iluminação, ventilador, painéis de 
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corrediças e 
régua de segurança 

      x         

3.3 

Verificação da parte superior da cabine: porta e contato de 
emergência, aparelho de segurança, corrediças superiores, 
sustentação dos cabos, chaves de indução, operador de portas, 
condições do teto e estrutura 

      x         

3.4 

Verificação da casa de máquinas: proteções e conexões (painel 
de força), quadro de comando, bateria e fonte de luz de 
emergência, máquina e cabos de tração, motor de indução, 
freio de contato e regulador de velocidade 

      x         

3.5 

Verificação no poço: limites inferiores, aparelho de segurança, 
deslize do contrapeso, corrediças inferiores, parachoques e 
cornija, polia, cabos, correntes de compensação, polia tensora e 
limpeza do poço 

      x         

3.6 
Verificação na caixa de corrida: polia de desvio. Limites 
superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de 
redução de descida, contra preso, cabos de manobra e fiações 

      x         

3.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto 
dos componentes dos quadros de comando e agregados na 
cabine 

      x         
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4 Grupo Gerador                 

4.1 Teste de funcionamento com carga       x         

4.2 Medição das correntes e tensões       x         

4.3 Medição das temperaturas       x         

4.4 Medição da corrente das baterias       x         

4.5 Verificação dos níveis de óleo e água       x         

4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de água       x         

4.7 Verificação da tensão das correias       x         

4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala       x         

4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias             x   

4.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustível             x   

4.11 Limpeza do respiro do cárter e do elemento do filtro de ar             x   

4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexões             x   

4.13 Verificação da fixação do grupo gerador             x   

4.14 Troca do óleo lubrificante e filtro               x 

4.15 Regulagem de folga das válvulas               x 

4.16 Reaperto dos parafusos do cabeçote               x 

4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento               x 

4.18 Troca dos filtros de ar, água e combustível               x 

4.19 
Revisão completa do gerador elétrico com secagem e 
ventilação 

              x 

4.20 
Averiguação dos contatos dos elementos do quadro de 
transferência e lubrificação dos comutadores 

              x 

4.21 
Análises termográfica energética com laudos técnicos 
conclusivos 

              x 
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5 Portões e Cancelas                 

5.1 
Verificação do funcionamento da central, transmissor e receptor 
eletrônicos 

          x     

5.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e 
ruído na transmissão (rosca sem fim para cancelas e pinhão 
cremalheira para portões) 

          x     

5.3 Lubrificação do sistema           x     

5.4 Verificação de aquecimento do motor           x     

5.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente 

          x     

6 
Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento 
Predial 

                

6.1 Inspeção e teste da central de alarme       x         

6.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x         

6.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x         

6.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x         

6.5 
Verificação da pressurização das redes de hidrantes e 
sprinklers 

      x         

6.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, 
aquecimento e vazamentos nas bombas 

      x         

6.7 
Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e 
fixações 

      x         

6.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x         

6.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x         

6.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos 
dispositivos elétricos e quadros 

      x         

6.11 
Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, 
vazamento e pintura 

      x         
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: BLOCO 2: Guará, Riacho Fundo, Águas Claras e Recanto das Emas  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 
Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar 
condicionado central 

            x   

1.3 
Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos 
ambientes climatizados 

            x   

2 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

2.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

2.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de 
tratamento químico ou biológico (self-contained) 

          x     

2.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

2.5 Limpeza dos filtros           x     

2.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

2.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

2.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

2.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

2.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

2.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

2.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

2.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

2.14 Aferição da pressão de gás               x 

2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 
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3 Elevadores Elétricos                 

3.1 

Verificação do funcionamento do elevador, nivelamento, 
aceleração, desaceleração, vibrações, ruídos, tempo de 
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de 
pavimento e campainha 

      x         

3.2 

Verificação e manutenção necessária na cabine, painel de 
operação, intercomunicador, iluminação, ventilador, painéis de 
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corrediças e 
régua de segurança 

      x         

3.3 

Verificação da parte superior da cabine: porta e contato de 
emergência, aparelho de segurança, corrediças superiores, 
sustentação dos cabos, chaves de indução, operador de 
portas, condições do teto e estrutura 

      x         

3.4 

Verificação da casa de máquinas: proteções e conexões 
(painel de força), quadro de comando, bateria e fonte de luz de 
emergência, máquina e cabos de tração, motor de indução, 
freio de contato e regulador de velocidade 

      x         

3.5 

Verificação no poço: limites inferiores, aparelho de segurança, 
deslize do contrapeso, corrediças inferiores, parachoques e 
cornija, polia, cabos, correntes de compensação, polia tensora 
e limpeza do poço 

      x         

3.6 
Verificação na caixa de corrida: polia de desvio. Limites 
superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de 
redução de descida, contra preso, cabos de manobra e fiações 

      x         

3.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto 
dos componentes dos quadros de comando e agregados na 
cabine 

      x         
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4 Grupo Gerador                 

4.1 Teste de funcionamento com carga       x         

4.2 Medição das correntes e tensões       x         

4.3 Medição das temperaturas       x         

4.4 Medição da corrente das baterias       x         

4.5 Verificação do níveis de óleo e água       x         

4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de água       x         

4.7 Verificação da tensão das correias       x         

4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala       x         

4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias             x   

4.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustível             x   

4.11 Limpeza do respiro do cárter e do elemento do filtro de ar             x   

4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexões             x   

4.13 Verificação da fixação do grupo gerador             x   

4.14 Troca do óleo lubrificante e filtro               x 

4.15 Regulagem de folga das válvulas               x 

4.16 Reaperto dos parafusos do cabeçote               x 

4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento               x 

4.18 Troca dos filtros de ar, água e combustível               x 

4.19 
Revisão completa do gerador elétrico com secagem e 
ventilação 

              x 

4.20 
Averiguação dos contatos dos elementos do quadro de 
transferência e lubrificação dos comutadores 

              x 

4.21 
Análises termográfica energética com laudos técnicos 
conclusivos 

              x 
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5 Monta-Carga e Plataformas                 

5.1 
Verificação da estrutura de sustentação, infiltrações e limpeza 
da casa de máquinas 

      x         

5.2 
Verificação dos componentes, chaves, fios e limpeza do quadro 
de comando 

      x         

5.3 Teste dos relés de proteção dos motores       x         

5.4 
Limpeza e lubrificação dos sistemas da máquina, motor de 
tração, mancais, polias e articulações do freio 

      x         

5.5 
Verificação do nível de óleo da máquina redutora, bem como 
da existência de vazamentos no motor e máquina 

      x         

5.6 
Verificação de vibrações, ruídos e teste da folga do eixo sem-
fim e coroa 

      x         

5.7 Verificação do estado dos calços, da lona e tambor de freio       x         

5.8 
Limpeza e verificação geral da cabine, portas, botões e 
iluminação 

      x         

5.9 Verificação e ajuste do nivelamento da cabine       x         

5.10 
Verificação das traves, corrediças, trincos e fotocélula das 
portas 

      x         

5.11 Limpeza e lubrificação das guias de cabine       x         

6 Portões e Cancelas                 

6.1 
Verificação do funcionamento da central, transmissor e 
receptor eletrônicos 

          x     

6.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e 
ruído na transmissão (rosca sem fim para cancelas e pinhão 
cremalheira para portões) 

          x     

6.3 Lubrificação do sistema           x     

6.4 Verificação de aquecimento do motor           x     

6.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente 

          x     
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7 
Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento 
Predial 

                

7.1 Inspeção e teste da central de alarme       x         

7.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x         

7.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x         

7.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x         

7.5 
Verificação da pressurização das redes de hidrantes e 
sprinklers 

      x         

7.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, 
aquecimento e vazamentos nas bombas 

      x         

7.7 
Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e 
fixações 

      x         

7.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x         

7.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x         

7.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos 
dispositivos elétricos e quadros 

      x         

7.11 
Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, 
vazamento e pintura 

      x         
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: BLOCO 3: Gráfica - Guará II e Residência Oficial 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar condicionado central             x   

1.3 Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos ambientes climatizados             x   

2 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

2.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

2.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de tratamento químico ou 
biológico (self-contained) 

          x     

2.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

2.5 Limpeza dos filtros           x     

2.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

2.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

2.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

2.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

2.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

2.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

2.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

2.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

2.14 Aferição da pressão de gás               x 

2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 
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3 Portões e Cancelas                 

3.1 Verificação do funcionamento da central, transmissor e receptor eletrônicos           x     

3.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e ruído na transmissão 
(rosca sem fim para cancelas e pinhão cremalheira para portões) 

          x     

3.3 Lubrificação do sistema           x     

3.4 Verificação de aquecimento do motor           x     

3.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-esmagamento, quando 
presente 

          x     

3.6 
Verificação na caixa de corrida: polia de desvio. Limites superiores, guias e 
suportes, portas de pavimento, limite de redução de descida, contra preso, cabos 
de manobra e fiações 

      x         

3.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto dos componentes dos 
quadros de comando e agregados na cabine 

      x         
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: FÓRUM DO MEIO AMBIENTE (FÓRUM VERDE)  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. QUAD. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                   

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x     

1.2 
Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar 
condicionado central 

            x     

1.3 
Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos 
ambientes climatizados 

            x     

2 Ar Condicionado Multisplit VRF e Automação                   

  Ar Condicionado                   

2.1 Limpeza dos equipamentos, do sistema de drenagem e filtros       x           

2.2 
Verificação do funcionamento de registros, válvulas e 
acessórios 

      x           

2.3 Verificação do isolamento térmico e de vazamentos nas linhas       x           

2.4 Medição de tensão e corrente nas fases dos motores         x         

2.5 Medição e registro das temperaturas de bulbo seco do ar         x         

2.6 
Verificação de vibração, ruído e aquecimento dos componentes 
do sistema 

        x         

2.7 
Verificação do alinhamento, tensão e desgaste nas polias, 
correias e acoplamentos 

        x         

2.8 
Verificação e regulagem dos elementos de proteção elétrica e 
alarmes 

        x         

2.9 
Medição e registro das temperaturas e pressões nos pontos 
relevantes do sistema 

            x     

2.10 
Verificação do nível de óleo e medição da resistência de 
isolamento dos motores 

                x 

  Automação                   

2.11 
Backup do sistema operacional, programas dos controladores e 
telas do sistema de supervisão 

      x           

2 Ar Condicionado Multisplit VRF e Automação                   
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2.12 Limpeza e verificação das conexões e contatos       x           

2.13 Verificação da tensão de alimentação do controlador digital,        x           

2.14 
Verificação das entradas e saídas do controlador e dos 
periféricos 

      x           

2.15 
Verificação de erros e aquisição de relatórios das estações de 
operação 

      x           

2.16 
Verificação do funcionamento dos controlares, com diagnóstico 
das memórias e base de dados 

      x           

2.17 
Verificação dos valores medidos dos sensores, realizando 
ajustes caso necessário 

      x           

3 Elevadores Elétricos                   

3.1 

Verificação do funcionamento do elevador, nivelamento, 
aceleração, desaceleração, vibrações, ruídos, tempo de 
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de 
pavimento e campainha 

      x           

3.2 

Verificação e manutenção necessária na cabine, painel de 
operação, intercomunicador, iluminação, ventilador, painéis de 
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corrediças e 
régua de segurança 

      x           

3.3 

Verificação da parte superior da cabine: porta e contato de 
emergência, aparelho de segurança, corrediças superiores, 
sustentação dos cabos, chaves de indução, operador de portas, 
condições do teto e estrutura 

      x           

3.4 

Verificação da casa de máquinas: proteções e conexões (painel 
de força), quadro de comando, bateria e fonte de luz de 
emergência, máquina e cabos de tração, motor de indução, 
freio de contato e regulador de velocidade 

      x           

3.5 

Verificação no poço: limites inferiores, aparelho de segurança, 
deslize do contrapeso, corrediças inferiores, parachoques e 
cornija, polia, cabos, correntes de compensação, polia tensora 
e limpeza do poço 

      x           

3 Elevadores Elétricos                   
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3.6 
Verificação na caixa de corrida: polia de desvio. Limites 
superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de 
redução de descida, contra preso, cabos de manobra e fiações 

      x           

3.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto 
dos componentes dos quadros de comando e agregados na 
cabine 

      x           

4 Estação de Tratamento de Esgoto                   

4.1 Escoamento do líquido acumulado no filtro de biogás           x       

4.2 Laudo de análise da água           x       

4.3 
Limpeza do filtro de ar do soprador e retrolavagem do filtro de 
areia e carvão 

          x       

4.4 Limpeza das grades, caixa de areia e caixa de gordura           x       

4.5 Limpeza da calha vertedoura           x       

4.6 Reposição do hipoclorito de sódio e cálcio           x       

4.7 Retorno do lodo pelo registro interno           x       

4.8 Verificação e limpeza da lâmpada UV e tubo de quartzo           x       

4.9 Verificação das bombas, bóias e ligações elétricas           x       

4.10 Verificação da espuma nos reatores           x       

4.11 Limpeza dos decantadores, reatores aeróbicos e anaeróbicos                 x 

4.12 Retrolavagem das placas de aeração e do sistema                 x 

 

 

 

 

 

 

 

 

5 Grupo Gerador                   

5.1 Teste de funcionamento com carga       x           
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5.2 Medição das correntes e tensões       x           

5.3 Medição das temperaturas       x           

5.4 Medição da corrente das baterias       x           

5.5 Verificação dos níveis de óleo e água       x           

5.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de água       x           

5.7 Verificação da tensão das correias       x           

5.8 Limpeza geral do equipamento e da sala       x           

5.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias             x     

5.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustível             x     

5.11 Limpeza do respiro do cárter e do elemento do filtro de ar             x     

5.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexões             x     

5.13 Verificação da fixação do grupo gerador             x     

5.14 Troca do óleo lubrificante e filtro               x   

5.15 Regulagem de folga das válvulas               x   

5.16 Reaperto dos parafusos do cabeçote               x   

5.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento               x   

5.18 Troca dos filtros de ar, água e combustível               x   

5.19 
Revisão completa do gerador elétrico com secagem e 
ventilação 

              x   

5.20 
Averiguação dos contatos dos elementos do quadro de 
transferência e lubrificação dos comutadores 

              x   

5.21 
Análises termográfica energética com laudos técnicos 
conclusivos 

              x   

 

 

 

 

 

 

6 Portões e Cancelas                   
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6.1 
Verificação do funcionamento da central, transmissor e receptor 
eletrônicos 

          x       

6.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e 
ruído na transmissão (rosca sem fim para cancelas e pinhão 
cremalheira para portões) 

          x       

6.3 Lubrificação do sistema           x       

6.4 Verificação de aquecimento do motor           x       

6.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente 

          x       

7 
Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento 
Predial 

                  

7.1 Inspeção e teste da central de alarme       x           

7.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x           

7.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x           

7.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x           

7.5 
Verificação da pressurização das redes de hidrantes e 
sprinklers 

      x           

7.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, 
aquecimento e vazamentos nas bombas 

      x           

7.7 
Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e 
fixações 

      x           

7.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x           

7.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x           

7.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos 
dispositivos elétricos e quadros 

      x           

7.11 
Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, 
vazamento e pintura 

      x           
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: FÓRUM MIRABETE (EDIFÍCIO INTERCOM)  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 
Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar 
condicionado central 

            x   

1.3 
Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos 
ambientes climatizados 

            x   

2 Ar Condicionado Multisplit VRF e Automação                 

2.1 
Inspeção de vazamentos de gás refrigerante e do isolamento 
térmico 

      x         

2.2 
Lavagem das bandejas de dreno e verificação de vazamentos 
de água 

      x         

2.3 Lavagem dos filtros de ar       x         

2.4 Verificação de oxidação e lavagem das unidades       x         

2.5 Verificação do aterramento, ligações e isolamento elétricos       x         

2.6 
Verificação do funcionamento do ventilador, de ruídos e 
vibrações 

      x         

2.7 
Verificação do funcionamento dos acessórios e válvulas das 
unidades condensadoras 

      x         

2.8 Verificação dos cabos, contatos e contatores       x         

2.9 
Verificação e regulagem dos elementos de proteção elétrica e 
alarmes 

      x         
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3 Elevadores Elétricos                 

3.1 

Verificação do funcionamento do elevador, nivelamento, 
aceleração, desaceleração, vibrações, ruídos, tempo de 
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de 
pavimento e campainha 

      x         

3.2 

Verificação e manutenção necessária na cabine, painel de 
operação, intercomunicador, iluminação, ventilador, painéis de 
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corrediças e 
régua de segurança 

      x         

3.3 

Verificação da parte superior da cabine: porta e contato de 
emergência, aparelho de segurança, corrediças superiores, 
sustentação dos cabos, chaves de indução, operador de 
portas, condições do teto e estrutura 

      x         

3.4 

Verificação da casa de máquinas: proteções e conexões 
(painel de força), quadro de comando, bateria e fonte de luz de 
emergência, máquina e cabos de tração, motor de indução, 
freio de contato e regulador de velocidade 

      x         

3.5 

Verificação no poço: limites inferiores, aparelho de segurança, 
deslize do contrapeso, corrediças inferiores, parachoques e 
cornija, polia, cabos, correntes de compensação, polia tensora 
e limpeza do poço 

      x         

3.6 
Verificação na caixa de corrida: polia de desvio. Limites 
superiores, guias e suportes, portas de pavimento, limite de 
redução de descida, contra preso, cabos de manobra e fiações 

      x         

3.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto 
dos componentes dos quadros de comando e agregados na 
cabine 

      x         
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4 Grupo Gerador                 

4.1 Teste de funcionamento com carga       x         

4.2 Medição das correntes e tensões       x         

4.3 Medição das temperaturas       x         

4.4 Medição da corrente das baterias       x         

4.5 Verificação dos níveis de óleo e água       x         

4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de água       x         

4.7 Verificação da tensão das correias       x         

4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala       x         

4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias             x   

4.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustível             x   

4.11 Limpeza do respiro do cárter e do elemento do filtro de ar             x   

4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexões             x   

4.13 Verificação da fixação do grupo gerador             x   

4.14 Troca do óleo lubrificante e filtro               x 

4.15 Regulagem de folga das válvulas               x 

4.16 Reaperto dos parafusos do cabeçote               x 

4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento               x 

4.18 Troca dos filtros de ar, água e combustível               x 

4.19 
Revisão completa do gerador elétrico com secagem e 
ventilação 

              x 

4.20 
Averiguação dos contatos dos elementos do quadro de 
transferência e lubrificação dos comutadores 

              x 

4.21 
Análises termográfica energética com laudos técnicos 
conclusivos 

              x 
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5 Portões e Cancelas                 

5.1 
Verificação do funcionamento da central, transmissor e 
receptor eletrônicos 

          x     

5.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e 
ruído na transmissão (rosca sem fim para cancelas e pinhão 
cremalheira para portões) 

          x     

5.3 Lubrificação do sistema           x     

5.4 Verificação de aquecimento do motor           x     

5.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente 

          x     

6 
Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento 
Predial 

                

6.1 Inspeção e teste da central de alarme       x         

6.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x         

6.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x         

6.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x         

6.5 
Verificação da pressurização das redes de hidrantes e 
sprinklers 

      x         

6.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, 
aquecimento e vazamentos nas bombas 

      x         

6.7 
Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e 
fixações 

      x         

6.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x         

6.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x         

6.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos 
dispositivos elétricos e quadros 

      x         

6.11 
Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, 
vazamento e pintura 

      x         
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: PARANOÁ 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 
Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar 
condicionado central 

            x   

1.3 
Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos 
ambientes climatizados 

            x   

2 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

2.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

2.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de 
tratamento químico ou biológico (self-contained) 

          x     

2.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

2.5 Limpeza dos filtros           x     

2.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

2.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

2.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

2.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

2.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

2.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

2.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

2.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

2.14 Aferição da pressão de gás               x 

2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 

 

 

 

 

3 Elevadores Hidráulicos                 
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3.1 

Verificação do funcionamento do elevador, nivelamento, 
aceleração, desaceleração, vibrações, ruídos, tempo de 
abertura e fechamento das portas, botoeiras, indicadores de 
pavimento e campainha 

      x         

3.2 

Verificação e manutenção necessária na cabine, painel de 
operação, intercomunicador, iluminação, ventilador, painéis de 
acabamento, piso, guarda corpos, portas, fechos, corrediças e 
régua de segurança 

      x         

3.3 
Inspeção do sistema hidráulico, verificando a ocorrência de 
vazamentos, o nível do óleo e realizando o complemento caso 
necessário 

      x         

3.4 
Verificação e ajuste do sistema hidráulico do freio de 
nivelamento por meio do conjunto de válvulas 

      x         

3.5 
Verificação da casa de máquinas: proteções e conexões 
(painel de força), quadro de comando, bateria e fonte de luz de 
emergência e limpeza 

      x         

3.6 
Verificação na caixa de corrida: guias e suportes, portas de 
pavimento, contra preso, cabos de manobra e fiações 

      x         

3.7 
Teste dos módulos, placas eletrônicas, verificação e reaperto 
dos componentes dos quadros de comando e agregados na 
cabine 

      x         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4 Grupo Gerador                 
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4.1 Teste de funcionamento com carga       x         

4.2 Medição das correntes e tensões       x         

4.3 Medição das temperaturas       x         

4.4 Medição da corrente das baterias       x         

4.5 Verificação dos níveis de óleo e água       x         

4.6 Drenagem e limpeza do filtro separador de água       x         

4.7 Verificação da tensão das correias       x         

4.8 Limpeza geral do equipamento e da sala       x         

4.9 Reaperto dos fixadores e tensionamento das correias             x   

4.10 Drenagem e lavagem do tanque de combustível             x   

4.11 Limpeza do respiro do cárter e do elemento do filtro de ar             x   

4.12 Limpeza dos quadros e barramento e reaperto das conexões             x   

4.13 Verificação da fixação do grupo gerador             x   

4.14 Troca do óleo lubrificante e filtro               x 

4.15 Regulagem de folga das válvulas               x 

4.16 Reaperto dos parafusos do cabeçote               x 

4.17 Drenagem e lavagem do sistema de arrefecimento               x 

4.18 Troca dos filtros de ar, água e combustível               x 

4.19 
Revisão completa do gerador elétrico com secagem e 
ventilação 

              x 

4.20 
Averiguação dos contatos dos elementos do quadro de 
transferência e lubrificação dos comutadores 

              x 

4.21 
Análises termográfica energética com laudos técnicos 
conclusivos 

              x 

 

 

 

 

 

 

5 Portões e Cancelas                 
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5.1 
Verificação do funcionamento da central, transmissor e 
receptor eletrônicos 

          x     

5.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e 
ruído na transmissão (rosca sem fim para cancelas e pinhão 
cremalheira para portões) 

          x     

5.3 Lubrificação do sistema           x     

5.4 Verificação de aquecimento do motor           x     

5.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-
esmagamento, quando presente 

          x     

6 
Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento 
Predial 

                

6.1 Inspeção e teste da central de alarme       x         

6.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x         

6.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x         

6.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x         

6.5 
Verificação da pressurização das redes de hidrantes e 
sprinklers 

      x         

6.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, 
aquecimento e vazamentos nas bombas 

      x         

6.7 
Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e 
fixações 

      x         

6.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x         

6.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x         

6.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos 
dispositivos elétricos e quadros 

      x         

6.11 
Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, 
vazamento e pintura 

      x         

 
 
 

 
MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: SAAN 
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ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar condicionado central             x   

1.3 Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos ambientes climatizados             x   

2 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

2.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

2.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de tratamento químico ou 
biológico (self-contained) 

          x     

2.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

2.5 Limpeza dos filtros           x     

2.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

2.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

2.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

2.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

2.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

2.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

2.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

2.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

2.14 Aferição da pressão de gás               x 

2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 

 

 

 

 



 

 

TJDFT  SEG  SEAP   SUMAN  – Subsecretaria de Manutenções 77 

3 Monta-Carga                 

3.1 Verificação da estrutura de sustentação, infiltrações e limpeza da casa de máquinas       x         

3.2 Verificação dos componentes, chaves, fios e limpeza do quadro de comando       x         

3.3 Teste dos relés de proteção dos motores       x         

3.4 
Limpeza e lubrificação dos sistemas da máquina, motor de tração, mancais, polias 
e articulações do freio 

      x         

3.5 
Verificação do nível de óleo da máquina redutora, bem como da existência de 
vazamentos no motor e máquina 

      x         

3.6 Verificação de vibrações, ruídos e teste da folga do eixo sem-fim e coroa       x         

3.7 Verificação do estado dos calços, da lona e tambor de freio       x         

3.8 Limpeza e verificação geral da cabine, portas, botões e iluminação       x         

3.9 Verificação e ajuste do nivelamento da cabine       x         

3.10 Verificação das traves, corrediças, trincos e fotocélula das portas       x         

3.11 Limpeza e lubrificação das guias de cabine       x         
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4 Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento Predial                 

4.1 Inspeção e teste da central de alarme       x         

4.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x         

4.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x         

4.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x         

4.5 Verificação da pressurização das redes de hidrantes e sprinklers       x         

4.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, aquecimento e vazamentos 
nas bombas 

      x         

4.7 Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e fixações       x         

4.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x         

4.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x         

4.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos dispositivos elétricos e  
quadros 

      x         

4.11 Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, vazamento e pintura       x         
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: COORSEG 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Análise da Qualidade do Ar                 

1.1 Coleta e análise do ar interior nos ambientes climatizados             x   

1.2 Coleta e análise da água de bandeja dos sistemas de ar condicionado central             x   

1.3 Elaboração de relatório com laudo fotográfico acerca dos ambientes climatizados             x   

2 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

2.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

2.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

2.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de tratamento químico ou 
biológico (self-contained) 

          x     

2.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

2.5 Limpeza dos filtros           x     

2.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

2.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

2.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

2.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

2.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

2.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

2.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

2.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

2.14 Aferição da pressão de gás               x 

2.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 
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3 Portões e Cancelas                 

3.1 Verificação do funcionamento da central, transmissor e receptor eletrônicos           x     

3.2 
Verificação de folga, alinhamento, engrenamento, desgaste e ruído na transmissão 
(rosca sem fim para cancelas e pinhão cremalheira para portões) 

          x     

3.3 Lubrificação do sistema           x     

3.4 Verificação de aquecimento do motor           x     

3.5 
Regulagem dos tempos de curso, pausa e sistema anti-esmagamento, quando 
presente 

          x     

4 Sistemas de Combate a Incêndio e Bombeamento Predial                 

4.1 Inspeção e teste da central de alarme       x         

4.2 Inspeção dos acionadores manuais e detectores de incêndio       x         

4.3 Verificação da sinalização, vazamento e limpeza dos hidrantes       x         

4.4 Verificação de vazamentos nos sprinklers       x         

4.5 Verificação da pressurização das redes de hidrantes e sprinklers       x         

4.6 
Verificação do funcionamento, de ruídos, vibrações, aquecimento e vazamentos 
nas bombas 

      x         

4.7 Limpeza dos motores das bombas e verificação dos contatos e fixações       x         

4.8 Medição das correntes nominal e de partida das bombas       x         

4.9 Rodízio entre bombas principal e reserva       x         

4.10 
Verificação de funcionamento, limpeza e isolamento dos dispositivos elétricos e 
quadros 

      x         

4.11 Inspeção de uniões, tubos e conexões quanto a corrosão, vazamento e pintura       x         
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MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO MECÂNICA: PROTOCOLO INTEGRADO 
  

ITEM REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

1 Ar Condicionado de Pequeno e Médio Porte                 

1.1 Limpeza da casa de máquinas (self-contained)       x         

1.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa (self-contained)       x         

1.3 
Lavagem das bandejas e serpentinas com aplicação de tratamento químico ou 
biológico (self-contained) 

          x     

1.4 Verificação do quadro elétrico (self-contained)           x     

1.5 Limpeza dos filtros           x     

1.6 Verificação das proteções da hélice e dos terminais elétricos           x     

1.7 Verificação do dreno e limpeza das bandejas           x     

1.8 Medição da tensão e corrente dos motores           x     

1.9 Verificação de incrustações no trocador de calor           x     

1.10 Verificação de aquecimento dos compressores             x   

1.11 Verificação do isolamento térmico e vazamento nas linhas             x   

1.12 Verificação da fixação e corrosão no gabinete             x   

1.13 Lubrificação dos mancais dos ventiladores e hélices             x   

1.14 Aferição da pressão de gás               x 

1.15 Lavagem das serpentinas e do equipamento               x 
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5.3 - Modelo Plano de Manutenção NUMAE: 

 MODELO PLANO DE MANUTENÇÃO ELÉTRICA 

ITEM OP REFERÊNCIA 
PERIODICIDADE 

DIÁRIA SEMANAL QUINZENAL MENSAL BIM. TRIM. SEM. ANUAL 

    SUBESTAÇÃO                 

1   CUBÍCULO                 

  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentesleitura do medidor aumento injustificado do 
consumo. 

              x 

  20 
Desernegizar e aterrar o cubículo conforme instruções de 
segurança 

              x 

  30 
Verificar aterramento e conexões metálicas com 
microhmímetro 

              x 

  40 Fazer reaperto de todos os equipamentos               x 

  50 Fazer limpeza geral do cubículo               x 

  60 

Verificar conexões e estado de conservação dos 
transformadores de corrente (TC) e de potencial (TP) 
(exceto Sede, SUTRA, Gráfica, Mirabete, SAAN e 
Sobradinho). 

              x 

  70 
Verificar muflas e cabos de entrada e saída do ramal 
subterrâneo 

              x 

  80 Verificar armações de sustentação das muflas               x 

  90 Verificar o estado de conservação dos isoladores               x 

  100 
Medir resistência de isolamento dos isoladores com 
megômetro 

              x 

  110 
Verificar estado de conservação e fixação das barras de 
cobre 

              x 

  120 
Verificar facilidade de movimentação e fixação da grade 
metálica 

              x 

  130 
Verificar pintura do cubículo, da grade e das barras de 
cobre 

              x 

  140 Reernegizar o cubículo conforme instruções de segurança               x 
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2   CHAVE SECCIONADORA                 

  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentes 

              x 

  20 
Desernegizar e aterrar a chave conforme instruções de 
segurança 

              x 

  30 
Verificar aterramento e conexões metálicas com 
microhmímetro 

              x 

  40 Fazer reaperto da chave seccionadora               x 

  50 Limpar a chave seccionadora               x 

  60 Verificar o estado de conservação dos isoladores               x 

  70 
Medir resistência de isolamento dos isoladores com 
megômetro 

              x 

  80 Verificar acionamento da chave seccionadora               x 

  90 Verificar o acento dos contatos principais               x 

  100 Verificar atuação dos contatos auxiliares               x 

  110 Verificar conexão dos fusíveis HH               x 

  120 Verificar pintura da chave seccionadora               x 

3   DISJUNTOR MT E RELÉ DIGITAL                 

  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentes 

              x 

  20 
Verificar aterramento e conexões metálicas com 
microhmímetro 

              x 

  30 Fazer reaperto nos mecanismos internos do disjuntor               x 

  40 Lubrificar mecanismos móveis do disjuntor               x 

  50 Fazer limpeza do disjuntor e do relé               x 

  60 
Verificar conexões elétricas (oxidação e desgaste) e fazer 
reapertos 

              x 

  70 Testar o funcionamento do relé pelos botões do seu painel               x 

  80 
Testar o funcionamento dos botões do quadro de comando 
do disjuntor 

              x 

  90 Verificar alimentação do relé               x 

  100 Verificar e anotar a parametrização do relé               x 
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4   TRANSFORMADOR A ÓLEO / A SECO                 

  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentes 

              x 

  20 
Conferir leitura do termovisor com o termômetro do 
transformador 

              x 

  30 
Desernegizar e aterrar o transformador conforme instruções 
de segurança 

              x 

  40 
Verificar aterramento e conexões metálicas com 
microhmímetro 

              x 

  50 Realizar reaperto na carcaça e no núcleo               x 

  60 Limpar o transformador               x 

  70 Verificar o estado de conservação dos isoladores               x 

  80 
Medir resistência de isolamento dos isoladores com 
megômetro 

              x 

  90 Verificar estado da pintura               x 

  100 Verificar nível do óleo               x 

  110 
Reernegizar o transformador conforme instruções de 
segurança 

              x 

    INSTALAÇÕES ELÉTRICAS                 

5   BANCO DE CAPACITADORES                 

  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentes 

            x 

  20 
Medir e registrar a corrente e voltagem (para cada 
capacitor). 

          x    

  30 
Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e 
condutores. 

          x    

  40 
Desernegizar e aterrar o banco conforme instruções de 
segurança. 

          x    

  50 Verificar aterramento e conexões metálicas.            x    

  60 Realizar reaperto dos componentes do banco.           x    

  70 Limpar o banco de capacitores.           x    

  80 Medir e registrar resistências de isolamento dos capacitores.              x 

  90 Conferir programação do controlador automático, se existir.               x 

  100 Reernegizar o banco conforme instruções de segurança           x    
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6   QUADRO PARCIAL                 

  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentes (no momento de pico de carga). 

              x 

  20 Fazer limpeza interna e externa do quadro             x   

  30 
Verificar conexões elétricas (oxidação e desgaste) e fazer 
reapertos 

            x   

  40 
Verificar funcionamentos dos disjuntores, DRs e outros 
dispositivos 

            x    

  50 Verificar aterramento       x         

  60 Regular fechos das portas              x 

  70 Verificar borrachas das portas e juntas de vedação               x  

  80 Verificar estado da pintura              x  

  90 
Medir e registrar correntes, tensões e potências (só quadros 
gerais com multimedidor) 

x               

  100 
Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e 
condutores 

      x         

7   QUADRO OU PAINEL GERAL                 

  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentes (no momento de pico de carga). 

              x 

  20 Fazer limpeza interna e externa do quadro              x 

  30 
Verificar conexões elétricas (oxidação e desgaste) e fazer 
reapertos 

            x 

  40 
Verificar funcionamentos dos disjuntores, DRs e outros 
dispositivos 

             x  

  50 Verificar aterramento              x  

  60 Regular fechos das portas                    x 

  70 Verificar borrachas das portas e juntas de vedação              x  

  80 Verificar estado da pintura              x  

  90 
Medir e registrar correntes, tensões e potências (só quadros 
gerais com multimedidor) 

x               

  100 
Medir e registrar a temperatura dos dispositivos e 
condutores 

      x         

8   BARRAMENTO                 
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  10 
Realizar termografia com a rede ligada e registrar pontos 
quentes 

              x 

  20 Limpar os cofres e blindagem dos barramentos               x 

  30 Verificar aterramento               x 

  40 
Verificar conexões elétricas (oxidação e desgaste) e fazer 
reapertos 

              x 

  50 Verificar estado da pintura               x 

  60 Medir e registrar a temperatura das barras condutoras               x 

  70 Medir resistência de isolamento               x 

9   
CIRCUITO DE ILUMINAÇÃO NORMAL E DE 
EMERGÊNCIA 

                

  10 Verificar lâmpadas queimadas e trocá-las x               

  20 Verificar fixação das luminárias             x   

  30 Limpar as luminárias de fácil acesso             x   

  40 Limpar as luminárias de difícil acesso               x 

  50 
Testar o funcionamento (liga/desliga) das luminárias de 
emergência 

      x         

  60 Testar a autonomia das luminárias de emergência         x       

    
SISTEMA DE ALIMENTAÇÃO DE POTÊNCIA 
INITERRUPTA 

                

10   NOBREAK                 

  10 Executar a inspeção visual       x         

  20 Realizar limpeza externa do nobreak       x         

  30 Medir temperatura da carcaça       x         

  40 Verificar ruídos anormais       x         

  50 
Registrar tensões, correntes, potências, FP, THD, tensões 
CC na entrada e na saída 

      x         

  60 Verificar o funcionamento dos botões do display       x         

  70 Registrar temperatura da sala       x         

  80 Verificar o funcionamento dos aparelhos de ar condicionado       x         

  90 
Realizar limpeza interna do nobreak (exceto SUTRA e 
SAAN) 

             x 

  100 
Testar semicondutores da fonte retificadora (exceto SUTRA 
e SAAN) 

             x 
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  110 
Ligar o retificador, testar e ajustar a placa controladora do 
retificador (exceto SUTRA e SAAN) 

             x 

  120 
Testar semicondutores da fonte inversora (exceto SUTRA e 
SAAN) 

             x 

  130 
Ligar o inversor, testar e ajustar a placa controladora do 
inversor (exceto SUTRA e SAAN) 

             x 

  140 Testar a chave estática (exceto SUTRA e SAAN)              x 

  150 Lubrificar ventiladores (exceto SUTRA e SAAN)              x 

  160 
Verificar o estado de conservação dos capacitores (exceto 
SUTRA e SAAN) 

             x 

  170 
Verificar o estado de conservação de outros componentes 
eletrônicos (exceto SUTRA e SAAN) 

             x 

  180 
Ajustar a corrente limitadora das baterias, ajuste de tensão 
mínima e máxima das baterias (exceto SUTRA e SAAN) 

             x 

  190 
Verificar o funcionamento de disjuntores (exceto SUTRA e 
SAAN) 

             x 

  200 
Ajustar a corrente limitadora das baterias, ajuste de tensão 
mínima e máxima das baterias (exceto SUTRA e SAAN) 

             x 

  210 
Reapertar todas as conexões e barramentos (exceto 
SUTRA e SAAN) 

             x 

  220 
Lubrificação das dobradiças das portas dos quadros e 
equipamentos (exceto SUTRA e SAAN) 

             x 

  230 
Reaperto de todas as conexões das ferragens (exceto 
SUTRA e SAAN) 

             x  

  240 Simular falta de energia (exceto SUTRA e SAAN)       x        

  250 
Efetuar teste da chave by-pass, automático (exceto SUTRA 
e SAAN) 

      x        

  260 
Efetuar teste da chave by-pass manual (exceto SUTRA e 
SAAN) 

      x        

  270 
Registrar principais alarmes na memória (exceto SUTRA e 
SAAN) 

      x        

11   BANCO DE BATERIAS                 
  10 Limpar as baterias e as estantes       x         

  20 
Verificar estado de conservação e o aperto dos terminais 
das baterias 

      x         

  30 Registrar a tensão de flutuação do banco       x         

  40 Registrar a corrente de flutuação do banco       x         
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  50 Registrar a temperatura no terminal das baterias       x         

  60 
Registrar a tensão e a corrente de carga, descarga e 
flutuação de cada bateria (exceto SUTRA e SAAN) 

          x    

  70 
Registrar a resistência interna de cada bateria (exceto 
SUTRA e SAAN) 

          x    

  80 
Verificar o funcionamento dos disjuntores do banco (exceto 
SUTRA e SAAN) 

          x    

  90 
Fazer ensaio de capacidade de descarga das baterias 
(exceto SUTRA e SAAN) 

          x    

 

 

    
SISTEMA DE PROTEÇÃO CONTRA DESCARGAS 
ATMOSFÉRICAS 

                

11   
SISTEMA DE PROTEÇÃO CONTRA DESCARGAS 
ATMOSFÉRICAS 

                

  10 Verificar fixação dos mastros Franklin       x         

  20 
Verificar estado de conservação (oxidação) dos mini-
captores, suportes e outros elementos de fixação 

      x         

  30 
Verificar integridade das cordoalhas de cobre e barras de 
alumínio 

      x         

  40 
Verificar conexão dos elementos metálicos ao subsistema 
de captação 

      x         

  50 
Tracionar condutores da captação e da descida, se 
necessário 

      x         

  60 Realizar reaperto geral       x         

  70 Verificar caixas de inspeção das descidas       x         

  80 
Verificar caixas de inspeção do aterramento, limpando se 
necessário 

      x         

 


