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1 INTRODUÇÃO 

Almejando nível de excelência em desempenho, o Pleno do TJDFT 
(Tribunal de Justiça do Distrito Federal e Territórios), diante de seus 
encargos de responsável pelos imóveis deste Órgão, determinou a 
elaboração do presente Laudo de Inspeção Predial. A seguir, a referida 
ordenação descrita no Livro IV, Capítulo I do Regimento Interno 
Administrativo da Secretaria do TJDFT, Da Inspeção Predial: 
Art. 204. A SEAP deverá, periodicamente, determinar a realização de 
inspeção predial para avaliar as condições gerais das edificações do 
TJDFT segundo aspectos de desempenho, vida útil, segurança, estado 
de conservação, manutenção, exposição ambiental, utilização, 
operação, entre outros, devidamente delimitados no planejamento de 
serviços de manutenção predial. 
Art. 206. O Laudo Técnico de Inspeção deverá conter: 
I – O atesto das condições de segurança e estabilidade das edificações e 
equipamentos do TJDFT pelo responsável técnico; 
II – As recomendações de manutenção e conservação; 
III – O prazo recomendado para a conclusão dos reparos necessários.  
Com base na determinação do Regimento, concomitante às orientações 
da cartilha de Inspeção Predial do IBAPE SP/2012 (Instituto Brasileiro de 
Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo) e ao modelo 1 do 
Laudo de Inspeção Predial (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2009, p. 
138-156), os técnicos da SUMAN (Subsecretaria de Manutenções) 
realizaram, como forma de escopo diagnóstico, as inspeções das 
estruturas do Tribunal com foco principal na qualidade e segurança das 
edificações e equipamentos do Tribunal. 
 
Os serviços periódicos de Inspeção Predial têm como objetivo informar 
a situação da edificação no momento da visita técnica, bem como a 

análise das ações preventivas da Manutenção. Por meio de relatórios é 
possível verificar, baseado numa visão sistêmica tridimensional, a 
qualidade predial da construção, da manutenção e do uso, em 
atendimento ao desempenho de funcionamento, gestão e 
habitabilidade, respectivamente. 
Como resultado desta vistoria, foi elaborado o presente laudo técnico, 
o qual atesta as condições das edificações pertencentes ao TJDFT, no 
que diz respeito à sua estrutura, segurança e conservação. Para tal, foi 
realizada uma análise geral dos elementos construtivos e equipamentos 
da edificação, que se constitui na planilha de inspeção predial.  
O laudo também inclui, além da planilha de inspeção, o modelo 
metodológico da tabela GUT (Gravidade, Urgência e Tendência), cuja 
classificação determina a ordem de prioridade das medidas corretivas 
necessárias. Sendo que, a planilha de inspeção apresenta uma visão 
geral da estrutura, segurança e conservação da edificação, enquanto a 
tabela GUT pontua os problemas existentes no momento da visita ao 
prédio inspecionado. 
 A metodologia utilizada para elaboração da planilha de inspeção foi 
desenvolvida pelo corpo técnico do Tribunal, assim como os critérios de 
avaliação e pontuação da metodologia G.U.T. (gravidade, urgência e 
tendência). 
Por fim, o laudo apresenta as recomendações sugeridas em relação aos 
problemas encontrados, levando em consideração as características de 
essencialidade de cada falha. Os prazos serão posteriormente 
determinados por meio de cronograma elaborado em comum acordo 
com o PSP do Fórum inspecionado.  



METODOLOGIA  

| 6 |  SUBSECRETARIA DE MANUTENÇÕES | SUMAN | SEAP | TJDFT 

2 CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

 Identificação 
 
Edificação:  
Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos  
Endereço: SRIA QE 38 Área Especial 08 Lote F,  
Guará II - DF 
CEP: 71070-667 
 

 Autoria 
 
Setor Responsável: Subsecretaria de Manutenções (SUMAN) 
 
Responsáveis Técnicos: 
 
Serviço de Manutenção Civil 
Tiago Nunes de Lima – Técnico em Edificações 
 
Serviço de Manutenção Mecânica  
Carlos Santana de Souza – Técnico em Eletroeletrônica 
 
Serviço de Manutenção Elétrica 
Marcos Luiz Fankhauser da Motta – Técnico em Eletrotécnica 
 
Edição, Arte e Diagramação: 
Flavia Maia Aguiar – Técnico Judiciário 
Jackson Bernardes Vasconcelos – Técnico Judiciário 
 
 

 Vistoria 
 
No âmbito da Manutenção Civil, Elétrica e Mecânica as vistorias técnicas 
na Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos – Guará II – foram 
realizadas nas datas de 01/09/2020 e 03/09/2020. 
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 Características da Região 
 

Aspectos físicos e condições ambientais Tipo do terreno 

Terreno plano Topografia plana 

Arborizado 
Testada acima do nível da rua (entrada 

principal) 

Meio urbano Formato regular  

Melhoramentos públicos 

Todas as redes disponíveis (água, energia, telefonia) 

Sistema viário 

Pistas de rolamento asfaltadas Vias públicas iluminadas e sinalizadas 

Calçadas cimentadas   

Equipamentos e serviços comunitários 

Coleta de lixo Limpeza de vias públicas 

Policiamento Templos religiosos 

Posto de Combustível Rede bancária 

Transporte coletivo Comércio de âmbito local 

Principais referências 

Avenida Contorno  

 

 

 

 

 

Tipo do imóvel Tipo da edificação 

Institucional Edifício Térreo 

Situação da edificação 

Localizado na Avenida Contorno 

Idade Ocupação 

19 anos Em uso 

 

 

 

 

 

 

 



METODOLOGIA  

| 8 |  SUBSECRETARIA DE MANUTENÇÕES | SUMAN | SEAP | TJDFT 

3 METODOLOGIA 

 Critério 
O presente Laudo de Inspeção Predial tem por finalidade analisar as 
condições técnicas, funcionais e de manutenção dos componentes 
construtivos e equipamentos das áreas externas e internas da 
Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos, em Guará II, 
verificadas no momento da visita técnica, bem como em registros de 
manutenção no período de 12 meses.  
Com a referida inspeção foi possível verificar, baseado numa visão 
sistêmica tridimensional, a qualidade predial da construção, da 
manutenção e do uso, em atendimento ao desempenho de 
funcionamento, gestão e habitabilidade. Baseando-se na tabela GUT e 
na planilha de inspeção predial foram obtidas as informações 
constantes neste laudo, que servem de subsídio para o planejamento 
dos serviços e obras necessárias.  
Também constam neste laudo, gráficos que demonstram a análise dos 
resultados desta inspeção, os quais servirão para comparar os 
resultados relativos às inspeções a serem realizadas futuramente, a fim 
de consolidar a efetivação das ações apontadas no presente relatório. 
Os relatórios indicam recomendações como medidas reparadoras, bem 
como ações preventivas que possam contribuir no âmbito 
administrativo, de sustentabilidade e de responsabilidade social, 
principalmente aquelas que possam gerar imediata economia em 
termos de energia elétrica e consumo de água. Em geral, poderão ser 
formuladas outras ações que facilitem a acessibilidade predial ou que 
favoreçam a valorização da vida dos usuários. 
O principal objetivo das recomendações para sanar as falhas prediais é 
orientar o planejamento da manutenção, e estas foram identificadas 
por meio de inspeções visuais.  

Numa primeira etapa, foram analisados os relatórios de manutenção 
preventiva, disponíveis nos doze meses que antecederam a inspeção, 
de modo a verificar ocorrências e intervenções relevantes. 
Na segunda etapa, foram realizadas entrevistas com os responsáveis 
pelo Posto de Serviço Predial, a fim de verificar a documentação relativa 
aos projetos de arquitetura e engenharia, os registros de possíveis 
anomalias apontadas, a situação quanto aos manuais, atestados e 
relatórios de manutenção, e da existência de regimentos e certificados 
referentes ao uso da edificação. Na ocasião, foi enviado um 
questionário de entrevista, cujo modelo encontra-se no anexo deste 
laudo, no qual foram registrados os fatos relevantes, reclamações, 
sugestões de melhorias e percepção em relação às condições da 
edificação. 
Na etapa seguinte, a inspeção in loco foi dividida em duas fases:  
 Listagem das Anomalias Construtivas e Manifestações Patológicas 

encontradas, em ordem de prioridade segundo sua gravidade, 
urgência e tendência: 

A inspeção presencial da edificação é realizada e os sistemas constantes 
da planilha de inspeção são avaliados de acordo com os critérios 
previamente definidos. As anomalias encontradas são registradas em 
planilha própria e fotografadas para classificação posterior.  
 Análise das Condições Técnica, de Manutenção e de Uso da 

edificação, classificando quanto à expectativa da situação 
encontrada (proporcional à idade e função do edifício): 

Após a coleta de todas as informações e realização da inspeção 
presencial, são elaboradas a tabela GUT e a planilha de inspeção predial. 
A tabela GUT indica as anomalias e falhas detectadas, e possibilita 
priorizar, por meio de notas, o grau de gravidade, urgência e evolução 
de cada problema apresentado, enquanto a planilha de inspeção indica 
os resultados encontrados nas estruturas e condições dos sistemas e 
componentes de cada edificação, avaliados por meio de 07 critérios de 
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classificação (Projeto, Sustentabilidade, Manutenção Preventiva, 
Manutenção Corretiva, Integridade, Desempenho e Segurança). 
 A partir dos dados e informações obtidas na planilha de inspeção, os 
resultados do laudo são gerados e expressos por meio de gráficos que 
demonstram os resultados por área e por outro gráfico, com os 
resultados gerais da inspeção. E então, é estabelecida uma nota para a 
situação atual da área inspecionada. 
 O relatório da inspeção é compilado, com o acréscimo das informações 
coletadas nas etapas anteriores.  
A responsabilidade do profissional autor da vistoria é limitada ao nível 
de inspeção visual e específica para cada área (arquitetura, engenharia 
civil, engenharia elétrica e engenharia mecânica), eximindo-se os 
profissionais de análises de problemas ocultos ou de projeto, 
construção, manutenção e outros de responsabilidade da gestão da 
edificação, bem como pelo eventual desatendimento das 
recomendações do relatório final. 

 Nível da Inspeção 
A inspeção foi realizada com base na identificação das anomalias e 
falhas aparentes, o que resultou no presente laudo, de acordo com a 
classificação do modelo de Laudo de Inspeção Predial de Gomide; 
Fagundes Neto e Gullo, 2009.  
A inspeção é caracterizada como nível 2, considerando o trabalho 
multidisciplinar e o uso institucional da edificação, com uma 
complexidade de sistemas maior que a encontrada numa edificação 
residencial – mesmo não tendo havido necessidade de auxilio de 
equipamentos e/ou aparelhos, e ainda, considerando que a inspeção foi 
elaborada por profissionais habilitados em mais de uma especialidade 
(Civil, Elétrica e Mecânica). 

 Metodologias Específicas 

3.3.1 Planilha de Inspeção 

3.3.2 Critérios e Classificação 
A Planilha de Inspeção possui por função primordial avaliar as condições 
técnica, de manutenção e de uso dos elementos construtivos, 
maquinário e equipamentos da edificação. Cada elemento é avaliado 
através de uma planilha específica, a qual reúne todos os elementos de 
uma mesma área (civil, elétrica e mecânica). Todos os elementos são 
avaliados em relação a 7 critérios que independem da área relacionada 
ao elemento, sendo classificados em Inferior (I), Regular (R) ou Superior 
(S), conforme as tabelas apresentadas a seguir. 

Técnica 

Critérios Projeto Sustentabilidade 

Inferior não existe não atende a critérios de sustentabilidade 

Regular 

Incompleto 

desatualizado 

atende a critérios de sustentabilidade 
ultrapassados 

Superior 
completo e 
atualizado 

atende aos critérios modernos de 
sustentabilidade 

Tabela 1 - Tabela de classificação por critérios técnicos 
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Manutenção 

Critérios Preventiva Corretiva 

Inferior não existe alta frequência / tempo resposta longo 

Regular não eficaz média frequência / tempo de resposta médio 

Superior eficaz baixa frequência / tempo de resposta curto 

Tabela 2 - Tabela de classificação por critérios de manutenção 

Uso 

Critérios Integridade Desempenho Segurança 

Inferior 
vida útil exaurida / avarias 

que inviabilizam reparo 
não funcional risco grave / iminente 

Regular 
avarias reparáveis / não 

interferem no 
funcionamento 

parcialmente 
funcional 

risco leve / a longo prazo 

Superior 
compatível com a vida útil 

/ tempo de instalação 
funcional não há risco aparente 

Tabela 3 - Tabela de classificação por critérios de uso 

3.3.2.1 Grau de Importância 

É essencial considerar que cada elemento do edifício possui importância 
diferenciada na avaliação da edificação. O funcionamento dos 
componentes do sistema de combate a incêndio, por exemplo, é 
indiscutivelmente mais importante para a integridade do edifício e 
segurança dos usuários do que a pintura das paredes internas de uma 
sala técnica. 
Com a finalidade de classificar comparativamente a importância de cada 
elemento na edificação, foi introduzido o Grau de Importância, no qual 
cada elemento recebe uma nota variando em uma escala de 1 a 10. A 
pontuação de cada elemento independe da edificação avaliada, sendo 
previamente definida pela área responsável de acordo com os seguintes 
critérios: impacto no funcionamento da edificação ou impacto na 
atividade do usuário, e risco à integridade da edificação ou à segurança 
do usuário. As tabelas contendo o Grau de Importância de cada 
elemento por área são apresentadas a seguir. 

Sistemas  de Equipamentos      Grau de Importância 

Ar Condicionado – Pequeno e Médio 
Porte 

5 

Ar Condicionado – Multisplit VRF/VRV 5 

Ar Condicionado Central 6 

Arquivo Deslizante 1 

Elevador 5 

Plataforma 2 

Monta-Carga 1 

Grupo Gerador 8 
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Portões e Cancelas 1 

Est. Tratamento Esgoto 3 

Sistemas de Combate a Incêndio e 

Bombeamento Predial 
10 

Tabela 4 - Grau de Importância dos elementos da área mecânica 

 
 

Sistemas 
 

Grau de  Importância 

Estrutura 10 

Alvenaria 6 

Divisórias 6 

Pisos 6 

Tetos 6 

Fachadas 6 

Pinturas 2 

Esquadrias 6 

Instalações hidros sanitárias 6 

Impermeabilização de calhas/rufos 8 

Telhados 8 

Guarda-corpos 10 

Escadas 10 

Sinalizações 6 

Pavimentações 4 

Calçamentos 4 

Tabela 5 - Grau de Importância dos elementos da área civil 

 

Sistemas  de  Equipamentos Grau de Importância 

Subestação 10 

Distribuição 8 

Iluminação e Tomadas 6 

SPDA 2 

Sistema Ininterrupto de Energia 8 

 

Tabela 6 - Grau de Importância dos elementos da área elétrica 
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3.3.2.2 Cálculo dos Resultados e Nota da Edificação 

O cálculo dos resultados da inspeção leva em consideração dois tipos de 
pesos. O primeiro se refere aos critérios de inspeção, enquanto o 
segundo está relacionado aos elementos inspecionados. 
O peso atribuído a cada critério de inspeção tem por objetivo quantificar 
a contribuição individual do critério na totalidade da inspeção. Os pesos 
foram definidos em conjunto pela área técnica previamente à inspeção 
e independem da edificação, conforme apresentados na tabela a seguir. 

Critério Peso 

Técnica 
Projeto 1 

Sustentabilidade 0,5 

Manutenção 
Preventiva 1 

Corretiva 1,5 

Uso 

Integridade 1 

Desempenho 2 

Segurança 3 

Tabela 7 - Peso dos critérios no resultado da inspeção 

Em relação aos elementos inspecionados, o peso atribuído a cada 
elemento está diretamente relacionado ao seu Grau de Importância. 
Previamente à inspeção, cada planilha de inspeção é preparada apenas 
com os elementos presentes no edifício a ser inspecionado. O peso de 
cada elemento em sua área (civil, elétrica ou mecânica) é calculado 
dividindo o seu Grau de Importância pela soma dos Graus de 
Importância de todos os elementos presentes na edificação. Como 
resultado dessa metodologia, os elementos possuem pesos 
diferenciados nos edifícios, porém mantêm a mesma relação de 
proporcionalidade entre si para qualquer edifício.  
Com o intuito de aprofundar a inspeção, cada elemento pode ser 
dividido em subelementos. Nesse caso, o peso de cada elemento é 
distribuído igualmente entre os seus subelementos. A tabela a seguir 

exemplifica o peso de cada elemento da área mecânica na inspeção da 
Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos. 
 

Elementos 
Grau de 

Importância 
Peso Subelementos Peso 

Ar Condicionado 
de Pequeno porte 

5 31% 

ACJ - Ar Condicionado de Janela 10,42% 

Split - Condensadoras 10,42% 

Split - Evaporadoras 10,42% 

Portões e Cancelas 1 6% Motor e Mecanismo 6,25% 

Sistema de 
combate a 
Incêndio 

10 63% 

Acionadores manuais 15,63% 

Bombas  15,63% 

Central de alarme 15,63% 

Hidrantes 15,63% 

Somatório 16 100% 

  

100,00% 

Tabela 8 - Demonstrativo de cálculo dos pesos dos elementos Mecânicos 

 

Para realizar os cálculos que fornecem o resultado da inspeção, são 
utilizadas “planilhas espelho”, que atribuem pontos percentuais para 
cada combinação de critério e elemento avaliada. O cálculo do ponto 
percentual associado a cada combinação é realizado através da 
multiplicação dos pesos do critério pelo elemento. A tabela a seguir 
exemplifica o cálculo dos pontos percentuais para as combinações dos 
elementos “Elevador” e “Grupo Gerador” com cada um dos critérios da 
planilha de inspeção. 
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6,25% 3,13% 6,25% 9,38% 6,25% 12,50% 18,75% 6% 
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15,63% 7,81% 15,63% 23,44% 15,63% 31,25% 46,88% 

63% B
o

m
b
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15,63% 7,81% 15,63% 23,44% 15,63% 31,25% 46,88% 

C
en
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e 

al
ar

m
e 

15,63% 7,81% 15,63% 23,44% 15,63% 31,25% 46,88% 

H
id

ra
n

te

s 15,63% 7,81% 15,63% 23,44% 15,63% 31,25% 46,88% 

Tabela 9 - Demonstrativo do cálculo dos pontos percentuais 

O somatório de pontos percentuais associados às classificações Inferior 
(I), Regular (R) e Superior (S) é utilizado para produzir os gráficos que 
indicam a distribuição percentual de classificações por critérios e 
elementos. 
Ao final dos resultados é apresentada ainda a Nota do Edifício. Essa nota 
percentual permite a comparação rápida e direta entre quaisquer 
edifícios avaliados através de uma escala comum. Essa comparação 
somente é possível pelo fato do Grau de Importância e dos Pesos dos 
Critérios serem definidos previamente à inspeção, sendo comuns a 
todos os edifícios avaliados. 
A Nota do Edifício é calculada através da atribuição de valores a cada 
uma das classificações: Inferior (I), Regular (R) e Superior (S). Após o 
cálculo da distribuição percentual das classificações, os valores 
indicados na tabela a seguir são atribuídos a cada classificação, gerando 
a Nota do Edifício. Em razão dos valores utilizados para o cálculo, a nota 
pode variar entre 33% e 100%.  
 

Classificação INFERIOR REGULAR SUPERIOR 

Valor 1 2 3 

Tabela 10 - Valores atribuídos às classificações 
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3.3.3 Planilha de Anomalias (Tabela G.U.T.) 

3.3.3.1 Critérios e Cálculo das Notas 

Após a identificação das anomalias durante a inspeção predial, é 
necessário realizar o seu registro e classificação através da Planilha de 
Anomalias. A classificação das anomalias segue a consagrada 
metodologia Gravidade, Urgência e Tendência, também conhecida pelo 
acrônimo G.U.T. 
A pontuação e os critérios para classificação das anomalias foram 
elaborados pela área técnica previamente à inspeção e são comuns para 
todas as anomalias encontradas e todos os edifícios inspecionados. A 
tabela a seguir apresenta a classificação, pontuação e critérios para cada 
elemento da Tabela G.U.T. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Classif. Pontuação Gravidade Urgência Tendência 

Máximo 10 

Risco à vida do 
usuário ou colapso da 
edificação (destruição 
do equipamento) ou 

dano ambiental grave 

Impacto no 
funcionamento da 

edificação ou 
Atendimento 

imediato 

Evolução rápida 

Alto 8 

"Risco de ferimento 
ao usuário ou 

avaria não 
recuperável na 

edificação (dano 
grave ao 

equipamento) ou 
contaminação 

localizada" 

Impacto no 
funcionamento do 

pavimento ou 
Atendimento a 

curto prazo 

  

Médio 6 

"Insalubridade ao 
usuário ou 

deterioração 
elevada da 
edificação 

(deterioração 
contínua e rápida 
do equipamento) 
ou desperdício de 

recursos 
naturais/materiais" 

Impacto no 
funcionamento do 

setor ou 
Atendimento a 
médio prazo 

Evolução a médio 
prazo 

Baixo 3 

"Incômodo aos 
usuários ou 

degradação da 
edificação 

(deterioração 
contínua e lenta do 
equipamento) ou 
uso não racional 

dos recursos 
naturais/materiais" 

Impacto ao usuário 
ou Atendimento a 

longo prazo 
Evolução lenta 

Mínimo 1 
Depreciação 

imobiliária (do 
equipamento) 

Sem impacto na 
atividade fim ou 
Atendimento não 

planejado 

Problema não deve 
evoluir 

Tabela 11 - Classificação e pontuação dos critérios da Tabela G.U.T. 
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Ao realizar a pontuação de todos os critérios de uma anomalia 
(Gravidade, Urgência e Tendência), é gerada uma nota para a anomalia, 
que indica sua prioridade de correção. Essa nota também é utilizada 
para ordenar as anomalias na Tabela G.U.T. 
A nota da anomalia consiste no cálculo da média ponderada da 
pontuação atribuída a cada critério (Gravidade, Urgência e Tendência). 
A tabela a seguir fornece os pesos de cada critério para a composição 
da nota da anomalia. 
 

Critério Gravidade Urgência Tendência 

Peso 40% 40% 20% 

 

Tabela 12 - Pesos dos critérios da Tabela G.U.T. 

 

Considerando ainda a necessidade de conferir maior prioridade às 
situações que apresentem alta Gravidade e/ou Urgência, o cálculo da 
nota é modificado caso a anomalia seja de Gravidade e/ou Urgência 
máxima ou alta. Numericamente, caso a anomalia apresente pontuação 
igual ou superior a 8 em, pelo menos, um desses critérios, a pontuação 
máxima (10) é atribuída ao critério Tendência somente para o cálculo 
da nota, sendo exibido na Tabela G.U.T. a pontuação regularmente 
atribuída durante a classificação.
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 Resultados da Inspeção Predial 

3.4.1 Planilhas de Inspeção 
As planilhas de inspeção apresentam a avaliação dos elementos inspecionados no edifício de acordo com critérios técnicos, de manutenção e de uso. 
Cada elemento é avaliado em relação a cada um dos sete critérios pré-estabelecidos, podendo receber classificação Inferior (I), Regular (R) ou Superior 
(S). Para maiores informações acerca dos critérios de classificação e da metodologia empregada, consultar a subseção 3.3.1 - Planilha de Inspeção. 

3.4.2 Avaliação de elementos por área 

3.4.2.1 Civil 

 

Tabela 13 - Planilha de inspeção da área civil 

Circulação e 

Ocupação
Anomalias Construtivas

Métodos, 

Cronograma e 

Prazos

Técnicas, 

Prazos e 

Periodicidade 

Confortos
Adequação 

ambiental

À integridade 

estrutural e 

física, contra 

incêndios, e 

operações 

rotineiras

PROJETO SUSTENTABILIDADE PREVENTIVA CORRETIVA INTEGRIDADE DESEMPENHO SEGURANÇA

Estrutura S S S S S S S

Alvenaria S S S S S S S

Divisórias S R R R R R S

Pisos S I I R I R S

Tetos S R S R R R S

Fachadas S S R R S S S

Pinturas S R R R R R S

Esquadrias S R R R R R S

Instalações hidrossanitárias S S S S S S S

Impermeabilização de 

calhas/rufos
S S S S S S S

Telhados S R R R R S S

Guarda-corpos S S R R S S S

Sinalizações I I I I I I I

Pavimentações S S S S S S S

Calçamentos S R R R R S S

E
d

if
ic

a
ç

ã
o

TÓPICOS DA INSPEÇÃO

ÁREAS INSPECIONADAS                                                                                              

I - Inferior- qualidade inferior à expectativa 

usual;

R - Regular – qualidade regular com a 

expectativa;

S - Superior – qualidade supera a expectativa.

TÉCNICA MANUTENÇÃO USO
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3.4.2.2 Elétrica 

 

  

Tabela 14 - Planilha de inspeção da área elétrica 

 

 

 

As built, diagrama 

unifilar e 

identificação dos 

circuitos

Adequação Ambiental
Ações para previnir 

problemas

Ações para corrigir 

problemas
Anomalias

Funcionamento, 

durabilidade e 

comfiabilidade

Risco de acidentes

PROJETO SUSTENTABILIDADE PREVENTIVA CORRETIVA INTEGRIDADE DESEMPENHO SEGURANÇA

Fusíveis R R S S R R R

Disjuntor e relé de média 

tensão
R R S S R R R

Transformador R R S S R R R

QGBT R R S S R R R

QGNB R R S S R R R

Quadros Parciais R R S S R R R

Interna I R S S R R R

Corredores I R S S R R R

Emergência I R S S S S S

Externa I R S S S S S

Tomadas I R S S R R R

Captores I R S S R R R

Cordoalha I R S S R R R

Aterramento I R S S R R R

Nobreak R R S S R R R

Banco de Baterias R R S S R R R
SIE

Subestação

Distribuição

Iluminação e 

Tomadas

TÓPICOS DA INSPEÇÃO

ÁREAS INSPECIONADAS                                                                                              

I - Inferior- qualidade inferior à expectativa usual;

R - Regular – qualidade regular com a 

expectativa;

S - Superior – qualidade supera a expectativa.

TÉCNICA MANUTENÇÃO USO

SPDA
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3.4.2.3 Mecânica 
 

 

Tabela 15 - Planilha de inspeção da área mecânica 

Projeto de 

instalação / 

Localização e/ou 

Identificação dos 

equipamentos

Adequação a 

certificações vigentes 

/ Consumo de energia

Rotinas e 

intervalos 

adequados / 

Execução

Tempo de 

resposta / 

Execução

Instalação / 

Conservação

Funcionamento 

/ Confiabilidade

Risco ao usuário 

/ Estrutura

PROJETO SUSTENTABILIDADE PREVENTIVA CORRETIVA INTEGRIDADE DESEMPENHO SEGURANÇA

ACJ - Ar Condicionado de 

Janela
I R R S R R R

Split - Condensadoras I S R S R R R

Split - Evaporadoras I S R S R R R

Portões e Cancelas Motor e mecanismo I S S S S S S

Acionadores manuais R I I I I I I

Bombas R I I I R I I

Central de alarme R I I I I I I

Hidrantes S I I R R R R

TÓPICOS DA INSPEÇÃO

I - Inferior- qualidade inferior à 

expectativa usual;

R - Regular – qualidade regular com a 

expectativa;

S - Superior – qualidade supera a 

expectativa;

NA - Não se aplica.

USO

Ar Condicionado - 

Pequeno e Médio 

Porte

TÉCNICA MANUTENÇÃO

Sistemas de Combate 

a Incêndio e 

Bombeamento Predial
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3.4.3 Análise do Resultado da Inspeção por Área 

3.4.3.1 Civil 

 

Figura 1 - Resultado da inspeção por elementos na área civil  
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Figura 2 - Resultado da inspeção por tópicos na área civil  
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3.4.3.2 Elétrica 

 

Figura 3 - Resultado da inspeção por equipamento na área elétrica  
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Figura 4 - Resultado da inspeção por tópicos na área elétrica  
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3.4.3.3 Mecânica 
 

 

Figura 5 - Resultado da inspeção por elementos na área mecânica 
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Figura 6 - Resultado da inspeção por critérios na área mecânica 
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3.4.4 Análise do Resultado Geral da Inspeção 

 

Figura 7 - Resultado geral da inspeção por critérios 
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Figura 8 - Nota do Fórum na Inspeção 
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 Relação de Anomalias e Falhas (Tabela G.U.T.) 
A Tabela G.U.T. (Gravidade, Urgência e Tendência) apresenta a relação de anomalias e falhas encontradas durante as inspeções à edificação. Consta 
ainda da tabela a localização da anomalia, prováveis consequências, orientações e referência à foto da anomalia, caso existente. Através da pontuação 
atribuída a cada critério de uma anomalia é gerada a nota correspondente, que é utilizada para classificar as anomalias. Quanto mais alta a nota, maior 
a criticidade da anomalia. 
 

INSPEÇÃO PREDIAL TOTAL  

Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos 

                  

PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS  

 

NOTA SETOR PAVIMENTO LOCALIZAÇÃO PROBLEMA FOTO ANOMALIA CONSEQUÊNCIA ORIENTAÇÃO G U T 

100 MEC Térreo 
Sistema de 
combate à 
incêndio 

Ausência De Hidrantes No 
Edifício Da Digitalização De 
Processos (Edificação 02) 

020 

Sistema de incêndio hidrante 
ausência de hidrantes no 
edifício da digitalização de 
processos (edificação 02) 

Impossibilidade No 
Combate Ao 
Incêndio Com Uso 
De Hidrantes 

Providenciar A 
Instalação De 
Hidrantes Conforme 
Projeto 

❿ ❿ ❿ 

100 MEC Térreo 
Sistema de 
combate à 
incêndio 

Caixa E Registro Fora Do 
Padrão CBMDF 

021 
Sistema de incêndio hidrante 
de recalque caixa e registro 
fora do padrão CBMDF 

Impossibilidade Ou 
Dificuldade De 
Engate Da 
Mangueira Da 
Viatura  Do CBMDF 

Risco De Não 
Abastecimento Do 
Sistema De Combate 
Ao Incêndio Pelo 
CBMDF 

❿ ❿ ❿ 

100 CIV Térreo NUDEC Oxidada 035 Esquadria Ferragem oxidada 
Diminuição Da Vida 
Útil; Risco De Queda 

Limpar Área Oxidada, 
Emassar, Lixar E 
Pintar 

❿ ❿ ❿ 

100 CIV Térreo Circulação Oxidada 055 Esquadria Ferragem oxidada 
Diminuição Da Vida 
Útil; Risco De Queda 

Limpar Área Oxidada, 
Emassar, Lixar E 
Pintar 

❿ ❿ ❿ 
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NOTA SETOR PAVIMENTO LOCALIZAÇÃO PROBLEMA FOTO ANOMALIA CONSEQUÊNCIA ORIENTAÇÃO G U T 

100 CIV Térreo NUPAE Oxidada 072 Esquadria Ferragem oxidada 
Diminuição Da Vida 
Útil; Risco De Queda 

Limpar Área Oxidada, 
Emassar, Lixar E 
Pintar 

❿ ❿ ❿ 

100 CIV Térreo NUGIMP Oxidada 088 Esquadria Ferragem oxidada 
Diminuição Da Vida 
Útil; Risco De Queda 

Limpar Área Oxidada, 
Emassar, Lixar E 
Pintar 

❿ ❿ ❿ 

100 CIV Térreo CODIG Soltando 117 Piso Anti Derrapante Soltando 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários; Risco De 
Acidentes 

Reinstalar O Piso ❿ ❿ ❻ 

100 MEC Térreo 
Casa de bombas 
de incêndio 

Inoperantes 
002 / 
003 

Sistema de incêndio bombas 
de incêndio inoperantes 

Impossibilidade De 
Operação Dos 
Hidrantes Em Caso 
De Incêndio 

Revisar As Bombas De 
Incêndio  ❿ ❿ ❻ 

100 MEC Térreo 
Sistema de 
combate à 
incêndio 

Acionador Manual 
Danificado / Inoperante 

011 / 
012 

Sistema de incêndio detecção 
e alarme acionador manual 
danificado / inoperante 

Impossibilidade De 
Acionar O Alarme 
De Incêndio 
Manualmente 

Instalação De Novos 
Acionadores  

❿ ❿ ❻ 

100 MEC Térreo 
Sistema de 
combate à 
incêndio 

Central Inoperante 
016 / 
017 

Sistema de incêndio detecção 
e alarme central inoperante 

Impossibilidade De 
Detecção E Aviso 
Sonoro Em Sinistro 
De Incêndio 

Instalação De Nova 
Central De Detecção E 
Alarme 

❿ ❿ ❻ 

92 CIV Térreo 
Esquadria da 
Fachada 

Trincado 018 Esquadria Vidro trincado 
Funcionalidade 
Comprometida; 
Risco De Acidente 

Trocar O Vidro ❽ ❿ ❽ 

92 CIV Térreo NUPAE Trincado 071 Esquadria Vidro trincado 
Funcionalidade 
Comprometida; 
Risco De Acidente 

Trocar O Vidro ❽ ❿ ❽ 

84 ELE Térreo QDAC Barramento sobrecarregado 017 
Quadro Barramento 
sobrecarregado 

Perigo de incêndio 
Realizar o retrofit do 
quadro considerando 
a carga total real 

❿ ❻ ❽ 

84 CIV Térreo 
Perímetro 
rodapé externo 
da edificação 

Sinais De Infiltração 009 
Fachada pintura Sinais de 
infiltração 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Realizar O 
Estancamento Das 
Infiltrações E 
Revitalizar A Pintura 

❿ ❻ ❶ 
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84 ELE Térreo QL - 2 Barramento sobrecarregado 044 
Quadro Barramento 
sobrecarregado 

Perigo de incêndio 
Realizar o retrofit do 
quadro considerando 
a carga total real 

❽ ❽ ❿ 

84 MEC Térreo 
Sistema de 
combate à 
incêndio 

Tubulação Exposta Sem As 
Devidas Proteções Contra 
Corrosão 

004 / 
005 

Sistema de incêndio tubulação 
de incêndio tubulação exposta 
sem as devidas proteções 
contra corrosão 

Corrosão E 
Perfuração Da 
Tubulação 

Realizar Pintura 
Anticorrosão Em 
Manter Tubulação 
Enterrada 

❽ ❽ ❿ 

84 ELE Térreo QDG 
Eletroduto de PVC exposto 
em local BD2 

051 
Linha Elétrica Conduto 
Eletroduto de PVC exposto em 
local BD2 

Liberação de gases 
halogênios (tóxicos) 
em caso de 
incêndio, com risco 
de intoxicação 

Substituir eletroduto 
de PVC por 
eletroduto de 
material metálico 

❽ ❽ ❻ 

84 ELE Térreo QL - 2 Defeito 043 Quadro Disjuntor Defeito 

Falha no 
funcionamento do 
circuito; risco de 
sobrecarga e curto-
circuito 

Trocar o disjuntor ❽ ❽ ❻ 

84 MEC Térreo 
Ar condicionado 
ACJ  

Pino De Alimentação 
Danificado 

013 
Ar condicionado ACJ pino de 
alimentação danificado 

Risco De Princípio 
De Incêndio E Curto 
Circuito 

Substituir Os 
Componentes 
Danificados. 

❽ ❽ ❻ 

84 MEC Térreo 
Ar condicionado 
ACJ  

Cabo De Alimentação Com 
Emenda 

014 / 
015 

Ar condicionado ACJ cabo de 
alimentação com emenda 

Risco De Princípio 
De Incêndio E Curto 
Circuito 

Substituir O Cabo De 
Alimentação 

❽ ❽ ❻ 

84 CIV Térreo 
Parede externa 
da guarita 

Sinais De Infiltração 003 
Fachada pintura Sinais de 
infiltração 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Realizar O 
Estancamento Das 
Infiltrações E 
Revitalizar A Pintura 

❽ ❽ ❻ 

84 CIV Térreo Fachada Sinais De Infiltração 140 
Fachada pintura Sinais de 
infiltração 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Realizar O 
Estancamento Das 
Infiltrações E 
Revitalizar A Pintura 

❽ ❽ ❻ 

84 ELE Térreo QLE - 2 Barramento sobrecarregado 041 
Quadro Barramento 
sobrecarregado 

Perigo de incêndio 
Realizar o retrofit do 
quadro considerando 
a carga total real 

❽ ❽ ❻ 
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76 ELE Térreo 
QDG - vários 
disjuntores 

Condutor incompatível com 
a corrente do disjuntor 

010 
Quadro Condutor QD 
Condutor incompatível com a 
corrente do disjuntor 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Substituir cabo por 
um de corrente 
compatível com 
disjuntor, conforme 
NBR 5410 

❽ ❻ ❽ 

76 CIV Térreo Calçada externa Desplacando 006 Piso cimentado desplacando 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários; Risco De 
Acidentes; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Demolir E Refazer 
Área Desplacando 

❽ ❻ ❸ 

76 ELE Térreo QL - 2 
Disjuntor com ligação 
incorreta 

046 
Quadro Disjuntor com ligação 
incorreta 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Fazer ligação correta 
do disjuntor 
conforme a norma 
NBR 5410 

❽ ❻ ❸ 

76 ELE Térreo COPAT Uso de adaptadores 023 
Linha Elétrica Tomadas Uso de 
adaptadores 

Mal contato nos 
condutores, risco de 
incêndio, choque 
elétrico, sobrecarga 

Instalar tomadas ou 
plugues compatíveis, 
conforme NBR 5410. 

❽ ❻ ❸ 

76 ELE Térreo NUTIN Uso de adaptadores 028 
Linha Elétrica Tomadas Uso de 
adaptadores 

Mal contato nos 
condutores, risco de 
incêndio, choque 
elétrico, sobrecarga 

Instalar tomadas ou 
plugues compatíveis, 
conforme NBR 5410. 

❽ ❻ ❸ 

76 ELE Térreo 
OFFSET 
IMPRESSÃO 

Uso de adaptadores 032 
Linha Elétrica Tomadas Uso de 
adaptadores 

Mal contato nos 
condutores, risco de 
incêndio, choque 
elétrico, sobrecarga 

Instalar tomadas ou 
plugues compatíveis, 
conforme NBR 5410. 

❽ ❻ ❸ 

76 CIV Térreo Área externa Oxidando 141 Outros Alambrado oxidando 
Depreciação 
Imobiliária 

Revitalizar A Pintura ❽ ❻ ❸ 

76 CIV Térreo Estacionamento Desnivelado 144 Piso Intertravado Desnivelado 
Depreciação 
Imobiliária; Risco De 
Acidente 

Remoção Do Piso 
Intertravado, Regular 
O Solo E Reinstalar O 
Piso. 

❽ ❻ ❸ 
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76 CIV Térreo Fachada - Pilar Ferragem Exposta 139 
Estrutura pilar ferragem 
exposta 

Degradação Da 
Edificação; 
Funcionalidade 
Comprometida; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada 

❽ ❻ ❸ 

76 CIV Térreo 
Estacionamento 
- calçada 

Fissurado 134 Piso cimentado fissurado 

Degradação Da 
Edificação; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada 

❽ ❻ ❸ 

76 CIV Térreo Área externa Desnivelado 004 Piso Intertravado Desnivelado 
Depreciação 
Imobiliária; Risco De 
Acidente 

Remoção Do Piso 
Intertravado, Regular 
O Solo E Reinstalar O 
Piso. 

❽ ❻ ❶ 

76 CIV Térreo 
Estacionamento 
interno 

Desnivelado 024 Piso Intertravado Desnivelado 
Depreciação 
Imobiliária; Risco De 
Acidente 

Remoção Do Piso 
Intertravado, Regular 
O Solo E Reinstalar O 
Piso. 

❽ ❻ ❶ 

76 CIV Térreo Cobertura Quebrada 137 
Cobertura Telha fibrocimento 
Quebrada 

Deterioração Da 
Edificação; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Trocar A Telha ❽ ❻ ❶ 

76 CIV Térreo Fachada Danificado 022 Esquadria Perfil danificado 

Depreciação 
Imobiliária; Risco De 
Ferimento Ao 
Usuário 

Substituir Peça 
Danificada ❻ ❽ ❿ 

76 ELE Térreo 
QDFL - vários 
disjuntores  

Condutor incompatível com 
a corrente do disjuntor 

012 
Quadro Condutor QD 
Condutor incompatível com a 
corrente do disjuntor 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Substituir cabo por 
um de corrente 
compatível com 
disjuntor, conforme 
NBR 5410 

❻ ❽ ❿ 

76 ELE Térreo QD BLOCO A 
Condutor incompatível com 
a corrente do disjuntor 

020 
Quadro Condutor QD 
Condutor incompatível com a 
corrente do disjuntor 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Substituir cabo por 
um de corrente 
compatível com 
disjuntor, conforme 
NBR 5410 

❻ ❽ ❿ 
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76 ELE Térreo QL - 1 
Disjuntor com ligação 
incorreta 

039 
Quadro Disjuntor com ligação 
incorreta 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Fazer ligação correta 
do disjuntor 
conforme a norma 
NBR 5410 

❻ ❽ ❿ 

76 ELE Térreo QL - 1 
Condutor incompatível com 
a corrente do disjuntor 

040 
Quadro Condutor QD 
Condutor incompatível com a 
corrente do disjuntor 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Substituir cabo por 
um de corrente 
compatível com 
disjuntor, conforme 
NBR 5410 

❻ ❽ ❿ 

76 ELE Térreo NUPAE 
Condutor incompatível com 
a corrente do disjuntor 

035 
Quadro Condutor QD 
Condutor incompatível com a 
corrente do disjuntor 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Substituir cabo por 
um de corrente 
compatível com 
disjuntor, conforme 
NBR 5410 

❻ ❽ ❽ 

76 ELE Térreo QDAC 
Condutor incompatível com 
a corrente do disjuntor 

015 
Quadro Condutor QD 
Condutor incompatível com a 
corrente do disjuntor 

Risco de sobrecarga 
e curto circuito 

Substituir cabo por 
um de corrente 
compatível com 
disjuntor, conforme 
NBR 5410 

❻ ❽ ❻ 

72 CIV Térreo 
Fachada - 
próxima a Copa 

Sinais De Infiltração 016 
Parede interna pintura sinais 
de infiltração 

Insalubridade Ao 
Usuário; 
Deterioração Da 
Edificação; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Identificação Da 
Origem Do Problema 
E Correção; Retirada 
Do Material Na Área 
Afetada, Limpeza E 
Repintura (Respectivo 
Processo) 

❿ ❸ ❶ 

72 CIV Térreo 
Perímetro da 
Fachada 

Sinais De Infiltração 017 
Parede interna pintura sinais 
de infiltração 

Insalubridade Ao 
Usuário; 
Deterioração Da 
Edificação; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Identificação Da 
Origem Do Problema 
E Correção; Retirada 
Do Material Na Área 
Afetada, Limpeza E 
Repintura (Respectivo 
Processo) 

❿ ❸ ❶ 
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72 CIV Térreo NUPAE Oxidada 073 Porta ferro oxidada 
Deterioração Da 
Edificação 

Limpar O Local, Lixar, 
Aplicar Zarcão E O 
Acabamento No 
Padrão Existente Ou, 
Se For O Caso, 
Substituir A Porta 
Danificada 

❿ ❸ ❶ 

72 CIV Térreo NUPAE Oxidada 076 Porta ferro oxidada 
Deterioração Da 
Edificação 

Limpar O Local, Lixar, 
Aplicar Zarcão E O 
Acabamento No 
Padrão Existente Ou, 
Se For O Caso, 
Substituir A Porta 
Danificada 

❿ ❸ ❶ 

72 CIV Térreo 
Fragmentação 
de papel 

Oxidada 079 Porta ferro oxidada 
Deterioração Da 
Edificação 

Limpar O Local, Lixar, 
Aplicar Zarcão E O 
Acabamento No 
Padrão Existente Ou, 
Se For O Caso, 
Substituir A Porta 
Danificada 

❿ ❸ ❶ 

72 ELE Térreo COPAT Condutor de PVC expostos 021 
Linha Elétrica Condutor LE 
Condutor de PVC expostos 

Ausência de 
proteção supletiva. 
Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas. 

Acondicionar circuito 
em eletroduto 
adequado para o 
local. 

❸ ❿ ❽ 

72 ELE Térreo NUTIN Condutor de PVC expostos 027 
Linha Elétrica Condutor LE 
Condutor de PVC expostos 

Ausência de 
proteção supletiva. 
Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas. 

Acondicionar circuito 
em eletroduto 
adequado para o 
local. 

❸ ❿ ❽ 

72 ELE Térreo 
OFFSET 
IMPRESSÃO 

Condutor de PVC expostos 031 
Linha Elétrica Condutor LE 
Condutor de PVC expostos 

Ausência de 
proteção supletiva. 
Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas. 

Acondicionar circuito 
em eletroduto 
adequado para o 
local. 

❸ ❿ ❽ 
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72 ELE Térreo AREA EXTERNA  Condutor de PVC expostos 050 
Linha Elétrica Condutor LE 
Condutor de PVC expostos 

Ausência de 
proteção supletiva. 
Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas. 

Acondicionar circuito 
em eletroduto 
adequado para o 
local. 

❸ ❿ ❽ 

72 ELE Térreo 
OFFSET 
IMPRESSÃO 

Condutor de PVC em local 
BD2 

052 
Linha Elétrica Condutor LE 
Condutor de PVC em local 
BD2 

Ausência de 
proteção supletiva 
Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas 
Liberação de gases 
halogênios (tóxicos) 
em caso de 
incêndio, com risco 
de intoxicação 

Acondicionar 
corretamente o 
circuito dentro de 
eletroduto metálico e 
instalar a tomada em 
ponto fixo 

❸ ❿ ❽ 

64 CIV Térreo NUER Descascando 082 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❿ ❶ 

64 CIV Térreo Circulação Danificada 095 
Parede interna pintura 
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo Circulação Danificada 101 
Parede interna pintura 
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo 
Fachada - 
CODIG 

Descascando 105 Fachada pintura descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❶ ❶ 
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64 CIV Térreo CODIG Descascando 110 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo CODIG Danificada 111 
Parede interna pintura 
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo CODIG Danificada 113 
Parede interna pintura 
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo CODIG Descascando 120 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo Refeitório Descascando 124 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo Fachada Descascando 135 Fachada pintura descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo Fachada Descascando 145 Fachada pintura descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❶ ❶ 
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64 CIV Térreo 
Sala dos 
Terceirizados 

Descascando 146 Fachada pintura descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❿ ❶ ❶ 

64 CIV Térreo Sala 09* Sem Maçaneta 053 
Porta laminado em fórmica 
sem maçaneta 

Funcionalidade 
Comprometida 

Colocar Nova 
Maçaneta ❿ ❶ ❶ 

64 ELE Térreo QDG Porta sem aterramento 008 
Quadro Invólucro Porta sem 
aterramento 

Risco de choque 
elétrico 

Interligar a carcaça ao 
terminal de proteção 
e equipotencial 
suplementar do 
quadro 

❽ ❸ ❸ 

64 ELE Térreo QL - 1 
Condutor com isolação de 
cor inapropriada no 
barramento de PE 

038 

Quadro Condutor QD 
Condutor com isolação de cor 
inapropriada no barramento 
de PE 

Risco de choque 
elétrico de pessoas 
advertidas ou 
qualificadas 
(eletricistas, 
técnicos e 
engenheiros 
eletricistas) 

Trocar condutor por 
outro com isolação da 
cor apropriada  

❽ ❸ ❸ 

64 CIV Térreo NUGIMP Danificado 089 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada ❽ ❸ ❸ 

64 CIV Térreo CODIG Danificado 106 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada 

❽ ❸ ❸ 

64 CIV Térreo 
Muro da 
entrada 
principal 

Descascando 001 Fachada pintura descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❽ ❸ ❸ 
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64 CIV Térreo Fachada Danificada 023 
Parede interna pintura  
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❽ ❸ ❸ 

64 CIV Térreo 
Banheiro 
feminino 

Descascando 029 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❽ ❸ ❸ 

64 CIV Térreo Sala 09 Manchada 054 
Parede interna pintura 
manchada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada; 
Refazimento Da 
Pintura 

❽ ❸ ❸ 

64 CIV Térreo Circulação Descascando 104 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❽ ❸ ❸ 

64 ELE Térreo QGBT  Parte desprotegida 001 
Quadro Barramento Parte 
desprotegida 

Risco de choque 
elétrico de pessoas 
advertidas ou 
qualificadas 
(eletricistas, 
técnicos e 
engenheiros 
eletricistas). 

Instalar placa de 
policarbonato para 
proteger o quadro. 

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo QGBT  
Condutor com isolação de 
cor inapropriada no 
barramento de neutro 

002 

Quadro Condutor QD 
Condutor com isolação de cor 
inapropriada no barramento 
de neutro 

Risco de choque 
elétrico de pessoas 
advertidas ou 
qualificadas 
(eletricistas, 
técnicos e 
engenheiros 
eletricistas) 

Trocar condutor por 
outro com isolação da 
cor apropriada  

❻ ❻ ❽ 



RESULTADOS DA INSPEÇÃO PREDIAL 

| 38 |  SUBSECRETARIA DE MANUTENÇÕES | SUMAN | SEAP | TJDFT 

NOTA SETOR PAVIMENTO LOCALIZAÇÃO PROBLEMA FOTO ANOMALIA CONSEQUÊNCIA ORIENTAÇÃO G U T 

64 ELE Térreo QGBT  
Condutor com isolação de 
cor inapropriada no 
barramento de PE 

003 

Quadro Condutor QD 
Condutor com isolação de cor 
inapropriada no barramento 
de PE 

Risco de choque 
elétrico de pessoas 
advertidas ou 
qualificadas 
(eletricistas, 
técnicos e 
engenheiros 
eletricistas) 

Trocar condutor por 
outro com isolação da 
cor apropriada  

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo QGBT  Sem placa de aviso 005 
Quadro Invólucro Sem placa 
de aviso 

Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas 

Instalar placa externa 
de risco de choque 
elétrico e placa de 
advertência interna 
segundo 65410 da 
NBR 5410 

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo QGBT  Porta sem aterramento 007 
Quadro Invólucro Porta sem 
aterramento 

Risco de choque 
elétrico 

Interligar a carcaça ao 
terminal de proteção 
e equipotencial 
suplementar do 
quadro 

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo QDG 
Condutor com isolação de 
cor verde para fase 

009 
Quadro Condutor QD 
Condutor com isolação de cor 
verde para fase 

Risco de choque 
elétrico de pessoas 
advertidas ou 
qualificadas 
(eletricistas, 
técnicos e 
engenheiros 
eletricistas) 

Trocar condutor por 
outro com isolação de 
cor apropriada 

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo COPAT Caixa de tomada aberta 022 
Linha Elétrica Tomadas Caixa 
de tomada aberta 

Ausência de 
proteção supletiva. 
Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas. 

Fechar a caixa de 
tomada ❻ ❻ ❽ 
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64 ELE Térreo QF - 1 
Condutor com isolação de 
cor inapropriada no 
barramento de PE 

029 

Quadro Condutor QD 
Condutor com isolação de cor 
inapropriada no barramento 
de PE 

Risco de choque 
elétrico de pessoas 
advertidas ou 
qualificadas 
(eletricistas, 
técnicos e 
engenheiros 
eletricistas) 

Trocar condutor por 
outro com isolação da 
cor apropriada  

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo NUPAE Porta sem aterramento 034 
Quadro Invólucro Porta sem 
aterramento 

Risco de choque 
elétrico 

Interligar a carcaça ao 
terminal de proteção 
e equipotencial 
suplementar do 
quadro 

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo QL - 1 
Condutor com isolação de 
cor inapropriada no 
barramento de neutro 

037 

Quadro Condutor QD 
Condutor com isolação de cor 
inapropriada no barramento 
de neutro 

Risco de choque 
elétrico de pessoas 
advertidas ou 
qualificadas 
(eletricistas, 
técnicos e 
engenheiros 
eletricistas) 

Trocar condutor por 
outro com isolação da 
cor apropriada  

❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo 
Banheiro 
feminino 

Danificado 028 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada 

❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo Circulação Danificado 068 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada ❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo NUGIMP Danificado 086 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada ❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo CODIG Danificado 116 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada 

❻ ❻ ❽ 
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64 CIV Térreo CODIG Danificado 118 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada 

❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo CODIG Danificado 123 Piso vinílico Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada ❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo QGBT  
Sem disjuntos para 
manutenção  

004 
Quadro DPS Sem disjuntos 
para manutenção  

DPS pode ficar 
atuado e geral um 
curto circuito no 
barramento 

Instalar disjuntor  ❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo 
Parede externa 
da guarita 

Descascando 005 Fachada pintura descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo 
Churrasqueira - 
Copa 

Descascando 015 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo Fachada Descascando 021 Fachada pintura descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo NUDEC Manchada 036 
Parede interna pintura 
manchada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada; 
Refazimento Da 
Pintura 

❻ ❻ ❽ 
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64 CIV Térreo 
Saída para sala 
de refeições 

Danificada 056 
Parede interna pintura 
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo 
Sala dos 
Terceirizados 

Danificada 061 
Parede interna pintura 
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo NUPAE Descascando 074 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❻ ❻ ❽ 

64 CIV Térreo 
Fragmentação 
de papel 

Descascando 081 
Parede interna pintura 
descascando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando Se 
Há Infiltração Ou Se A 
Pintura Foi Feita 
Sobre Material 
Pulverulento  

❻ ❻ ❽ 

64 ELE Térreo NUTIN Caixa de tomada aberta 025 
Linha Elétrica Tomadas Caixa 
de tomada aberta 

Ausência de 
proteção supletiva. 
Risco de choque 
elétrico em pessoas 
inadvertidas. 

Fechar a caixa de 
tomada ❸ ❽ ❿ 

60 CIV Térreo 
Tampas dos 
registros de 
água fria 

Sem Acabamento 007 
Instalações hidráulicas 
registro Sem acabamento 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Instalar Acabamento ❻ ❻ ❻ 

60 CIV Térreo 
Banheiro 
Masculino 

Sem Acabamento 031 
Instalações hidráulicas 
registro Sem acabamento 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Instalar Acabamento ❻ ❻ ❻ 
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60 ELE Térreo NUGIMP 
Instalado em local ou sala 
inadequado 

036 
Quadro Invólucro Instalado 
em local ou sala inadequado 

Dificuldade para 
realizar a 
manutenção e 
dificuldade de fuga 
em caso de 
emergência ou 
movimentação de 
pessoas 
inadvertidas. 

Instalar em local ou 
sala adequada  

❻ ❻ ❻ 

60 MEC Térreo 
Guarita da 
entrada 

Cabos Expostos 001 
Portão eletrônico motor do 
portão cabos expostos 

Risco De Curto 
Circuito E Danos Ao 
Equipamento 

Solicitar A 
Manutenção 
Corretiva Junto A 
Empresa 

❻ ❻ ❻ 

56 CIV Térreo CODIG Fissurado 119 Teto forro gesso fissurado 

Deterioração Da 
Edificação; 
Incômodo Ao 
Usuário 

Se Causada Na 
Execução De 
Luminária, Detector 
Ou Peça No Gesso, 
Emassar, Lixar E 
Pintar; Caso Seja Por 
Movimentação, Abri-
la, Fechar Com Massa 
Plástica Ou Abrir Uma 
Junta 

❽ ❶ ❶ 

56 CIV Térreo 
Banheiro 
Feminino 

Defeito Na Aplicação Do 
Rejunte 

121 
Parede interna cerâmica 
defeito na aplicação do 
rejunte 

Degradação Da 
Edificação; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Do 
Rejunte No Local Com 
Problema 

❽ ❶ ❶ 

56 CIV Térreo Circulação  Fissurado 128 Teto forro gesso fissurado 

Deterioração Da 
Edificação; 
Incômodo Ao 
Usuário 

Se Causada Na 
Execução De 
Luminária, Detector 
Ou Peça No Gesso, 
Emassar, Lixar E 
Pintar; Caso Seja Por 
Movimentação, Abri-
la, Fechar Com Massa 
Plástica Ou Abrir Uma 
Junta 

❽ ❶ ❶ 
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56 CIV Térreo Circulação  Fissurado 129 Teto forro gesso fissurado 

Deterioração Da 
Edificação; 
Incômodo Ao 
Usuário 

Se Causada Na 
Execução De 
Luminária, Detector 
Ou Peça No Gesso, 
Emassar, Lixar E 
Pintar; Caso Seja Por 
Movimentação, Abri-
la, Fechar Com Massa 
Plástica Ou Abrir Uma 
Junta 

❽ ❶ ❶ 

56 CIV Térreo Circulação  Fissurado 130 Teto forro gesso fissurado 

Deterioração Da 
Edificação; 
Incômodo Ao 
Usuário 

Se Causada Na 
Execução De 
Luminária, Detector 
Ou Peça No Gesso, 
Emassar, Lixar E 
Pintar; Caso Seja Por 
Movimentação, Abri-
la, Fechar Com Massa 
Plástica Ou Abrir Uma 
Junta 

❽ ❶ ❶ 

56 ELE Térreo QDFL Condutores sem terminais 011 
Quadro Barramento 
Condutores sem terminais 

Danos mecânicos 
imediatos, fogo 
e/ou explosão 
devido ao 
centelhamento, 
rompimento do 
cabo e aquecimento 
do condutor 

Ligar terminais aos 
condutores e 
reapertar conexões 
aos disjuntores e 
barramentos 

❸ ❻ ❿ 

56 ELE Térreo QDAC 
Disjuntor incompatível com 
os cabos  

014 
Quadro Disjuntor 
incompatível com os cabos  

Cabo não entra no 
disjuntor, 
sobrecarga e curto-
circuito. 

Substituir disjuntor 
Dim por disjuntor de 
caixa moldada 

❸ ❻ ❿ 
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56 ELE Térreo QDAC Condutores sem terminais 016 
Quadro Barramento 
Condutores sem terminais 

Danos mecânicos 
imediatos, fogo 
e/ou explosão 
devido ao 
centelhamento, 
rompimento do 
cabo e aquecimento 
do condutor 

Ligar terminais aos 
condutores e 
reapertar conexões 
aos disjuntores e 
barramentos 

❸ ❻ ❿ 

56 ELE Térreo NUTIN Tomada solta 026 
Linha Elétrica Tomadas 
Tomada solta 

Risco de choque 
elétrico, sobrecarga 
e curto-circuito. 

Fixar tomada  ❸ ❻ ❿ 

56 ELE Térreo CODIG Tomada solta 047 
Linha Elétrica Tomadas 
Tomada solta 

Risco de choque 
elétrico, sobrecarga 
e curto-circuito. 

Fixar tomada  ❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo 
Abrigo do 
quadro de 
energia 

Fissura 002 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo Barrilete Inexistente 010 
Instalações hidráulicas 
torneira inexistente 

Incômodo Aos 
Usuários 

Colocar Torneira ❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo Casa de bombas Fissura 013 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo CODIG Fissura 027 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo NUDEC Fissura 034 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo NUDEC Fissura 037 Parede interna pintura  fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 
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56 CIV Térreo Circulação Fissura 047 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo Circulação Fissura 048 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo Circulação Fissura 050 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo Copa Fissura 059 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo NUPAE Fissura 070 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo 
Fragmentação 
de papel 

Fissura 078 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo NUER Fissura 083 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo NUGIMP Fissura 087 Parede interna pintura  fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo NUGIMP Fissura 090 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 
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56 CIV Térreo NUGIMP Fissura 091 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo NUGIMP Fissura 092 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo Circulação Fissura 099 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo Circulação Fissura 102 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo CODIG Fissurado 108 Teto forro gesso fissurado 

Deterioração Da 
Edificação; 
Incômodo Ao 
Usuário 

Se Causada Na 
Execução De 
Luminária, Detector 
Ou Peça No Gesso, 
Emassar, Lixar E 
Pintar; Caso Seja Por 
Movimentação, Abri-
la, Fechar Com Massa 
Plástica Ou Abrir Uma 
Junta 

❸ ❻ ❿ 

56 CIV Térreo CODIG Fissura 109 Parede interna pintura fissura 

Incômodo Aos 
Usuários; 
Deterioração Da 
Edificação 

Solicitar Estudo 
Específico Para Exame 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❿ 
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56 CIV Térreo CODIG Fissurado 115 Teto forro gesso fissurado 

Deterioração Da 
Edificação; 
Incômodo Ao 
Usuário 

Se Causada Na 
Execução De 
Luminária, Detector 
Ou Peça No Gesso, 
Emassar, Lixar E 
Pintar; Caso Seja Por 
Movimentação, Abri-
la, Fechar Com Massa 
Plástica Ou Abrir Uma 
Junta 

❸ ❻ ❿ 

54 MEC Térreo 
Sistema de 
combate à 
incêndio 

Sinalização Fora Do Padrão 
CBMDF 

022 
Sistema de incêndio hidrante 
de recalque sinalização fora 
do padrão CBMDF 

Lentidão Na 
Identificação Do 
Hidrante De Passeio 

Providenciar 
Sinalização Conforme 
Norma Técnica 

❻ ❻ ❸ 

52 CIV Térreo 
Área comum - 
corredor 

Não Instalado Ou 
Parcialmente Instalado 

032 
Parede interna rodapé não 
instalado ou parcialmente 
instalado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Instalar Rodapé ❸ ❻ ❽ 

52 CIV Térreo Circulação 
Não Instalado Ou 
Parcialmente Instalado 

057 
Parede interna rodapé não 
instalado ou parcialmente 
instalado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Instalar Rodapé ❸ ❻ ❽ 

52 CIV Térreo Circulação 
Não Instalado Ou 
Parcialmente Instalado 

064 
Parede interna rodapé não 
instalado ou parcialmente 
instalado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Instalar Rodapé ❸ ❻ ❽ 

52 CIV Térreo CODIG 
Não Instalado Ou 
Parcialmente Instalado 

114 
Parede interna rodapé não 
instalado ou parcialmente 
instalado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Instalar Rodapé ❸ ❻ ❽ 

48 CIV Térreo 
Bancada da 
cozinha - Copa 

Rejunte Com Defeito 012 
Instalações hidráulicas 
bancada granito rejunte com 
defeito 

Funcionalidade 
Comprometida 

Retirar Rejunte 
Existente E Colocar 
Novo Rejunte 

❸ ❻ ❻ 

48 CIV Térreo 
Banheiro 
Masculino 

Quebrada 030 
Parede interna cerâmica 
quebrada 

Funcionalidade 
Comprometida; 
Risco De Acidente 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❻ 
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48 CIV Térreo NUDEC Com Bolhas 038 
Parede interna pintura com 
bolhas 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando A 
Camada Logo Abaixo 
(Se Houve Uso Da 
Massa Adequada 
E/Ou Se Há Tinta De 
Qualidade Inferior) 

❸ ❻ ❻ 

48 CIV Térreo 
Sanitário 
Masculino 

Quebrada 062 
Parede interna cerâmica  
quebrada 

Funcionalidade 
Comprometida; 
Risco De Acidente 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❻ 

48 CIV Térreo 
Sanitário 
Feminino 

Quebrada 063 
Parede interna cerâmica  
quebrada 

Funcionalidade 
Comprometida; 
Risco De Acidente 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❻ 

48 CIV Térreo 
Sanitário 
Masculino 

Quebrada 093 
Parede interna cerâmica  
quebrada 

Funcionalidade 
Comprometida; 
Risco De Acidente 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada 

❸ ❻ ❻ 

48 CIV Térreo Refeitório Com Bolhas 125 
Parede interna pintura com 
bolhas 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazimento Da 
Pintura Verificando A 
Camada Logo Abaixo 
(Se Houve Uso Da 
Massa Adequada 
E/Ou Se Há Tinta De 
Qualidade Inferior) 

❸ ❻ ❻ 

48 CIV Térreo 
Entrada do 
banheiro 

Manchado 131 Piso granitina manchado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Solicitar Estudo 
Específico Para Teste 
Da Área Afetada; 
Identificação E 
Solução Do Problema; 
Troca Da Peça 

❸ ❻ ❻ 

44 CIV Térreo 
Abrigo das 
bombas de 
incêndio 

Furada 008 Parede interna pintura furada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar 

❸ ❸ ❿ 

44 CIV Térreo NUPAE Sem Alisar 077 
Porta laminado de madeira 
sem alisar 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Colocar Peça Que 
Falta ❸ ❸ ❿ 
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44 CIV Térreo Circulação Furada 097 Parede interna pintura furada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar 

❸ ❸ ❿ 

44 CIV Térreo 
Circulação -  
Rampa 

Faltando Peça 127 
Outros sinalização faltando 
peça 

Funcionalidade 
Comprometida 

Instalar Peça Que 
Falta ❸ ❸ ❿ 

44 CIV Térreo 
Entrada do 
banheiro 

Furada 132 Parede interna pintura furada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar 

❸ ❸ ❿ 

42 CIV Térreo Circulação Quebrada 103 
Parede interna quina 
quebrada 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar 

❻ ❸ ❸ 

42 MEC Térreo 
Ar condicionado 
ACJ  

Sujeira Acumulada Na Saída 
De Ar 

006 / 
008 

Ar condicionado ACJ sujeira 
acumulada na saída de ar 

Transtornos 
Respiratórios / 
Maior Consumo De 
Energia Elétrica 

Limpeza Bimestral 
Dos Filtros De Ar ❸ ❻ ❸ 

42 CIV Térreo Circulação Quebrada 045 
Parede interna quina 
quebrada 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar 

❸ ❻ ❸ 

42 CIV Térreo Circulação Quebrada 049 
Parede interna quina 
quebrada 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar 

❸ ❻ ❸ 

42 CIV Térreo Circulação Quebrada 051 
Parede interna quina 
quebrada 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar ❸ ❻ ❸ 

42 CIV Térreo Circulação Quebrada 096 
Parede interna quina 
quebrada 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar ❸ ❻ ❸ 
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42 MEC Térreo 
Ar condicionado 
ACJ  

Equipamento Muito Velho / 
Danificado 

009 / 
010 

Ar condicionado ACJ 
equipamento muito velho / 
danificado 

Alto Consumo De 
Energia / Ruídos / 
Risco De Curto 
Circuito 

Substituição Por 
Aparelho Novo 

❸ ❻ ❸ 

38 ELE Térreo QL - 2 
Dois ou mais circuitos ligados 
no mesmo disjuntor 

045 
Quadro Disjuntor Dois ou 
mais circuitos ligados no 
mesmo disjuntor 

Risco de atuação 
indevida dos 
disjuntores; risco de 
sobrecarga e curto-
circuito 

Instalar um disjuntor 
específico para cada 
circuito 

❻ ❸ ❶ 

38 ELE Térreo SPDA 
Caixa de inspeção sem 
emenda 

049 
SPDA Descida Caixa de 
inspeção sem emenda 

Erro das medições 
do SPDA 

Adequar as caixas de 
inspeção a norma 
5419 

❸ ❻ ❶ 

38 ELE Térreo QF - 1 
Dois ou mais circuitos ligados 
no mesmo disjuntor 

030 
Quadro Disjuntor Dois ou 
mais circuitos ligados no 
mesmo disjuntor 

Risco de atuação 
indevida dos 
disjuntores; risco de 
sobrecarga e curto-
circuito 

Instalar um disjuntor 
específico para cada 
circuito 

❸ ❻ ❶ 

38 ELE Térreo QLE - 2 
Dois ou mais circuitos ligados 
no mesmo disjuntor 

042 
Quadro Disjuntor Dois ou 
mais circuitos ligados no 
mesmo disjuntor 

Risco de atuação 
indevida dos 
disjuntores; risco de 
sobrecarga e curto-
circuito 

Instalar um disjuntor 
específico para cada 
circuito 

❸ ❻ ❶ 

32 CIV Térreo 
Banheiro 
Masculino 

Portal Material Defeituoso 043 
Porta laminado de madeira 
portal material defeituoso 

Depreciação 
Imobiliária 

Substituir Peça 
Danificada 

❶ ❸ ❽ 

32 CIV Térreo Sala 09 Portal Material Defeituoso 052 
Porta laminado em fórmica 
portal material defeituoso 

Depreciação 
Imobiliária 

Substituir Peça 
Danificada ❶ ❸ ❽ 

32 CIV Térreo 
Sanitário 
Masculino 

Portal Material Defeituoso 060 
Porta laminado em fórmica 
portal material defeituoso 

Depreciação 
Imobiliária 

Substituir Peça 
Danificada 

❶ ❸ ❽ 

32 CIV Térreo NUPAE Fissura Entre Parede E Alisar 066 
Parede interna pintura fissura 
entre parede e alisar 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Refazer O 
Acabamento  ❶ ❸ ❽ 

32 CIV Térreo NUER Portal Instalação Defeituosa 084 
Porta alumínio portal 
instalação defeituosa 

Depreciação 
Imobiliária 

Retirar Peça E 
Recolocá-La 

❶ ❸ ❽ 
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30 CIV Térreo Entrada Descascando 025 
Outros sinalização 
Descascando 

Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo 
Área comum - 
corredor 

Furada 033 
Divisória Laminado 
melamínico Furada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Placa 
Danificada ❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo NUDEC Furada 039 
Divisória Laminado 
melamínico Furada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Placa 
Danificada 

❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo NUDEC Furado 041 Teto Forro PVC Furado 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peças 
Danificadas 

❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo Circulação Danificado 044 Teto Forro PVC Danificado 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peças 
Danificadas ❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo Copa Furada Ou Peça Faltando 058 
Parede interna cerâmica  
furada ou peça faltando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Corrigir Colocando 
Peças Novas 

❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo Circulação Descascando 067 
Outros sinalização 
Descascando 

Funcionalidade 
Comprometida 

Revitalizar Pintura  ❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo CODIG Quebrado 112 
Parede interna rodapé 
quebrado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Trocar Peça 
Quebrada ❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo 
Banheiro 
Feminino 

Furada Ou Peça Faltando 122 
Parede interna cerâmica  
furada ou peça faltando 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Corrigir Colocando 
Peças Novas 

❸ ❸ ❸ 

30 CIV Térreo 
Sala dos 
Terceirizados 

Desgastado 147 Piso cerâmica desgastado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Trocar Peça 
Desgastada 

❸ ❸ ❸ 
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28 CIV Térreo CODIG Fissurado 026 Piso granitina fissurado 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazer Área 
Fissurada 

❸ ❶ ❻ 

28 CIV Térreo Circulação Fissurado 042 Piso granitina fissurado 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazer Área 
Fissurada ❸ ❶ ❻ 

28 CIV Térreo Circulação Fissurado 046 Piso granitina fissurado 

Depreciação 
Imobiliária; 
Funcionalidade 
Comprometida 

Refazer Área 
Fissurada 

❸ ❶ ❻ 

26 CIV Térreo 
Pastilha 
banheiro 

Faltando Peças 011 
Parede interna Pastilha 
Faltando peças 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Instalar Peças Que 
Faltam 

❸ ❸ ❶ 

26 ELE Térreo CODIG Modelo antigo 048 
Linha Elétrica Tomadas 
Modelo antigo 

Impossibilidade de 
ligação de 
equipamentos; 
maior risco de 
choque elétrico 

Trocar tomada antiga 
para tomada padrão 
novo 

❸ ❸ ❶ 

26 MEC Térreo 
Grupo Motor 
Gerador - GMG 

Inoperante / Sucata 
018 / 
019 

Grupo gerador inoperante / 
sucata 

Parada De Máquinas 
/ Atraso Na 
Produção  

Estudar A Viabilidade 
De Instalação De Um 
Novo Gmg 

❸ ❸ ❶ 

26 CIV Térreo CODIG Danificada 107 
Porta laminado de madeira 
Danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada 

❸ ❸ ❶ 

26 CIV Térreo Circulação Danificada 133 
Porta laminado de madeira 
Danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada 

❸ ❸ ❶ 

26 ELE Térreo COPAT 
Sem o refletor, aleta ou 
difusor  

024 
Linha Elétrica Luminária Sem 
o refletor, aleta ou difusor  

Incomodo ao olhar 
direto para parra luz 
e efeito de sombra.   

Instalar refletor, aleta 
ou difusor  

❷ ❸ ❸ 
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26 ELE Térreo VARIOS LOCAIS  Modelo antigo 033 
Linha Elétrica Tomadas 
Modelo antigo 

Impossibilidade de 
ligação de 
equipamentos; 
maior risco de 
choque elétrico 

Trocar tomada antiga 
para tomada padrão 
novo 

❷ ❸ ❸ 

22 CIV Térreo Fachada Fissura 019 Fachada pintura fissura 
Depreciação 
Imobiliária 

Revitalizar Pintura  ❸ ❶ ❸ 

22 CIV Térreo Circulação Suja 100 Parede interna pintura suja 
Depreciação 
Imobiliária 

Limpeza Com 
Material Adequado ❸ ❶ ❸ 

22 CIV Térreo Refeitório Suja 126 Parede interna pintura suja 
Depreciação 
Imobiliária 

Limpeza Com 
Material Adequado 

❸ ❶ ❸ 

22 CIV Térreo Muro  Fissura 138 Fachada pintura fissura 
Depreciação 
Imobiliária 

Revitalizar Pintura  ❶ ❸ ❸ 

22 CIV Térreo Muro  Fissura 142 Fachada pintura fissura 
Depreciação 
Imobiliária 

Revitalizar Pintura  ❶ ❸ ❸ 

22 CIV Térreo NUDEC Não Finalizada 040 
Parede interna pintura não 
finalizada 

Depreciação 
Imobiliária 

Finalizar O 
Acabamento Da 
Pintura 

❶ ❸ ❸ 

22 CIV Térreo NUPAE Suja 075 Parede interna pintura suja 
Depreciação 
Imobiliária 

Limpeza Com 
Material Adequado 

❶ ❸ ❸ 

22 CIV Térreo 
Fragmentação 
de papel 

Suja 080 Parede interna pintura suja 
Depreciação 
Imobiliária 

Limpeza Com 
Material Adequado ❶ ❸ ❸ 

22 CIV Térreo NUGIMP Suja 085 Parede interna pintura suja 
Depreciação 
Imobiliária 

Limpeza Com 
Material Adequado 

❶ ❸ ❸ 

22 CIV Térreo Circulação Suja 098 Parede interna pintura suja 
Depreciação 
Imobiliária 

Limpeza Com 
Material Adequado ❶ ❸ ❸ 

18 CIV Térreo 
Sala dos 
Terceirizados - 
soleira 

Danificado 094 Piso mármore Danificado 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Substituir Peça 
Danificada ❸ ❶ ❶ 
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18 CIV Térreo Fachada Sem Acabamento 020 
Fachada pintura Sem 
acabamento 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Emassar, Lixar E 
Pintar 

❸ ❶ ❶ 

18 CIV Térreo NUPAE Porta Danificada 065 
Porta madeira maciça Porta 
danificada 

Depreciação 
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Recuperar Dano; 
Substituir O Laminado ❶ ❸ ❶ 

18 ELE Térreo QGBT  Sem identificação 006 
Quadro Disjuntor Sem 
identificação 

Maior dificuldade 
para identificar 
cargas e respectivos 
circuitos nas ações 
de manutenção 

Identificar os circuitos 
com etiquetadora 

❶ ❸ ❶ 

18 ELE Térreo QDFL Sem identificação 013 
Quadro Disjuntor Sem 
identificação 

Maior dificuldade 
para identificar 
cargas e respectivos 
circuitos nas ações 
de manutenção 

Identificar os circuitos 
com etiquetadora ❶ ❸ ❶ 

18 ELE Térreo QDAC Sem identificação 018 
Quadro Disjuntor Sem 
identificação 

Maior dificuldade 
para identificar 
cargas e respectivos 
circuitos nas ações 
de manutenção 

Identificar os circuitos 
com etiquetadora ❶ ❸ ❶ 

18 ELE Térreo QD BLOCO A Sem identificação 019 
Quadro Disjuntor Sem 
identificação 

Maior dificuldade 
para identificar 
cargas e respectivos 
circuitos nas ações 
de manutenção 

Identificar os circuitos 
com etiquetadora 

❶ ❸ ❶ 

14 CIV Térreo Circulação Descascando 069 
Parede interna rodapé 
Descascando 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Revitalizar A Pintura ❶ ❶ ❸ 

14 CIV Térreo 
Rampa de 
acesso 

Pintura Danificada 136 
Outros corrimão Pintura 
danificada 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Revitalizar Pintura  ❶ ❶ ❸ 



RESULTADOS DA INSPEÇÃO PREDIAL 

LAUDO DE INSPEÇÃO PREDIAL | Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos   | 55 | 

NOTA SETOR PAVIMENTO LOCALIZAÇÃO PROBLEMA FOTO ANOMALIA CONSEQUÊNCIA ORIENTAÇÃO G U T 

14 CIV Térreo 
Rampa de 
acesso 

Pintura Danificada 143 
Outros corrimão Pintura 
danificada 

Depreciação  
Imobiliária; 
Incômodo Aos 
Usuários 

Revitalizar Pintura  ❶ ❶ ❸ 

10 CIV Térreo 
Bancada de 
granito na copa 

Mal Fixada 014 
Instalações hidráulicas 
bancada granito Mau fixada 

Incômodo Ao 
Usuário 

Remover E Reinstalar 
A Bancada ❶ ❶ ❶ 

10 MEC Térreo 
Ar condicionado 
ACJ  

Cabo De Alimentação Muito 
Tensionado 

007 
Ar condicionado ACJ cabo de 
alimentação muito 
tensionado 

Ruptura Do Cabo / 
Curto Circuito  

Instalação De Um 
Novo Cabo De 
Alimentação De 
Maior Comprimento  

❶ ❶ ❶ 

 

Tabela 16 - Relação de anomalias e falhas (Tabela G.U.T.) 
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 Gráfico Resumo Tabela G.U.T. 

 

Figura 9 – Histograma Tabela GUT – LTI 1ª Versão - 2019
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 CONSIDERAÇÕES 

3.7.1 Civil 
Analisando a Planilha de inspeção, verificamos que a nota, no que se refere ao SERCIV, alcançou 87% - valor considerado bom devido ao tempo de uso 
da edificação. O maior nível de falha está nos itens piso e sinalizações que receberam avaliação inferior. A coluna de manutenção corretiva apresenta 
a maior quantidade de avaliação regular e merecem maior atenção.  
Quanto as anomalias apresentadas na Planilha GUT, dos 149 itens, a pontuação mais alta diz respeito a problemas de oxidação das esquadrias metálicas 
e as fissuras e pintura danificada em toda a edificação. Sugerimos que sejam verificados os itens apontados e corrigidos.  

3.7.2 Elétrica 
Considerando os apontamentos descritos nas planilhas de anomalias e de inspeção e os gráficos presentes nos anexos sobre consumo de energia, 
concluímos que as instalações elétricas da Gráfica se encontram em estado de conservação apenas regular, alcançando 76% no método avaliativo da 
SUMAN. 
Foram feitos 52 apontamentos na tabela de anomalias, sendo que 5 considerados graves, 36 moderados e 11 leves. 
Com relação às instalações elétricas, todos os quadros elétricos de distribuição apresentam alguma não-conformidades com as normas vigentes: 
ausência de identificação dos circuitos, condutor com isolação de cor inapropriada no barramento de neutro ou PE, eletroduto de PVC exposto em 
local BD2. Uma quantidade considerável deles apresenta problemas mais graves como barramento sobrecarregado, condutor de bitola incompatível 
com o disjuntor, disjuntor com defeito, e mais de um circuito por disjuntor, o que aumenta o risco de acidentes. Em razão disso, urge reformar os 
quadros. 
Especificamente sobre as tomadas e a iluminação, a tabela GUT não detalha individualmente as intervenções necessárias, mas ressalta-se aqui que 
todas as tomadas no padrão antigo devem ser substituídas pelo padrão novo em todas as salas e as tomadas soltas devem ser instaladas de forma 
adequada afim de evitar acidentes. As lâmpadas fluorescentes devem ser substituídas por lâmpadas LED, para fins de eficiência energética e 
colaboração com o Plano de Logística Sustentável do Tribunal. 
Quanto ao sistema de proteção contra descargas atmosféricas, este não se encontra funcional. No caso de incidência direta de uma descarga 
atmosférica sobre as edificações, há risco de danos graves à estrutura e aos sistemas internos, incluindo o sistema elétrico, o de segurança, de TI, etc. 
Trata-se, portanto, de caso para reforma completa do SPDA, a qual já está sendo tratada no contexto da reforma dos projetos de proteção contra 
incêndio e pânico de diversos fóruns, sob responsabilidade da COB (PA nº 11.220/2013). 
De modo geral, os outros apontamentos menos graves também podem ser resolvidos com pequenas ações técnicas ou gerenciais. Para alcançar a nota 
máxima, é necessário atualizar e regularizar a documentação da instalação elétrica, ação fora da responsabilidade do PSP; e melhorar a qualidade da 
manutenção preventiva. 
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3.7.3 Mecânica 
 

Por meio da vistoria técnica realizada na Gráfica e Centro de Digitalização do TJDFT para verificação dos sistemas pertinentes ao setor de mecânica 
descritos na tabela GUT e planilha de inspeção mecânica, foi aplicada à edificação a nota de inspeção de 55%. Esta nota aponta o estado atual de 
conservação e uso das instalações mecânicas, tendo em vista a vida útil da edificação. 
A grande maioria dos equipamentos de ar condicionado instalados na edificação da Gráfica é do tipo ACJ. Alguns aparelhos estão com painel frontal 
danificado, e esporadicamente apresentam ponto quente no plug do cabo de alimentação. Aparelhos ACJ com muito tempo de uso e muitas sujidades 
na saída de ar. Podendo causar maior consumo de energia elétrica, risco de sobreaquecimento do equipamento e diminuição da qualidade do ar no 
ambiente, possibilitando a ocorrência de transtornos respiratórios. 
Outro item digno de atenção é o sistema de combate a incêndio que está totalmente inativo. Os hidrantes e sistema detecção de alarme de incêndio 
estão instalados apenas na Edificação 03. O projeto prevê a instalação de dois hidrantes na Edificação 02. Atualmente, a Edificação 02 dispõe apenas 
de extintores de PQS portátil para combate a incêndio. 
Próximo à casa de bombas de incêndio existe um trecho de tubulação de incêndio desenterrada, aumentado o risco de corrosão e perfuração da 
mesma. 
O hidrante de recalque tem dimensões suficientes para acomodar o registro, o esguicho e a mangueira conforme NT n° 04 do CBMDF, mas o ângulo 
do registro instalado não propicia um bom acoplamento da mangueira da viatura do CBMDF, retardando a operação. 
O hidrante de recalque está sinalizado na cor vermelha, mas está faltando a inscrição “INCÊNDIO” no tampão de ferro, que fecha este. Conforme 
consta na NT n° 04 do CBMDF. 
O sistema de combate a incêndio não está em conformidade com as normas vigentes do CBMDF. 
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 RECOMENDAÇÕES FINAIS 

3.8.1 Civil 
 

 Providenciar sinalizações das salas e sinalizações de emergência em geral; 
 Providenciar cronograma de manutenção das esquadrias metálicas; 
 Executar reparos no piso vinílico em toda a edificação; 
 Executar reparos em geral em razão de fissuras, sujidades, etc. 

3.8.2 Elétrica 

Considerando como prioritárias as ações para o aumento da segurança e de maior impacto financeiro, as seguintes ações devem ser consideradas para um plano 

de ação específico: 

 Adequação das instalações elétricas às normas de segurança elétrica; 
 Reforma de todos os quadros elétricos, com reorganização e identificação de todos os circuitos; 
 Reforma do sistema de proteção contra descargas atmosféricas; 
 Substituição das lâmpadas fluorescentes por lâmpadas LED, substituição de tomadas de modelo antigo por tomadas padrão brasileiro e eliminar 

condutores expostos; 
 Elaboração de novos diagramas elétricos dos quadros de distribuição as-built. 

3.8.3 Mecânica 
 

As seguintes ações são necessárias para a melhoria da segurança e integridade dos sistemas mecânicos, e elevar a nota da inspeção da Gráfica do TJDFT. 

 

 Implantar um novo sistema de detecção e alarme de incêndio. 
 Reativação das bombas de incêndio. 
 Instalação de sistema de detecção e alarme de incêndio na Edificação 02. 
 Instalação de Hidrantes na Edificação 02. 
 O sistema de combate a incêndio não está em conformidade com as normas vigentes do CBMDF. 
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Este laudo vai impresso em 133 folhas, indo acompanhado de 05 anexos 
e 222 fotografias legendadas, tudo, devidamente rubricado pelos infra-
assinados. 
Brasília, 19 de novembro de 2020. 

 

Tiago Nunes de Lima 

Técnico em Edificações 

SERCIV/RENOVAR 

Matrícula – 3043 

TRT: 02978983108/D-DF 
CFT – Anotação de Responsabilidade Técnica: BR20200737936 

 

Marcos Luiz Fankhauser da Motta 

Técnico Eletrotécnico 

SERMEL/RENOVAR 

Matrícula – 3042 

TRT: 05960552093-0/DF 
CFT – Registro de Responsabilidade Técnica: BR20200730361

 
 
 

 

 

Carlos Santana de Souza 

Técnico em Eletromecânica 

SERMAM/RENOVAR 

Matrícula – 3039 

TRT: 89186036149/DF 
CFT – Anotação de Responsabilidade Técnica: BR20200728680 

 



ANEXO I – ART / RRT 

LAUDO DE INSPEÇÃO PREDIAL | Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos   | 61 | 

ANEXO I - ART/RRT 
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ANEXO II - ELEMENTOS CONSTRUTIVOS  

Especificações básicas - Civil 
 Fachadas com Pintura PVA  
 Estrutura em concreto armado 
 Esquadrias metálicas 
 Paredes de alvenaria em tijolos furados  
 Forros internos em placas de fibra mineral 
 Piso vinílico e granitina  
 Paredes internas com pintura PVA 
 Paredes das áreas molhadas em cerâmica do piso ao teto  
 Instalações hidráulicas e elétricas embutidas 
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Equipamentos – Elétrica 

EQUIPAMENTOS DESCRIÇÃO TÉCNICA 
OBSERVAÇÕES: CONTRATOS VIGENTES, 
ESTADO DE CONSERVAÇÃO, VIDA ÚTIL, 

ETC. 

1. Subestação 

1.1. Cubículo de medição  

Contrato n. 126/2018, empresa Renovar 
Engenharia, de prestação contínua de 

manutenção predial, com fornecimento de 
materiais. 

3 TC 

1.2. Cubículo de Transformação  

Fusível de 40 A 
Transformador a óleo de 225 kVA  

2. Quadros Gerais 

2.1. QGBT 

Contrato n. 126/2018, empresa Renovar 
Engenharia, de prestação contínua de 

manutenção predial, com fornecimento de 
materiais. 

Disjuntor principal de 400 A 
4 disjuntores de saída 

2.2. QGD 

Disjuntor principal de 200 A 
4 disjuntores de saída 

2.3. QL - 1 

Disjuntor principal de 63 A 
30 disjuntores de saída 

2.4. QL - 2 

Disjuntor principal de 63 A 
32 disjuntores de saída 

2.5. QDF - 1 

Disjuntor principal de 250 A 
32 disjuntores de saída 

2.6. QGNB 

Disjuntor principal de 160 A 
17 disjuntores de saída 
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3. Sistema de Alimentação Ininterrupta 

3.1. Nobreak 

 Contrato n. 207/2019, empresa POWER 
SAFETY SERVIÇOS E COMÉRCIO DE 
ELETROELETRÔNICOS LTDA-ME, de 
prestação contínua de manutenção de 
nobreak, com fornecimento de peças e 
baterias. 

Marca: CP ELETRÔNICA / SCHINEIDER  
Modelo: TOP 24400 
Potência:  40 kVA 
Tecnologia: On-line Dupla conversão 

3.2. Transformador de Isolação 

NÃO EXISTE  

3.3. Banco de Baterias 

Marca: Haze Powar 
Modelo: HMA 12-55 
Quantidade: 24 
Capacidade: 55 Ah 

4. SPDA 

4.1. SPDA Contrato n. 126/2018, empresa Renovar 
Engenharia, de prestação contínua de 
manutenção predial, com fornecimento de 
materiais. 
 
SPDA existente apenas no Galpão I. 

Subsistema de captação: anel perimetral e hastes 
Subsistema de descida: Cordoalha 
Subsistema de aterramento: Cordoalha e haste 

Tabela 17 - Detalhamento dos equipamentos e instalações elétricas do edifício 
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Equipamentos – Mecânica 
 

MECÂNICA 

EQUIPAMENTOS DESCRIÇÃO TÉCNICA 
OBSERVAÇÕES: CONTRATOS VIGENTES, 
ESTADO DE CONSERVAÇÃO, VIDA ÚTIL, 

ETC. 

1. Climatização 

Modelo Quantidade 

Contrato de manutenção nº: 034/2016                           
Contratada: Climática Engenharia EIRELI 
EPP.                                                                               
Validade: 08/03/2021 

Split 24000 BTUs  02 und 

ACJ 7500 BTUs 01 und 

ACJ12000 BTUs 07 und 

ACJ 18000 BTUs 29 und 

ACJ 21000 BTUs 23 und 

ACJ 30000 BTUs 01 und 

2. Portão eletrônico 

Quantidade: 01 Marca: Rossi DZ4 Contrato de manutenção nº: 209/2018                                                        
Contratada: Power Engenharia Comércio 
e Serviços Ltda.                                                                              
Validade: 08/02/2021 

Entrada e saída do estacionamento dos servidores 

3. Sistemas de Combate a 
Incêndio  

Hidrantes de Parede: 03 Hidrantes de Recalque: 1 

  

Acionadores Manuais: 03 Detector de Incêndio: 0 

Pavimentos com SPK: 0   

Central de incêndio: ROKONET ProSYS 

Conjunto moto-bomba elétrico 380v Marca: WEG 

Potência: 7,50cv Vazão: 38m³/h 

 

 Tabela 18 - Detalhamento dos equipamentos e instalações mecânicas do edifício 
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ANEXO III – MODELO DE QUESTIONÁRIO PRÉVIO 

 

Manutenção   Funcionamento Uso Indevido Limpeza e Conservação Segurança 

Considerações acerca da 
atuação da empresa 

contratada e serviços do 
técnico 

Levantamento dos problemas 
detectados pelos usuários 

Considerações acerca do 
mau uso dos 

equipamentos, ou para 
finalidade diversa 

Considerações quanto à 
limpeza dos 

equipamentos e salas 

Considerações relaciona- 
das aos riscos dos equipa- 

mentos aos usuários 

Gerador           

Elevadores           

Bombas Hidráulicas           

Sistemas de Incêndio 
(Central de alarme, 
hidrantes, detectores, 
etc.) 

          

Cancelas e Portões 
Eletrônicos 

          

Ar Condicionado           

 

Tabela 19 – Modelo de questionário prévio 
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ANEXO III – COLETÂNEA DE INFORMAÇÕES E ANÁLISE DOCUMENTAL 

 CIVIL 

3.9.1 Observações do PSP 
 

As informações relatadas na entrevista verbal com o responsável pelo PSP, foram questionados os possíveis 
problemas mais sérios e os mais recorrentes na edificação, de forma a auxiliar na vistoria, tanto no que diz 
respeito à sua programação, quanto à atenção aos respectivos problemas. Como verificado na inspeção e 
indicado na planilha GUT, os problemas mais sérios dizem respeito a fissuras internas das paredes e a oxidação 
das esquadrias metálicas. 

3.9.2 Análise de gasto com a CAESB 
 

Quanto aos gastos da CAESB, é possível verificar que no ano de 2017 foi registrado o maior consumo de água, 
causado por um vazamento no reservatório. O problema foi sanado e o consumo voltou a normalidade.  
O ano de 2019 foi marcado por muitos problemas de vazamentos, que foram corrigidos.  
A expectativa é que em 2020 tenhamos queda ainda mais significativa nos gastos relativos ao consumo de água 
tratada, devido adoção do serviço Home office como prevenção da pandemia do novo Corona Vírus. 
 
 
 

 

 

 

Coordenadoria de Digitalização  

e Serviços Gráficos 

TRIMESTRES  GRÁFICA 

2017  

Trim1 559 

Trim2 225 

Trim3 172 

Trim4 216 

2018  

Trim1 227 

Trim2 341 

Trim3 357 

Trim4 351 

2019  

Trim1 363 

Trim2 435 

Trim3 422 

Trim4 452 

Total Geral 4120 

 

Tabela 20 – Análise de consumo 
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      Figura 10 – Consumo de água por trimestre (m³)
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Figura 11 – Consumo de água por edificação em 2019 (L) 
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 ELÉTRICA 

3.10.1 Observações do PSP 
As informações relatadas no questionário prévio e a entrevista com o PSP e com os encarregados pela edificação indicam que há reclamações. Os 
pontos críticos a serem ressaltados são a falta de SPDA no Galpão 2 e emenda nos condutores de alimentação do nobreak.  
A maior parte dos itens apontados na tabela GUT são de caráter construtivos do fórum. Apesar de serem itens que podem apresentar risco à vida do 
usuário, não é de responsabilidade do PSP identificá-los. 
 

3.10.2 Análise de gastos com a CEB 

 

Figura 12 – Valor total da fatura por mês 
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Figura 13 – Consumo kWh por mês 
  

5000

10000

15000

20000

25000

30000
0

8
/
1

7

0
9

/
1

7

1
0

/
1

7

1
1

/
1

7

1
2

/
1

7

0
1

/
1

8

0
2

/
1

8

0
3

/
1

8

0
4

/
1

8

0
5

/
1

8

0
6

/
1

8

0
7

/
1

8

0
8

/
1

8

0
9

/
1

8

1
0

/
1

8

1
1

/
1

8

1
2

/
1

8

0
1

/
1

9

0
2

/
1

9

0
3

/
1

9

0
4

/
1

9

0
5

/
1

9

0
6

/
1

9

0
7

/
1

9

0
8

/
1

9

0
9

/
1

9

1
0

/
1

9

1
1

/
1

9

1
2

/
1

9

0
1

/
2

0

0
2

/
2

0

0
3

/
2

0

0
4

/
2

0

0
5

/
2

0

0
6

/
2

0

0
7

/
2

0

0
8

/
2

0

C
O

N
S

U
M

O
 [

K
W

H
]

MÊS



ANEXO III – Coletânea de informações e Análise Documental 
 

LAUDO DE INSPEÇÃO PREDIAL | Coordenadoria de Digitalização e Serviços Gráficos   | 73 | 

 

 

 

 

Figura 14 – Demanda kWh por mês 
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Figura 15 – Consumo por m² e por edificação 
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São apresentados gráficos relacionados ao contrato de fornecimento de energia elétrica. 

O primeiro gráfico mostra o valor total da fatura da concessionária, por mês, entre agosto de 2017 e agosto de 2020. O segundo gráfico mostra o consumo de 

energia, em kWh (quilowatt-hora), por mês, no mesmo período. A análise cruzada dos dois gráficos indica que o aumento no valor da fatura entre 2017 e 2020 não 

é totalmente proporcional ao consumo de energia, explicitando o impacto das revisões tarifárias que aconteceram ao longo do período.  

A estabilidade no consumo a partir de outubro de 2019, com exceção do mês de fevereiro, quando houve aumento de consumo, indica que pode existir algum 

problema na medição. 

O terceiro gráfico mostra a demanda de energia, em kW (quilowatt), por mês, entre agosto de 2017 e agosto de 2020. Esse gráfico tem relação com o uso simultâneo 

dos equipamentos e instalações elétricas. Também indica se há sazonalidade no uso dos equipamentos (por exemplo, maior consumo no verão, por causa dos 

aparelhos de ar condicionado). Não parece ser este o caso, uma vez que os picos de demanda foram registrados em diferentes estações do ano. Ressalta-se a 

evolução do ajuste da demanda contratada. Nos meses de outubro, novembro e dezembro de 2019 e partir de maio de 2020 não teve registro de demanda na 

fatura. Mais um indicador de que a medição pode ter algum problema.  

O quarto gráfico é um comparativo do consumo, dividido pela área construída (m²), de edificações com consumo semelhante: Gráfica, Bloco C, Mirabete e 

Sobradinho. Foram somados os consumos por trimestre em 2018, 2019 e 2020. Em média, o consumo relativo da Gráfica está condizente com o dos outros fóruns, 

sendo o seu consumo muito semelhante aquele dos fóruns comparados, com exceção do terceiro trimestre de 2020, pois com o teletrabalho o consumo dos fóruns 

comparados diminuiu, exceto na Gráfica (mais um indicador que possíveis problemas na medição).  

Nota: com relação à medição da Gráfica, o SERMEL solicitou à CEB a verificação do correto funcionamento do medidor. Além disso, está sendo construído um abrigo 

para proteger o analisador de qualidade da energia que será ligado à entrada das instalações elétricas da Gráfica, a fim de possibilitar a comparação com a medição 

da CEB. 
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 MECÂNICA 

3.11.1 Observações do PSP 
 

Em entrevista com o PSP da Gráfica foi relatado que há uma pendência 
em relação à limpeza dos aparelhos de ar condicionado e existem alguns 
aparelhos que ficam pingando no interior da sala. 

Outro ponto levantado é o Sistema de Combate a incêndio que está 
totalmente inoperante. 

Quanto aos demais sistemas mecânicos, não foram relatadas 
inconformidades na execução das manutenções. 

 
 
 
 
 
 
 
 

3.11.2 Análise da qualidade do ar 
 

Nos ambientes climatizados da Gráfica do TJDFT foram avaliados a 
qualidade do ar e se os cumprimentos das normas sanitárias da ANVISA estão 
sendo atendidas. A coleta e análise das amostras são realizadas por empresa 
especializada através do contrato 199/2018, no qual todos os Fóruns e 
edificações do TJDFT são submetidos à coleta semestral de amostras para 
verificação da taxa de CO2, colônia de bactérias e fungos.  

No dia 15/04/2020 foram realizadas coletas de amostras em 02 (dois) 
pontos distintos da Gráfica e Centro de digitalização do TJDFT. Os pontos 
analisados são descritos conforme a tabela a seguir: 
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ANÁLISE MICROBIOLÓGICA E FÍSICO-QUÍMICO DO AR INTERIOR 

Nº da Hora da 

Ponto de 
coleta 

NT 001-Fungos viáveis NT 002 NT 003 NT 004 

Amostra Coleta 
Contagem 
(UFC/m3)  

Relação I/E 
Dióxido de 

carbono 
(ppm)  

Velocidade 
do ar (m/s) 

Temperatura 
(ºC)  Umidade 

(%) 
Aerodispersóides (µg/m3) ≤80,00 

    ≤750 ≤ 1,5 ≤ 1000 ≤ 0,25 23 a 26 

502.772.020 13:30 NUDIG 320 0,84 699 <0,20 23,8 59,6 <65,00 

502.782.020 13:51 CODIG 25 0,07 531 <0,20 23,6 58,6 <65,00 

ANÁLISE MICROBIOLÓGICA E FÍSICO-QUÍMICO DO AR EXTERIOR 

Nº da Hora da 

Ponto de 
coleta 

NT 001-Fungos viáveis NT 002 NT 003 NT 004 

 Amostra  Coleta 
Contagem 
(UFC/m3)  

Relação I/E 
Dióxido de 

carbono 
(ppm) 

Velocidade 
do ar (m/s) 

Temperatura 
(ºC) 

Umidade 
(%) 

Aerodispersóides (µg/m3) 

502.792.020 14:31 Ar Externo 380 - <410 N.A. 23,8 78,9 N.A 

Valores padrões de acordo com a RE nº 9: ≤ 750 ≤ 1,5 ≤ 1000 ≤ 0,25 23 a 26 ≤ 80 ≤ 80 

OBS: 

              1.Data de amostragem 15/04/2020 

2.Considerados os padrões para período de 
verão. 

 

Tabela 21 – Resultados Analíticos do laudo de análise da qualidade do ar 
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