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1| INTRODUCAO

Almejando nivel de exceléncia em desempenho, o Pleno do TJDFT (Tribunal de
Justicado Distrito Federal e Territorios), diante de seus encargos de responsavel
pelos imdveis deste Orgao, determinou a elaboracio do presente Laudo de Ins-
pecdo Predial. A seguir, a referida ordenacao descrita no Livro IV, Capitulo | do
Regimento Interno Administrativo da Secretaria do TJDFT, Da Inspecéo Predial:

Art. 204. A SEAP deverd, periodicamente, determinar a reali-
zacdo de inspecdo predial para avaliar as condicoes gerais das
edificacées do TIDFT segundo aspectos de desempenho, vida
util, seguranca, estado de conservacdo, manutencdo, exposicdo
ambiental, utilizacdo, operacdo, entre outros, devidamente de-
limitados no planejamento de servicos de manutencdo predial.
Art. 205. Apds a inspecdo, a SEAP deverd apresentar o Laudo
Técnico de Inspecdo Predial - LTIP, elaborado por engenheiro ou
arquiteto deste Tribunal, habilitado no Conselho Regional de En-
genharia e Agronomia do Distrito Federal - CREA-DF ou no Con-
selho de Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal - CAU-DF.
Art. 206. O Laudo Técnico de Inspecédo deverd conter:

| - o atesto das condicées de seguranca e estabilidade das edifi-
cacoes e equipamentos do TJDFT pelo responsdvel técnico;

I - as recomendacbes de manutencdo e conservacdo;

Il - 0 prazo recomendado para a conclusdo dos reparos necessdrios.
Com base na determinacao do Regimento, concomitante as orientacdes da car-
tilha de Inspecdo Predial do IBAPE SP/2012 (Instituto Brasileiro de Avaliacdes
e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo) e ao modelo 1 do Laudo de Inspecéo Pre-

dial (GOMIDE; FAGUNDES NETO; GULLO, 2009, p. 138-156), os engenhei-
ros e arquitetos da SUMAN (Subsecretaria de Manutencoes) realizaram, como
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forma de escopo diagndstico, as inspecdes das estruturas do Tribunal com foco
principal na qualidade e seguranca das edificacdes e equipamentos do Tribunal.

Os servicos periddicos de Inspecdo Predial tém como objetivo informar a situ-
acdo da edificacdo no momento da visita técnica, bem como a andlise das acdes
preventivas da Manutencao. Por meio de relatérios é possivel verificar, baseado
numa visdo sistémica tridimensional, a qualidade predial da construcéo, da ma-
nutencao e do uso, em atendimento ao desempenho de funcionamento, gestao
e habitabilidade, respectivamente.

Como resultado desta vistoria, foi elaborado o presente laudo técnico, o qual
atesta as condicdes das edificacdes pertencentes ao TJDFT, no que diz respeito
a sua estrutura, seguranca e conservacao. Para tal, utilizou-se o modelo meto-
dologico da tabela GUT (gravidade, urgéncia e tendéncia), cuja classificacdo de-
termina a ordem de prioridade das medidas corretivas necessarias.

O laudo também inclui, além da GUT, uma anélise geral, que se constitui na pla-
nilha de inspecao predial. Sendo que, a GUT pontua os problemas existentes
no momento da visita ao prédio inspecionado. A planilha de inspecdo apresenta
uma visdo geral da estrutura, seguranca e conservacao da edificacao.

A metodologia utilizada para elaboracao da planilha de inspecao foi desenvolvi-
da pelo corpo técnico do Tribunal, assim como os critérios de avaliacdo e pontu-
acdo dametodologia G.UT. (gravidade, urgéncia e tendéncia).

Por fim, o laudo apresenta as recomendacoes sugeridas em relacdo aos proble-
mas encontrados, levando em consideracao as caracteristicas de essencialidade
de cada falha. Os prazos serdo posteriormente determinados por meio de cro-
nograma elaborado em comum acordo com o PSP do Férum inspecionado.
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2 | CONSIDERACOES INICIAIS

2.1 Identificacao

Edificacdo
PROFESSOR JULIO FABBRINIMIRABETE

SRTVS - Qd. 701 - Lote 8R - Bloco N, Brasilia - DF

2.2 Autoria

Setor Responsével: Subsecretaria de Manutencoes (SUMAN)

Responsaveis Técnicos:
Servico de Manutencao Civil

Paulo Cabral de Araujo Neto - Arquiteto
Guilherme Magalhaes Almeida - Engenheiro Civil

Servico de Manutencio Mecanica

Alvaro Manoel Santos Pinheiro - Engenheiro Mecanico
Thiago de Souza Dias - Engenheiro Mecéanico

Servico de Manutencéo Elétrica

Felipe Pradera Resende - Engenheiro Eletricista
Ezequias Costa Rocha - Engenheiro Eletricista
Frederico Branquinho Teixeira - Engenheiro Eletricista

Servico de Gestiao de Manutencoes

JacksonBernardes Vascocelos - Técnico Judiciario

CONSIDERACOES INICIAIS

A

2.3 Vistoria

No ambito da Manutencao Civil, a vistoria técnica do do Férum Professor Julio
Fabbrini Mirabete - Brasilia - foi realizada nos dias 04/07/2016 e 12/07/2016.

No que tange a Manutencdo Mecanica, procedeu-se as vistorias nos dias
22/06/2016 e 12/07/2016.

E relativo a inspecao realizada pela Manutencao Elétrica, a vistoria ocorreu em
23/06/2016.

2.4 Caracteristicas da Regiao

Aspectos Fisicos e Condi¢gdes Ambientais
Terreno com leve declive
Nao arborizado
Localizado no meio urbano
Melhoramentos Publicos
Todas as redes disponiveis (4gua, energia e telefonia)
Sistema Viario
Pistas de rolamento asfaltadas
Calcadas cimentadas
Vias publicas iluminadas e sinalizadas

Equipamentos e Servicos Comunitdrios

Coleta de lixo Templos religiosos
Limpeza de vias publicas Comércio de dmbito local
Policiamento Transporte coletivo

Quartel de bombeiros
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Principais Referéncias

CONSIDERACOES INICIAIS

Préximo a FUNAI

Tipo de Imoével

Institucional

Tipo de Terreno

Topografia em leve declive
Testada acima do nivel da Rua (entrada principal)

Formato regular

Tipo de Edificacdo

Edificio com 2 (dois) subsolos, térreo e 7 (sete) andares superior

Situagdo da Edificagdo
Ocupa metade do quarteirdo, isolado (sem divisa com outras edificagées)

Idade
11 (onze) anos
Ocupacgdo
Emuso
18]
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METODOLOGIA

3| METODOLOGIA

3.1 Critério

O presente Laudo de Inspecao tem por finalidade analisar as condicoes técni-
cas, funcionais e de manutencdo dos componentes construtivos e equipamen-
tos das areas externas e internas do Forum Professor Julio Fabbrini Mirabete,
em Brasilia, verificadas no momento da visita técnica, bem como em registro de
manutencdo no periodo de 12 meses.

Com areferidainspecdo foi possivel verificar, baseado numa visao sistémica tri-
dimensional, a qualidade predial da construcdo, da manutencao e do uso, em
atendimento ao desempenho de funcionamento, gestao e habitabilidade. Base-
ando-se natabela GUT e na planilha de inspecao predial foram obtidas as infor-
macoes constantes neste laudo, que servem de subsidio para o planejamento
dos servicos e obras necessdérias.

Também constam neste laudo, graficos que demonstram a anélise dos resulta-
dos desta inspecdo, os quais servirdo para comparar os resultados relativos as
inspecdes a serem realizadas futuramente, a fim de consolidar a efetivacdo das
acoes apontadas no presente relatorio.

Os relatoérios indicam recomendacdes como medidas reparadoras, bem como
acoes preventivas que possam contribuir no ambito administrativo, de susten-
tabilidade e de responsabilidade social, principalmente aquelas que possam ge-
rar imediata economia em termos de energia elétrica e consumo de agua. Em
geral, poderdo ser formuladas outras acoes que facilitem a acessibilidade pre-
dial ou que favorecam a valorizacdo da vida dos usuarios.

O principal objetivo das recomendacdes para sanar as falhas prediais € orientar
o planejamento da manutencao, e estas foram identificadas por meio de inspe-
coes visuais.

Y=

Numa primeira etapa, foram analisados os relatérios de manutencado preventi-
va, disponiveis nos doze meses que antecederam ainspecdo, de modo a verificar
ocorréncias e intervencoes relevantes.

Na segunda etapa, foram realizadas entrevistas com os responsaveis pelo Posto
de Servico Predial, a fim de verificar a documentacao relativa aos projetos de
arquitetura e engenharia, os registros de possiveis anomalias apontadas, a situ-
acdo quanto aos manuais, atestados e relatérios de manutencao, e da existéncia
de regimentos e certificados referentes ao uso da edificacdo. Na ocasido, foi en-
viado um questionario de entrevista, cujo modelo encontra-se no anexo deste
laudo, no qual foram registrados os fatos relevantes, reclamacdes, sugestdes de
melhorias e percepcdo em relacdo as condicoes da edificacdo.

Na etapa seguinte, a inspecao in loco foi dividida em duas fases:

» Listagem das Anomalias Construtivas e Manifestacdes Patoldgicas encon-
tradas, em ordem de prioridade segundo sua gravidade, urgéncia e tendéncia:

Ainspecéo presencial da edificacdo é realizada e os sistemas constantes da pla-
nilha de inspecdo sao avaliados de acordo com os critérios previamente defini-
dos. As anomalias encontradas sao registradas em planilha propria e fotografa-
das para classificacao posterior.

» Andlise das Condicdes Técnica, de Manutencao e de Uso da edificacio,
classificando quanto a expectativa da situacdo encontrada (proporcional a
idade e funcio do edificio):
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Apds a coleta de todas as informacoes e realizacao da inspecao presencial, sdo
elaboradas atabela GUT e aplanilhade inspecdo predial. Atabela GUT indica as
anomalias e falhas detectadas, e possibilita priorizar, por meio de notas, o grau
de gravidade, urgéncia e evolucao de cada problema apresentado, enquanto a
planilha de inspecdo indica os resultados encontrados nas estruturas e condi-
cOes dos sistemas e componentes de cada edificacdo, avaliados por meio de 07
critérios de classificacdo (Projeto, Sustentabilidade, Manutencio Preventiva,
Manutencdo Corretiva, Integridade, Desempenho e Seguranca).

A partir dos dados e informacdes obtidas na planilha de inspecao, os resulta-
dos do laudo sdo gerados e expressos por meio de graficos que demonstram os
resultados por area e por outro grafico, com os resultados gerais da inspecao. E
entdo, é estabelecida uma nota para a situacdo atual da drea inspecionada.

O relatério dainspecao é compilado, com o acréscimo das informacdes coleta-
das nas etapas anteriores.

A responsabilidade do profissional autor da vistoria é limitada ao nivel de ins-
pecdo visual e especifica para cada area (arquitetura, engenharia civil, engenha-
ria elétrica e engenharia mecéanica), eximindo-se os profissionais de anélises de
problemas ocultos ou de projeto, construcado, manutencéo e outros de respon-
sabilidade da gestédo da edificacdo, bem como pelo eventual desatendimento
das recomendacdes do relatorio final.

3.2 Nivel da Inspecao

A inspecao foi realizada com base na identificacdo das anomalias e falhas apa-
rentes, o que resultou no presente laudo, de acordo com a classificacdo do mo-
delo de Laudo de Inspecido Predial de Gomide; Fagundes Neto e Gullo, 2009.

A inspecdo é caracterizada como nivel 2, considerando o trabalho multidisci-
plinar e o uso institucional da edificacdo, com uma complexidade de sistemas
maior que a encontrada numa edificacdo residencial - mesmo ndo tendo havido

METODOLOGIA

necessidade de auxilio de equipamentos e/ou aparelhos, e ainda, considerando
que ainspecdo foi elaborada por profissionais habilitados em mais de uma espe-
cialidade (Civil, Arquitetura, Elétrica e Mecanica).

3.3 Metodologias Especificas

3.3.1 PLANILHA DE INSPECAO

3.3.1.1 CRITERIOS E CLASSIFICACAO

APlanilhade Inspecao possui por funcao primordial avaliar as condicdes técnica,
de manutencao e de uso dos elementos construtivos, maquinario e equipamen-
tos da edificacdo. Cada elemento ¢ avaliado através de uma planilha especifica,
aqual retine todos os elementos de uma mesma area (civil, elétrica e mecanica).
Todos os elementos sdo avaliados em relacao a 7 critérios que independem da
drearelacionada ao elemento, sendo classificados em Inferior (1), Regular (R) ou
Superior (S) conforme as tabelas apresentadas a seguir.

TECNICA

Critérios Projeto Sustentabilidade
Inferior nao existe nao atende a critérios de sustentabilidade
incompleto / de-
Regular p atende a critérios de sustentabilidade ultrapassados
satualizado
Superior completo e atualizado atende aos critérios modernos de sustentabilidade

Tabela 1 - Tabela de classificagdo por critérios técnicos

MANUTENGAO

Critérios Preventiva Corretiva
Inferior nao existe alta frequéncia / tempo resposta longo
Regular nao eficaz média frequéncia / tempo de resposta médio
Superior eficaz baixa frequéncia / tempo de resposta curto

Tabela 2 - Tabela de classificacdo por critérios de manutengdo

| 10| SUBSECRETARIA DE MANUTENCAO | SUMAN | SEAP | TJDFT
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Uso SISTEMAS GRAU DE IMPORTANCIA
Critérios Integridade Desempenho Seguranga Tetos 6
. vida Gtil exaurida / avarias . i . L. Fachadas 6
Inferior o nao funcional risco grave / iminente
que inviabilizam reparo Pinturas 2
avarias reparaveis / ndo arcialmente :
Regular ; P ) bard! risco leve / a longo prazo Esquadrias 6
interferem no funcionamento funcional . . .
Instalacoes hidrossanitarias 6
compativel com a vida util
Superior p X . funcional nao ha risco aparente Impermeabilizacdo de calhas/rufos 8
/ tempo de instalagao
Telhados 8
Tabela 3 - Tabela de classificacdo por critérios de uso
Guarda-corpos 10
~ Escadas 10
3.3.1.2 GRAU DE IMPORTANCIA o
Sinalizacées 6
E essencial considerar que cada elemento do edificio possui importancia dife- Pavimentacoes 4
renciada na avaliacado da edificacdo. O funcionamento dos componentes do sis- Calcamentos 4
tema de combate a incéndio, por exemplo, € indiscutivelmente mais importante Tabela 4 - Grau de Importdncia dos elementos da drea civil

para aintegridade do edificio e seguranca dos usuarios do que a pintura das pa- :
SISTEMAS DE EQUIPAMENTOS GRAU DE IMPORTANCIA

redes internas de uma sala técnica.

Subestagdo 10
Com a finalidade de classificar comparativamente a importancia de cada ele- P e 8
mento na edificacdo, foi introduzido o Grau de Importancia, no qual cada ele- T e 6
mento recebe uma nota variando em uma escala de 1 a 10. A pontuacdo de cada SPDA 2
elemento independe da edificacdo avaliada, sendo previamente definida pela Sistema Ininterrupto de Energia 8
area responsavel de acordo com os seguintes critérios: impacto no funciona- Tabela 5 - Grau de Importdncia dos elementos da drea elétrica

mento da edificacdo ou impacto na atividade do usuério, e risco a integridade da

edificagdo ou a seguranca do usuario. As tabelas contendo o Grau de Importan- SISTEMAS DE EQUIPAMENTOS GRAU DE IMPORTANCIA

cia de cada elemento por area sdo apresentadas a seguir. AR e e @ Mo P e 5
Ar Condicionado - Multisplit VRF/VRV 5

Ar Condicionado Central 6
Estrutura 10 Arquivo Deslizante 1
Alvenaria Elevador 5
Divisorias 6 e z

Frses Monta-Carga 1

8

-7 Grupo Gerador
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SISTEMAS DE EQUIPAMENTOS GRAU DE IMPORTANCIA

Portdes e Cancelas 1
Est. Tratamento Esgoto 3

Sistemas de Combate a Incén- 10
dio e Bombeamento Predial

Tabela 6 - Grau de Importdncia dos elementos da drea mecdnica

3.3.1.3 CALCULO DOS RESULTADOS
E NOTA DA EDIFICACAO

O célculo dos resultados da inspecao leva em consideracdo dois tipos de pesos.
O primeiro se refere aos critérios de inspecao, enquanto o segundo esté relacio-
nado aos elementos inspecionados.

O peso atribuido a cada critério de inspecao tem por objetivo quantificar a con-
tribuicdo individual do critério na totalidade da inspecdo. Os pesos foram defi-
nidos em conjunto pela drea técnica previamente a inspecao e independem da
edificacdo, conforme apresentados na tabela a seguir.

CRITERIO PESO

L. Projeto 1
Técnica
Substentabilidade 0,5
. Preventiva 1
Manutencao
Corretiva 1,5
Integridade
Uso Desempenho 2
Seguranca 3

Tabela 7 - Peso dos critérios no resultado da inspecdo

Emrelacdo aos elementos inspecionados, o peso atribuido a cada elemento esta di-
retamente relacionado ao seu Grau de Importancia. Previamente a inspecéo, cada
planilha de inspecao é preparada apenas com os elementos presentes no edificio a

METODOLOGIA

serinspecionado. O peso de cada elemento em sua area (civil, elétrica ou mecanica)
é calculadodividindo o seu Grau de Importancia pela soma dos Graus de Importan-
ciade todos os elementos presentes na edificacdo. Como resultado dessa metodo-
logia, os elementos possuem pesos diferenciados nos edificios, porém mantém a
mesma relacdo de proporcionalidade entre si para qualquer edificio.

Com o intuito de aprofundar a inspecéo, cada elemento pode ser dividido em
subelementos. Nesse caso, o peso de cada elemento é distribuido igualmente
entre os seus subelementos. A tabela a seguir exemplifica o peso de cada ele-
mento da drea mecanica na inspecao do Forum Mirabete.

ELEMENTOS SRASDE PESO

IMPORTANCIA

SUBELEMENTOS PESO

Self Contained

6%
(Tribunal do Juri) ?

Ar Condiciona-
do - Pequeno e 5 17%

Médio Porte Split - Condensadoras 6%

Split - Evaporadoras 6%

Cabine 9%
Elevador 5 17%

Casa de maquinas 9%
Grupo Gerador 8 28% Grupo Gerador 28%
Portdes e Cancelas 1 3% Motor e mecanismo 3%

Acionadores manuais 7%
Sistemas de Comba- Bombas 7%
teaIncéndio e Bom- 10 34% Central de alarme 7%
beamento Predial o

Detectores de incéndio 7%

Hidrantes 7%
Somatorio 29 100% 100%

Tabela 8 - Demonstrativo de cdlculo dos pesos dos elementos

Para realizar os célculos que fornecem o resultado da inspecao, sdo utilizadas
“planilhas espelho”, que atribuem pontos percentuais para cada combinacao de
critério e elemento avaliada. O célculo do ponto percentual associado. a cada
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METODOLOGIA

combinacdo é realizado através da multiplicacdo dos pesos do critério pelo ele-
mento. A tabela a seguir exemplifica o célculo dos pontos percentuais para as
combinacdes dos elementos “Elevador” e “Grupo Gerador” com cada um dos
critérios da planilha de inspecao.

TECNICA

MANUTENGAO
PESO DO

Projeto Sustenta- Preven-  Corre- Integri- Desem- SRR EEEMENTO
bilidade tiva tiva dade penho ranga
Q
£ 9% 4,5% 9% 13,5% 9% 18% 27% 9%
[
(®)
£ 8
A =
o0 =
- % 9% 4,5% 9% 13,5% 9% 18% 27% 9%
3
&
O
5 &
e o
g 0
& & 28% 14,0% 28% 42% 28% 56% 84% 28%
g 8
2 2
O O
g2
g % 100% 50% 100% 150% 100% 200% 300%
a o

Tabela 9 - Demonstrativo do cdlculo dos pontos percentuais

O somatodrio de pontos percentuais associados as classificacdes Inferior (1), Re-
gular (R) e Superior (S) é utilizado para produzir os gréficos que indicam a distri-
buicdo percentual de classificacdes por critérios e elementos.

Ao final dos resultados é apresentada ainda a Nota do Edificio. Essa nota per-
centual permite a comparacéo rapida e direta entre quaisquer edificios avalia-
dos através de uma escala comum. Essa comparacao somente é possivel pelo
fato do Grau de Importancia e dos Pesos dos Critérios serem definidos previa-
mente a inspecdo, sendo comuns a todos os edificios avaliados.

L

A Nota do Edificio é calculada através da atribuicdo de valores a cada uma das
classificacbes: Inferior (1), Regular (R) e Superior (S). Apds o calculo da distri-
buicao percentual das classificacoes, os valores indicados na tabela a seguir sao
atribuidos a cada classificacdo, gerando a Nota do Edificio. Em razdo dos valores
utilizados para o célculo, a nota pode variar entre 33% e 100%.

CLASSIFICAGAO INFERIOR REGULAR SUPERIOR

vaor | 2 N

Tabela 10 - Valores atribuidos ds classificacées

3.3.2 PLANILHA DE ANOMALIAS (TABELA G.UT.)

3.3.2.1 CRITERIOS E CALCULO DAS NOTAS

Apds a identificacdo das anomalias durante a inspecao predial, é necessario re-
alizar o seu registro e classificacdo através da Planilha de Anomalias. A classi-
ficacdo das anomalias segue a consagrada metodologia Gravidade, Urgéncia e
Tendéncia, também conhecida pelo acréonimo G.U.T.

A pontuacao e os critérios para classificacao das anomalias foram elaborados
pela drea técnica previamente a inspecdo e sdo comuns para todas as anomalias
encontradas e todos os edificios inspecionados. A tabela a seguir apresenta a
classificacao, pontuacdo e critérios para cada elemento da Tabela G.UT.

CLASSIF. PONTUACAO GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA
Risco a vida do usuario ou Imparcto no
colapso da edificacio (des- funcionamento Evoluiu em sua
Maximo 10 da edificacdo

truicdo do equipamento) totalidade

ou Atendimen-

ou dano ambiental grave X )
to imediato
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CLASSIF.

Alto

Médio

Baixo

Minimo

PONTUAGAO

GRAVIDADE

"Risco de ferimento

ao usuario ou avaria

nao recuperavel na
edificacdo (dano grave
ao equipamento) ou
contaminacéo localizada"

"Insalubridade ao usuério
ou deterioracao elevada
da edificagio (deterio-
racao continua e rapida
do equipamento) ou
desperdicio de recursos
naturais/materiais"

"Incomodo aos usua-

rios ou degradacao da
edificacdo (deterioracdo
continua e lenta do
equipamento) ou uso ndo
racional dos recursos
naturais/materiais"

Depreciagado imobiliaria
(do equipamento)

URGENCIA

Impacto no
funcionamento
do pavimento
ou Atendimento
acurto prazo

Impacto no
funcionamento
do setor ou
Atendimento a
médio prazo

Impacto ao
usudrio ou
Atendimento
alongo prazo

Sem impacto na
atividade fim ou
Atendimento
nao planejado

METODOLOGIA

TENDENCIA CRITERIO GRAVIDADE URGENCIA TENDENCIA
Peso 40% 40% 20%

Tabela 12 - Pesos dos critérios da Tabela G.U.T.
Evolucio rapida

Considerando ainda a necessidade de conferir maior prioridade as situacoes
que apresentem alta Gravidade e/ou Urgéncia, o célculo da nota é modificado
casoaanomalia sejade Gravidade e/ou Urgéncia maxima ou alta. Numericamen-
te, caso a anomalia apresente pontuacao igual ou superior a 8 em, pelo menos,
Evolucdo a um desses critérios, a pontuacdo maxima (10) é atribuida ao critério Tendéncia
médio prazo somente para o calculo da nota, sendo exibido na Tabela G.UT. a pontuacao re-
gularmente atribuida durante a classificagao.

Evolucédo lenta

Problema nao
deve evoluir

Tabela 11 - Classificagdo e pontuacgdo dos critérios da Tabela G.U.T.

Ao realizar a pontuacdo de todos os critérios de uma anomalia (Gravidade, Ur-
géncia e Tendéncia), é gerada uma nota para a anomalia, que indica sua priori-
dade de correcdo. Essa nota também ¢é utilizada para ordenar as anomalias na
Tabela G.UT.

A nota da anomalia consiste no célculo da média ponderada da pontuacao atri-
buida a cada critério (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia). A tabela a seguir forne-
ce 0s pesos de cada critério para a composicdo da nota da anomalia.

|14
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

L

4 | RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

4.1 Planilhas de Inspecao

As planilhas de inspecao apresentam a avaliacdo dos elementos inspecionados dendo receber classificacdo Inferior (1), Regular (R) ou Superior (S). Para maiores
no edificio de acordo com critérios técnicos, de manutencao e de uso. Cada ele- informacdes acerca dos critérios de classificacdo e da metodologia empregada,
mento € avaliado emrelacdo a cada um dos sete critérios pré-estabelecidos, po- consultar asubsecdo 3.3.1 - Planilha de Inspecéo.

4.1.1 AVALIACAO DE ELEMENTOS POR AREA

41.1.1CIVIL

AREAS INSPECIONADAS TECNICA MANUTENGAO Uso

| - Inferior - qualidade inferior a expectativa usual; Circulagdo Anomalias Meétodos, Crono- Técnicas, Prazos Conforto Adequacgdo Integridade Estrutural

R - Regular - qualidade regula com a expectativa; e Ocupagdo Construtivas grama e Prazos e Periodicidade Ambiental e Fisica

S - Superior - qualidade supera a expectativa. Projeto Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade  Desempenho Seguranca
Estrutura | R | R R S S|
Alvenaria | | | | R S R
Divisérias | R | R R S R
Pisos | R | R S S S
Tetos | R | R R S R
Fachadas | | | | R R |

Edificacao Pinturas | | | | R | |
Esquadrias | | | | R | |
Instalacées hidrossanitarias | R R R R R S
Impermeabilizacdo de calhas/rufos | R | R R R S
Telhados | R R R R R R
Guarda-corpos | R | R S R S
Escadas | R | R S S S

LAUDO TECNICO DE INSPECAO PREDIAL | Férum Professor Jalio Fabbrini Mirabete |15]
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TOPICOS DA INSPEGAO

| - Inferior - qualidade inferior a expectativa usual; Circulagdo Anomalias Meétodos, Crono- Técnicas, Prazos Adequacdo Integridade Estrutural

RERegutar® quolidoderegulalcomidexpectativa e Ocupacdo Construtivas grama e Prazos e Periodicidade Conforto Ambiental e Fisica

S - Superior - qualidade supera a expectativa. Projeto Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade  Desempenho Seguranca
Sinalizagbes | R | R S S S

Edificacao Pavimentacoes | R | R S S S
Calcamentos | R | R S S S

Tabela 13 - Planilha de inspecdo da drea civil

4.1.1.2 ELETRICA

AREAS INSPECIONADAS TECNICA MANUTENGCAO USso

et | P | Cee |G| SR | ams | BEEORER | eecars

S - Superior - quatidade supera a expectativa. Projeto Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade Desempenho Seguranca
Fusiveis | R S R S S S

Subestacao Disjunto de média | R S R S S S
Transformador | R S R S S S
QGBT R R R R S S S
QGEM R R R R S S S

Distribuicdo QGNB R R R R S S S
Quadros Parciais R R | R R R R
Barramento R R R R S| S S
Interna R R S} S S| S S}

) Corredores R R S S S S S

Do Emergencia R R R R R R R
Externa R R S S S S S
Tomadas R R S S S S S
Captores | R | R R R S

SPDA Cordoalha | R | R R R S
Aterramento | R | R R R S}
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

TOPICOS DA INSPEGAO

| - Inferior - qualidade inferior a expectativa usual; As built, diagrama unifilar e . . Acbes para previnir  Ag¢bes para corrigir . Funcionamento, durabi- . .
R Regular = qualidade regula comlaexpectativa; identificacdo dos circuitos Adequagdo Ambiental problemas problemas Anomalias lidade e comfiabilidade  Risco de acidentes
S - Superior - qualidade supera a expectativa. Projeto Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade Desempenho Seguranca
Nobreak | R S S S S S
SIE
Banco de Baterias | R S S S S S

Tabela 14 - Planilha de inspecdo da drea elétrica

4.1.1.3 MECANICA
TOPICOS DA INSPEGAO
. . L . CONDIQAO TECNICA CONDIQAO DE MANUT: ENQAO CONDIQAO DE USO
| - Inferior - qualidade inferior a expectativa usual;
R - Regular - qualidade regula com a expectativa; L Pro;fzto ({e Z)/Stallzca(; 1_1 Af’eq“,m‘; d jeé tifica- ROt'”:S € m;erv/alos Tempo de resposta Instalacdo / Funcionamento / Risco ao usudrio
ocalizagdo e/ou Identifi- Ges vigentes / Consu- adequados = = P
S = Superior - qualidade supera a expectativa; cagdo dgs equipamentos ¢ mo di combustivel Exgcucdo / Becgao Conservacdo Confiabilidade /Estrutura
NA - Ndo se aplica.
Projeto Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade Desempenho Seguranca

Condensadoras R R | | R | S

Ar Condicionado -

Multisplit VRF/VRV Evaporadoras | R | | | | |
Automacao R R R R S R S
Cabi R | | R S R S

Elevador apine
Casa de maquinas R | | | R R R

Grupo Gerador Grupo Gerador R R S S S S S

Portdes e Cancelas  Motor e mecanismo R R R S R S S
Acionadores manuais R R | S S R R
Bombas S R R S R R |

Sistemas de Comba-  central de alarme R R | | S R R

te a Incéndio e Bom-

beamento Predial Detectores de incéndio R R | S S R R
Hidrantes R R | S S S R
Sprinklers R R | S S R R

Tabela 15 - Planilha de inspecdo da drea mecdnica
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4.1.2 ANALISE DO RESULTADO DA INSPEGAO POR AREA
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4.1.2.1CIVIL
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16
B Inferior 1 Regular » Superior
01| Estrutura 04 | Pisos 07 | Pinturas 10| Ipermeabilizacao de 12 | Guarda-corpos 15 | Pavimentacoes
02 | Alvenaria 05 | Tetos 08| Esquadrias calhas/rufos 13| Escadas 16 | Calcamentos
03| Divisorias 11| Telhados

06 | Fachadas

09 | Instalacoes hidrossanitarias 14 | Sinalizacoes

Figura 1 - Resultado da inspegdo por elementos na drea civil
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Projeto

Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade

Desempenho

Seguranca

B Inferior 1 Regular 2 Superior

Figura 2 - Resultado da inspecdo por critérios na drea civil
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4.1.2.2 ELETRICA
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a

Subestacao

Distribuicao |luminacao e tomadas SDPA

SIE

B Inferior 10 Regular » Superior

Figura 3 - Resultado da inspecdo por elementos na drea elétrica
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

Projeto

Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade

Desempenho

Seguranca

® Inferior 1 Regular 2 Superior

Figura 4 - Resultado da inspecdo por critérios na drea elétrica
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4.1.2.3 MECANICA

RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

Ar Condicionado-
Pequeno e Médio Porte

Elevador Grupo Gerador Portdes e Cancelas

Sistemas de Combate a
Incéndio e Bombeamento Predial

B Inferior 1 Regular » Superior

Figura 5 - Resultado da inspecdo por elementos na drea mecdnica
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

Projeto

Sustentabilidade Preventiva Corretiva Integridade

Desempenho

Seguranca

B Inferior 1 Regular » Superior

Figura 6 - Resultado da inspegdo por critérios na drea mecdnica
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4.1.3 ANALISE DO RESULTADO GERAL DA INSPECAO
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Projeto

Sustentabilidade

Preventiva Corretiva Integridade

Desempenho

Seguranca

B Inferior 10 Regular » Superior

Figura 7 - Resultado geral da inspegdo por critérios
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9

Figura 8 - Nota Civil Figura 10 - Nota Mecdnica

86%

Figura 9 - Nota Elétrica
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

Figura 11 - Nota Férum
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4.2 Relacao de Anomalias e Falhas (Tabela G.U.T.)

RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

A 4

ATabela G.UT. (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) apresenta a relacdo de anomalias e falhas encontradas durante as inspecées a edificacdo. Consta ainda da tabela a
localizacdo da anomalia, provéveis consequéncias, orientacdes e referéncia a foto da anomalia, caso existente. Através da pontuacdo atribuida a cada critério de uma
anomalia € gerada a nota correspondente, que é utilizada para classificar as anomalias. Quanto mais alta a nota, maior a criticidade da anomalia.

PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

Nota Pavimento Localizagao Anomalia Fotos Consequéncia Orientacao G U T
. Portas e carcacas dos quadros 019 Risco de choque elétrico aos usua- Aterrar carcacas e portas ao bar-
Todos os andares  Quadros parciais . . L. X . R . -
ndo estdo aterrados (elétrica) rios; ndo atendimento as normas ramento de protecdo dos quadros
) . 025 Risco de choque elétrico e de Religar cabo no pon-
Térreo Quadros parciais Quadro QTRD com cabo solto . . .
(elétrica) avaria de equipamentos to certo do quadro
) . 025 Risco de choque elétrico e de Trocar a cor da fiagdo de acordo
Térreo Quadros parciais  Condutores com cores erradas . . X -
(elétrica) avaria de equipamentos com sua funcéo (fase, neutro, terra)
o . 026 Risco de choque elétrico e de Trocar a cor da fiagdo de acordo
1° subsolo Quadros parciais Condutores com cores erradas . K . ~
(elétrica) avaria de equipamentos com sua funcéo (fase, neutro, terra)
uadros parciais nao ligados
. Q = .g 030 Risco de choque elétrico e de Conectar o protetor de pro-
1° subsolo Quadros parciais  ao barramento de equipo- . ) ) .
L (elétrica) avaria de equipamentos tecdo dos quadros ao BEL
tencializacdo local (BEL)
. No quadro QTRD, condu- 031 Risco de choque elétrico e de Trocar a cor da fiacdo de acordo
2° subsolo Quadros parciais L. . i .
tores com cores erradas (elétrica) avaria de equipamentos com sua funcéo (fase, neutro, terra)
. Quadro QGF-NB sem 036 Risco de choque elétrico e de Ligar condutor de protecdo
2° subsolo Sala de nobreak . . .
aterramento (elétrica) avaria de equipamentos ao barramento de terra
lluminacao de emergéncia Panico na evacuacao do prédio em Consertar e testar todos os modu-
Todos os andares Corredores ~ , i Sem foto . o .
nao esta funcionando caso de incéncio; multa do CBM-DF los dailuminagcao de emergéncia
Papéis do projeto do
Subsolo - Casa = p ,J 031 o L. . Retirar e deixar de armanezar qual-
Subsolo quadro elétrico guardados . Possibilidade de principio de incéndio i X X
de bombas k . (mecénica) quer objeto no interior do quadro
no interior do quadro
) 103 . . .
4° andar Caixadaescada  Portacortafogo calcada (civil) Depreciacdo do imovel Retirar calco e regular a porta
civi

LAUDO TECNICO DE INSPECAO PREDIAL | Férum Professor Jalio Fabbrini Mirabete
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PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

nar a queima de compressores

recargade gas e dleo e limpar a drea

Nota Pavimento Localizacao Anomalia Fotos Consequéncia Orientacdo G U T
Problema 125
] Todos os andares  Porta corta fogo sem funcionar L. Deterioracdo do imével Trocar as molas da porta corta fogo @ @
generalizado (civil)
036 . . .
2° subsolo Salade nobreak  Quadro QGF-NB sem DPS (elétrica) Risco de avaria dos equipamentos Instalar DPS no quadro
elétrica
Realizar manutencéo e higie-
5°Andar - Sala  Unidade evaporadora apresen- 2e3 . L. nizagdo completa dos equi-
5° Andar L . Risco a saude dos usuarios .
da OAB ta mofo, sujeira e odor de mofo (mecanica) pamentos, bem como substi-
tuicdo do filtro da unidade
5ol Subsolo - Casa  Béia da bomba de esgoto Nio hi N3o acionamento da bomba de esgoto, ~ Regulagem da béia e pos- ° @ @
ubsolo doha
de bombas travando constantemente podendo ocasionar derramamento sivel substituicdo
28 Possivel ndo funcionamento do equi- Realizar o reposicionamento
6°/7° Andar 6°7° Andar - Sala  Detector de fumaca solto . L d . P . ° @ 6
(mecanica) pamento e localizacdo inadequada e fixacao do equipamento
Caixas de insuflamento com Realizar manutencéo e higie-
X X muito acimulo de sujeira, 19a25 Risco a satide dos usuérios e de- nizacdo completa dos equi-
Diversos andares  Salas - diversas . . i ~ ) ) 6
restos de obra, depdsitos (mecanica) terioracdo do equipamento pamentos, bem como substi-
e pontos de corrosdo tuicdo do filtro da unidade
Realizar manutengao e higie-
i . Unidades evaporadoras com 26 Risco a salide dos usuarios e de- nizagdo completa dos equi-
Diversos andares  Salas - diversas R 3 . . ) . ) . 6
muito acimulo de sujeira (mecanica) terioragao do equipamento pamentos, bem como substi-
tuicdo do filtro da unidade
Realizar manutencéo e higie-
Unidades evaporadoras com nizacdo completa dos equi-
Diversos andares  Salas - diversas K & R Né&o ha Risco a saude dos usuarios @ 3 “ X 6 @ @
filtros sujos e deteriorados pamentos, bem como substi-
tuicdo do filtro da unidade
Dispositivos de Protecdo 018
Todos os andares  Quadros parciais . ,c o Risco de avaria dos equipamentos Trocar DPSs defeituosos ° ° @
com Surto (DPS) queimados (elétrica)
Perda de eficiéncia do equipamen- i . X
L. . ) Realizar a manutencao da unidade,
Vazamento de 6leo junto a 7 to e deterioramento da unidade .
Cobertura Cobertura Rk . i corrigir os vazamentos, efetuar a
uma unidade condensadora (mecanica) condensadora, podendo ocasio-
|28 |
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PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

Nota Pavimento Localizacao Anomalia Fotos Consequéncia Orientacdo G U T
Vazamento de 6leo em Funcionamento do equipamento em Efetuar a manutencéo do equi-
Cobertura - Casa L. 14 L. .
Cobertura L. uma das maquinas dos . condicdes inadequadas, aumentan- pamento, corrigindo a causa do 6 [
de maquinas L. (mecanica) . .
elevadores sociais do a probabilidade de problemas vazamento e limpando o local
) L. Funcionamento do equipamento em Efetuar a manutencao do equi-
Cobertura-Casa Vazamento de éleo na maquina 15 L. .
Cobertura L. . . condigdes inadequadas, aumentan- pamento, corrigindo a causa do 6 6
de maquinas do elevador privativo (mecanica) . )
do a probabilidade de problemas vazamento e limpando o local
Verificar origem da infiltracido
1% Vara de Preca- L. . ~ 117 a 120 . . L, na parede. Apds, realizar o
6° andar . Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével 6
térios (sala 6.30) (civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Refrigeracdo das ba- Mudar a divisdo das salas de forma
2° subsolo Sala de nobreak R g. 5 Sem foto Dimuinuicao da vida util das baterias X . 6 @ °
terias inadequada aisolar o nobreak e as baterias
. Perda de eficiéncia do equipamen- Retirar o isolamento danifica-
Isolamento das linhas K . .
L 8a12 to e deterioramento da unidade do e refazer todo o isolamento
76 Cobertura Cobertura frigorigenas completamente . i . 6
K L. (mecanica) condensadora, podendo ocasio- utilizando cobertura emborra-
danificado ou inexistente . . =
nar a queima de compressores chada para evitar degradacao
. Contatora no qua- 022 Risco de incéndio e de ava- Verificar causa de aqueci-
76 2° andar Quadros parciais _ . . 6
dro QTRD quente (elétrica) ria dos equipamentos mento da contatora
1? Vara de Preca- 121 . . .
76 6° andar L. Porta amassada/quebrada . Depreciacio do imével Substituir a porta 6
térios (sala 6.30) (civil)
Salade entra- Hastes de aterramento
72 2° subsolo dade energia desligadas da barrade 034 (elétrica)  Risco de avaria dos equipamentos Religar hastes a barra de terra ° @ °
(subestacio) terra do quadro geral
Elevador néo para no
) térreo (mesmo se aciona- o Incomodo aos passageiros e funciona- Verificar os circuitos eletrénicos
68 Térreo Elevador L Néo ha . . i .
do no painel interno) caso mento ineficiente do equipamento de comando do equipamento
ooutro elevador pare
) . Sinais de infiltracao 146 X . . . .
68 Térreo Salas periféricas i . Deterioracdo do imével Vedar o piso com silicone 6 6
pela esquadria (civil)
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Nota Pavimento Localizacao Anomalia Fotos Consequéncia Orientacdo G U T
. L. Instalar disjuntor ao circuito;
L X Risco de curto-circuito, sobrecor- - L
o .. Circuitoderivado 027 . _ se nao existir espaco no qua-
68 1° subsolo Quadros parciais . . rente, incéndio, choque elétrico; o - 6 6
sem disjuntor (elétrica) . . . dro; viabilizar extensao de
néo atendimento as normas .
algum circuito ja existente
No quadro QTRD, disjuntor Risco de curto-circuito, sobrecor- L
. . . 028 . i Passar derivagdo para de-
68 1° subsolo Quadros parciais  derivado antes do disjun- L. rente, incéndio, choque elétrico; i L. 6 6
(elétrica) . . . pois do disjuntor geral
tor geral do quadro nao atendimento as normas
. i Risco de curto-circuito, sobrecor- L
. . Disjuntor derivado antes do ldem 028 . _ Passar derivagao para de-
68 2° subsolo Quadros parciais . " rente, incéndio, choque elétrico; X . 6 6
disjuntor geral do quadro (elétrica) . k . pois do disjuntor geral
ndo atendimento as normas
X i Realizar a manutencéo do
6° Andar - Sala  Caixade insuflamen- . e . .
68 6° Andar i Nao ha Prejuizo a climatizagdo do ambiente equipamento, reestabele- 6 6
de lanches to inoperante X
cendo seu funcionamento
Realizar a manutencao do
7° Andar - Unidade evaporado- ., . L . . ¢
68 7° Andar X Nao ha Falta de climatizagdo no ambiente equipamento, reestabele- 6 6
Corredor rainoperante X
cendo seu funcionamento
. . Realizar a manutencéo do
Trés unidades evapo- X
o 7° Andar - K 6 L . equipamento, reestabelecendo
68 7° Andar radoras inoperantes e . Prejuizo a climatizagdo do ambiente R . 6 6
VEPEMA (mecanica) seu funcionamento e providen-
sem controle remoto )
ciar novos controles remotos
Banco em frente a area des- 020 Risco de acidente em caso de Retirar o banco de frente da
64 3°andar Corredor . L. L. . ) N
tinada aos quadros elétricos (elétrica) explosao dos quadros area de quadros elétricos
Banco em frente a rea des- 021 Risco de acidente em caso de Retirar o banco de frente da
64 2° andar Corredor . . L. _ ; .
tinada aos quadros elétricos (elétrica) explosao dos quadros area de quadros elétricos
Realizar manutencéo e higie-
64 6° And 6° Andar - Vara  Unidade evaporadora ndo 4 Acumulo de poeira, particulas e nizacdo completa dos equi- 6 6 °
ndar
de Precatérias esta devidamente fechada (mecanica) deterioracao do equipamento pamentos, bem como substi-
tuicdo do filtro da unidade
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Primeiro verificar a possibili-
o X 20 X X . dade de fixar a macaneta. Se
64 7° andar Banheiro PNE Macaneta solta . Risco de ferimento ao usuario . . .
(civil) estiver danificada, substituir
a maganeta por uma nova
Primeiro verificar a possibili-
X . 22 . X L. dade de fixar a maganeta. Se
64 7° andar Banheiro feminino Macaneta solta . Risco de ferimento ao usuario K i e
(civil) estiver danificada, substituir
a maganeta por uma nova
16 Acuimulo de poeira e possivel en-
Cobertura - Casa Quadro de comando do ele- . ) > >
64 Cobertura L L. (mecanica) trada de insetos, podendo causar Manter o quadro sempre fechado 6
de maquinas vador privativo destampado K
problemas de funcionamento
Condutores ligados as 023 Risco de abertura de circui- Instalar terminais faltan-
64 2° andar Quadros parciais  barras de neutro e de terra (elétrica) to e de avaria de equipamentos; tes em todos os condutores, ° ° °
elétrica
sem terminais adequados nao atendimento as normas de todos os quadros
No quadro QILUM, condutores |dem 023 Risco de abertura de circui- Instalar terminais faltan-
em
64 1° andar Quadros parciais  ligados as barras de neutro e de (elétrica) to e de avaria de equipamentos; tes em todos os condutores, ° ° °
elétrica
terra sem terminais adequados nao atendimento as normas de todos os quadros
Condutores ligados as 026 Risco de abertura de circui- Instalar terminais faltan-
64 1° subsolo Quadros parciais  barras de neutro e de terra (elétrica) to e de avaria de equipamentos; tes em todos os condutores, ° ° e
elétrica
sem terminais adequados nao atendimento as normas de todos os quadros
No quadro QTRD, cabos 029 Risco de curto-circuito, sobrecor-
64 1° subsolo Quadros parciais  ligados aos disjuntores sem (elétrica) rente, incéndio, choque elétrico; Ligar terminais aos cabos ° ° e
elétrica
terminais adequados nao atendimento as normas
No quadro QTRD, condutores 032 Risco de curto-circuito, sobrecor-
64 2° subsolo Quadros parciais  ligados as barras de neutro e de (elétrica) rente, incéndio, choque elétrico; Ligar terminais aos cabos ° ° e
elétrica
terra sem terminais adequados nao atendimento as normas
. o 112 . . . s
64 4° andar Banheiro PNE Lumindria solta (civil) Depreciacio do imével Fixar lumindria no forro
civi
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Ligacdo elétricaincorre-
Subsolo - Casa R o Impossibilidade de acionar a Refazer as conexdes elétri-
64 Subsolo ta no quadro de bombas Nao ha
de bombas . bomba 1 manualmente cas do quadro de comando
darede de hidrantes
Banheiro 114
64 4° andar . Tubulagao exposta L. Deterioragdo da edificagdo Colocar porta no shaft ° ° °
masculino (civil)
Ainfiltracdo pode causar perda X .
i i ) Verificar a causa e origem da
Banheiro L X . 15 do material, quedas, acidentes, L . J X
60 7° andar R Sinais de infiltragao no forro . , X K possivel infiltragdo. Apds, realizar 6 6 6
masculino (civil) além de resultar em insalubrida-

L . atroca das placas manchadas
de e depreciacdo mobiliaria

44246, 50, Verificar origem da infiltrac3o.
Problema Em vérios L. . 51,53, 54,56, ) . L, . . & 6.
60 . ) Infiltragéo junto a janela Deterioracdo do imével Ap0s, realizar o tratamento da pa- 6 [ [
generalizado ambientes 69,97,107 i X
L rede. Raspar, lixar, emassar e pintar
(civil)
. Verificar origem da infiltracao.
Banheiro L i . 61 i . L, , .
60 6° andar masculino Sinais de infiltragao no forro (civil) Deterioracdo do imével Apos, realizar o tratamento do 6 6 6
forro. Raspar, lixar, emassar e pintar
. Verificar origem da infiltra-
Salade audiencias 68 30 na parede. Apos, realizar
b b iz
60 6° andar da2*Varade Sinais de infiltracdo na parede . Deterioracdo do imével 5 . . 6 6 6
L. (civil) o tratamento da parede. Ras-
Precatoérios do DF X )
par, lixar, emassar e pintar
. Verificar origem da infiltra-
Cartorioda 2° - ) i
L. . ~ 71e72 . . L, Gao na parede. Apos, realizar
60 6° andar Vara de Preca- Sinais de infiltracdo na parede . Deterioracdo do imével 6 () [
(civil) o tratamento da parede. Ras-

térios do DF X )
par, lixar, emassar e pintar

Verificar origem e causa das fissuras

90e 91 . . L e dainfiltracdo. Apos, realizar o tra-
(civil) Deterioracdo do imével
ivi

Assessoria do
60 5°andar Juiz de Direiro Sinais de infiltracdo na parede

tamento das aberturas e da parede.
(sala 502) p

Raspar, lixar, emassar e pintar
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Verificar origem da infiltra-
Sala de audién- 122a124 30 na parede. Apos, realizar
60 4° andar i Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével 5 2 & 6 6 6
cias (sala 4.30) (civil) o tratamento da parede. Ras-

par, lixar, emassar e pintar

Verificar se ha algum vazamento em

Sinais de infiltracao jun- 131
60 3°andar VEP (sala 3.10) =2l L. Deterioragao do imével tubulagdo. Apds, tratar a parede. 6 6 [
to ao bebedouro (civil) . .
Raspar, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracao
134e 135 na parede. Ap6s, realizar o
60 3°andar VEP (sala 3.35) Sinais de infiltracao . Deterioracado do imével " p 6 6 6
(civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracao.
Banheiro ) 138139 o thesres ‘;
60 2° andar masculino Infiltracao no forro (civil Deterioracdo do imével Apos, realizar o tratamento do 6 6 [
forro. Raspar, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltragcdo
VEPEMA 140e 141 na parede. Apds, realizar o
60 1° andar Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével . . 6 6 6
(sala 1.05) (civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracao
UNICEUB 150e 151 na parede. Apds, realizar o
60 1° subsolo Sinais de infiltracao . Deterioracado do imével p & 6 6 6
(sala S.10) (civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracdo
Defensoria 152e 153 na parede. Apds, realizar o
60 1° subsolo o Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével o i 6 6 6
Publica (civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracido
Apoio Admi- L. . ~ 1542156 . . L, na parede. Apds, realizar o
60 1° subsolo ) . Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével 6 6 [
nistrativo (civil) tratamento da parede. Ras-

par, lixar, emassar e pintar
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Verificar origem da infiltracdo
Automacéao 157 e 158 na parede. Apds, realizar o
60 1° subsolo 5 Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével p » 6 6 6
(salaS.25) (civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracao
L. . ~ 160a 162 i . L, na parede. Apds, realizar o
60 2° subsolo Rampadaentrada Sinais de infiltracido . Deterioracdo do imovel 6 () [
(civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracdo
175a181 na parede. Apos, realizar o
60 2° subsolo CDP Sinais de infiltracao L. Deterioragao do imével P P 6 6 [
(civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
B Verificar origem da infiltragcdo
Area pessoal .. . . .
B Sinais de infiltra- 184 2186 . . L na parede. Apds, realizar o
60 2° subsolo manutencio . . Deterioracdo do imével 6 6 6
i cdo sob arampa (civil) tratamento da parede. Ras-
e limpeza . .
par, lixar, emassar e pintar
Caixas de arquivo e pro- Prejuizo a climatizagdo do ambiente, Posicionar os processos e caixas
. . cessos posicionados sobre 27 desperdicio de energia elétrica, acu- de arquivo em outros pontos da
60 Diversos andares  Salas - diversas K . - .. . . . x . 6 ) )
as caixas de insuflamento, (mecanica) mulo de sujeira no interior da unidade bancada, nas mesas ou no chio, dei-
impedindo a saida de ar e deterioracéo do equipamento xando as saidas de ar sempre livres
Unidade evaporadora com aca- . i
7° Andar - . 5 Prejuizo ao funcionamen- i
56 7° Andar bamentos plasticos quebrados . K Troca dos componentes danificados 6
Corredor K (mecanica) to do equipamento
e remendados com fita isolante
Banheiro Espelho aberto pro- 60, 99,113,130 R .
56 6° andar R i . . Incémodo aos usuarios Trocar os espelhos
masculino Ximo ao mictorio (civil)
100 Troca dafechadura, in-
56 5° andar DML Porta sem macaneta . Depreciacdo do imével . ° ° °
(civil) clusive macaneta
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B Verificar origem da infiltragcao
Area pessoal L. . ~ ) i
. Sinais de infiltracao 182 e 183 X . L na parede. Apés, realizar o
54 2° subsolo manutencio . X . Deterioracdo do imével 6 6
X proximo ao piso (civil) tratamento da parede. Ras-
e limpeza K .
par, lixar, emassar e pintar
Armario de aco obs- . L . . .
X i X . 28 Prejuizo a climatizagdo do ambiente Posicionar os armarios de forma
50 Diversos andares  Salas - diversas  truindo asaidade arda . L. K L . . 6
. (mecanica) e desperdicio de energia elétrica que ndo obstruam as saidas de ar
unidade evaporadora
X X Janelas abertas como ar 30 Desperdicio de energia e prejui- Manter as janelas fechadas enquan-
50 Diversos andares  Salas - diversas . X . o L X . i ) 6
condicionado ligado (mecanica) zo a climatizacdo do ambiente to o ar condicionado estiver ligado
Central de alarme apresen- ) " .
; ) . X 36 Possivel perda de eventos ou data Substituir a bateria da central
48 Térreo Térreo - Recepgdo ta "falha na porta serial" .. L. X . 6
i (mecanica) e horario definidos na central e realizar teste na porta
e "falha na bateria"
Cartorio da 2* 37e38 Aplicagdo de massa acrilica e
i ili
48 6° andar Vara de Preca- Infiltracdo na base da parede . Deterioracdo do imével .p E ) = 6 ° 6
. (civil) pintura das portas com tinta acrilica
térios do DF
Cartério da 2°
. 39a43 . . L As fissuras serdo objeto de
48 6° andar Vara de Preca- Infiltracdo e fissura na parede . Deterioracdo do imével ) 6 6
L. (civil) estudo especifico pelo SERCIV
térios do DF
Cartério da 2°
. 73a75 . . ; L, As fissuras serdo objeto de
48 6° andar Vara de Preca- Fissuras . Deterioracédo continua e lenta do imével ) 6 6
. (civil) estudo especifico pelo SERCIV
térios do DF
Vara de Faléncias
. . 86e87 i . : L, As fissuras serdo objeto de
48 5°andar e Recuperagées  Fissura na parede . Deterioragao continua e lenta do imével ) 6 6
L (civil) estudo especifico pelo SERCIV
Judiciais
Vara de Faléncias
N . . 88e89 . . 3 L, As fissuras serdo objeto de
48 5°andar e Recuperagbes  Fissuranaviga . Deterioracdo continua e lenta do imével ) 6 6
. (civil) estudo especifico pelo SERCIV
Judiciais
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Psicossocial - .
105 e 106 . . ., L, As fissuras serdo objeto de
48 4° andar VEPEMA sala Parede fissurada . Deterioragédo continua e lenta do imével ) 6 [
. (civil) estudo especifico pelo SERCIV
Técnicos (s. 4.05)
136 e 137 As fissuras serdo objeto de
48 3°andar VEP (sala3.35)  Fissura L. Deterioracgao continua e lenta do imével ) : 6 e 6
(civil) estudo especifico pelo SERCIV
Automacéao 158 e 159 As fissuras serdo objeto de
48 1° subsolo N Fissura L. Deterioracao continua e lenta do imével } . 6 ° [
(sala S.25) (civil) estudo especifico pelo SERCIV
Impossibilidade de direcionar o
Aletas da unidade evaporadora 1 i o X L
44 2° Andar 2° Andar - VEP X . fluxo de ar, prejudicando a cli- Substituir as aletas
quebradas/desencaixadas (mecanica) L R
matizacdo do ambiente
65 Retirar o rejunte antigo e
44 6° andar Banheiro PNE Falta rejunte bancada/parede (civil) Depreciacio do imével aplicar novo rejunte nain- 6 ° °
terface bancada/parede
42 Subsolo Subsolo - Entrada  Portao batendo na pa- 32 Desgaste lento e continuo do Verificar a articulacéo e possibili- e 6 e
da garagem rede ao fechar (mecanica) equipamento e da parede dade de instalacao de um batente

X Verificar possibilidade de
Banheiro 59 L L, =
40 6° andar i Macaneta solta (civil) Depreciacio do imével prender a maganeta. Se nio for
masculino civi

possivel, trocar a fechadura

Verificar se é possivel prender

64
40 6° andar Banheiro PNE Macaneta solta (civil) Incémodo aos usuarios amacaneta. Se nao for possi- ° e °
ivi

vel, substituir a macaneta

X Verificar se é possivel prender
N Banheiro 116 R . . )
40 4° andar R Macaneta solta . Incémodo aos usuarios a macaneta. Se nao for possi-
masculino (civil) .
vel, substituir a macaneta.
i . Painel de comando do ar 29 Possivel queda do painel, compro- Fixar adequadamente os
40 Diversos andares  Salas - diversas . . . L [ [
condicionado mal fixado (mecénica) metendo seu funcionamento painéis de comando
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Verificar origem da infiltracdo

142 e 143 na parede. Apds, realizar o
40 Entre 1° e térreo Escada Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével p p 6 ° 6
(civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
147 a 149 As fissuras serdo objeto de
40 1° subsolo Parede dopoco  Fissuras . Deterioracdo do imével ) ! 6 ° 6
(civil) estudo especifico pelo SERCIV
Verificar origem da infiltracado
. . - 167 X . L. na parede. Apos, realizar o
40 2° subsolo Garagem Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével 6 ()
(civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
Verificar origem da infiltracao
Vestiario 174 na parede. Apos, realizar o
40 2° subsolo K Sinais de infiltracao . Deterioracdo do imével p s 6 ° 6
masculino (civil) tratamento da parede. Ras-
par, lixar, emassar e pintar
187 a 189 Realizar limpeza da fachada
40 Fachadas Fachada principal Manchas na fachada principal L. Depreciagcdo do imével R P X 6 ° 6
(civil) com material apropriado
190e 191 Verificar a causa das fissuras. Apos,
40 Fachadas Fachada posterior Fissuras . Deterioracdo continua e lenta do imével i 5 ° 6
(civil) realizar o tratamento das fissuras
Juntas manchadas e com 192 Realizar limpeza da fachada
40 Fachadas Caixadaescada L. . Depreciacio do imével X » i 6 ° 6
fissuras préximas (civil) com material apropriado
Fachada lateral 193e 194 Realizar limpeza da fachada
40 Fachadas L. Manchas sob os peitoris . Depreciacio do imével X ¥ i 6 ° 6
direita (civil) com material apropriado
Adequar malha captora,
001/002/003 . q P
Terraco da Malha captora fora de Lo X X X instalando-a nos pontos fal-
38 7° andar (elétrica) Risco de avaria dos equipamentos K 6
cobertura norma (NBR 5419:2015) tantes; reinstalar ou reparar

hastes captoras faltantes.
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Ligar todos os barramentos
metalicos, escadas, janelas,
Terraco da Massas metalicas ndo estao 0042010 . . . . !
38 7° andar . . e Risco de avaria dos equipamentos tubos metdlicos e aparelhos de 6
cobertura ligadas ao anel de captagdo (elétrica) .
ar condicionado na cobertura
ao anel de captagao do SPDA
Ligar todas as antenas a malha
Terraco da . 011a014 . X X i .
38 7° andar Antenas ndo aterradas L Risco de avaria dos equipamentos captura; instalar para-raios 6
cobertura (elétrica) X .
Franklin na antena mais alta
Se a edificacdo for atingida por uma Recolher todo material ndo
Terracoda Material descartado 015/016 g L. ekl X ; . 3
38 7° andar . L. descarga atmosférica, o material podera utilizado da cobertura e guarda- 6
cobertura inadequadamente (elétrica) K . L
se inflamar, principiando um incéndio -los adequadamente
38 2° subsolo Quadros parciais  Entulho nasala 033 (elétrica)  Dificultar agbes de manutencio Retirar entulho da sala 6 ° °
38 2° subsolo Salade nobreak  Entulho nasala 035 (elétrica)  Dificultar agbes de manutencao Retirar entulho da sala 6 e °
Problema . - 23,58,98,111 o . . . -
36 . Banheiro PNE Porta sem protecao na base . Diminuicao da vida Gtil do material Inserir protecdo na base das portas
generalizado (civil)
163e 164 As fissuras serdo objeto de
34 2° subsolo Rampa daentrada Fissura . Deterioragdo continua e lenta do imével ) ; 6 ° e
(civil) estudo especifico pelo SERCIV
165e 166 As fissuras serdo objeto de
34 2° subsolo Garagem Fissura L. Deterioragao continua e lenta do imével ) g 6 ° e
(civil) estudo especifico pelo SERCIV
- Eachada Entre 6°e 7° Detalhe na fachada - acu- 12 Incomodo aos usuarios, depreciacio imo-  Instalar rufo ou colocar massa com e e e
andar /VEPEMA  mulo de dgua e sujeira (civil) bilidria e aumento da sujidade na fachada inclinacdo para fora da edificagdo
Posto de Servigco 96
30 5°andar j ¢ Vidro trincado na janela L. Depreciagdo do imével Trocar o vidro da janela ° e e
de Saude (civil)
Garagem - 170 L L, .
30 2° subsolo X Barra da porta solta . Depreciacio do imovel Fixar barra da porta
banheiro (civil)
024 Desperdicio da capacidade ilumi- Reposicionar lumindrias, re-
30 1°andar Acessoaotérreo  Lumindrias fora de padrao . .p p . i ° e °
(elétrica) nativa; mau uso da luminaria apertando os parafusos
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

Nota Pavimento Localizacao Anomalia Fotos Consequéncia Orientacdo G U T
Banheiro 144 Reconstituicdo do forro,
30 Térreo . Buraco no forro . Depreciacio do imével g . 6 Q °
masculino (civil) emassamento e pintura
Hall de aces- Objetos dentro da cai- 03 Risco de acidente caso se faca ne- ) L 3
7° andar A i L. L. ) Retirar os materiais ali depositados
so as salas xa da mangueira (civil) cessario o uso da mangueira
Acumulo de sucatas 13
Cobertura Cobertura . Prejuizo a circulagao e limpeza do local Recolher as sucatas e limpar o local ° Q [
de compressores (mecanica)
Subsolo - Sala Acumulo de sucatas de equi- 33e34 . L .
Subsolo . . Prejuizo a circulagao e limpeza do local Recolher as sucatas e limpar o local [
do nobreak pamentos de ar condicionado (mecanica)
Falta de placa de identifi- 017 Risco para transeuntes e utilizadores Afixar placas de "Risco de
Todos os andares  Quadros parciais cagao de risco elétrico na (elétrica) do prédio ao se posicionar inade- Choque Elétrico" nas por- ° e °
elétri
porta das salas de quadro gquadamente a frente dos quadros tas das salas de quadro
26 Providenciar lixamento, emas-
7° andar Banheiro feminino  Forro com servigo inacabado L. Depreciagdo imobiliaria . ° e °
(civil) samento e pintura do forro
Nas paredes de alvenaria, retirar
os materiais perfurantes, como pa-
- 04,18,21,25, y P > comop
X Em vérios X Incémodo aos usuérios e de- rafusos e buchas e depois emassar
Generalizado ) Defeito (furo) na parede 62,145 L. . X X
ambientes (civil preciacdo imobiliaria e pintar Nas paredes com azulejos,
civi
retirar os materiais perfurantes
e trocar os azulejos perfurados
VEPEMA - : 05a11 . . , L, As fissuras serdo objeto de
7° andar L. Fissura na parede . Deterioracédo continua e lenta do imdvel )
cartério (civil) estudo especifico pelo SERCIV
i . L. Verificar a possibilidade de trocar
Banheiro L. 16e 17 Incémodo aos usuarios e de- L. .
7° andar R Porta com férmica lascada L. L. e aférmica da porta. Se nao for
masculino (civil) preciacdo imobiliaria ., .
possivel, substituir a porta
Hall da escada X 34a36 ) . : L, As fissuras serdo objeto de
7° andar . Fissuras . Deterioracdo continua e lenta do imével )
de incéndio (civil) estudo especifico pelo SERCIV
168 Reparar a quina com argamassa. De-
2° subsolo Garagem Quina quebrada . Depreciacdo do imével p X 4 ) g . ° ° °
(civil) pois aplicar massa acrilica e pintar.

\
’
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

Pavimento Localizagdo Anomalia Fotos Consequéncia Orientacdo G U T
X X 169 5 ~ : L, As fissuras serdo objeto de
2° subsolo Garagem Fissuras no piso . Deterioracdo continua e lenta do imével )
(civil) estudo especifico pelo SERCIV
Garagem - X 170e 171 ) . : L, As fissuras serdo objeto de
2° subsolo X Fissura . Deterioragdo continua e lenta do imével )
banheiro (civil) estudo especifico pelo SERCIV
Vestiario : 172e 173 . . : L, As fissuras serdo objeto de
2° subsolo K Fissura . Deterioragao continua e lenta do imével )
masculino (civil) estudo especifico pelo SERCIV
Psicossocial . .
; " 104 . Emassar a viga e provi-
4° andar VEPEMA sala Viga com quinas lascadas . Depreciacdo do imével . X
L. (civil) denciar a pintura
Técnicos (s. 4.05)
VEPEMA - 13e14 Incémodo aos usuérios e de- X
7° andar L. Furos no forro . L . Troca das placas de forro mineral
cartério (civil) preciacdo imobiliaria
Banheiro Alisar interno da porta 19 Incémodo aos usuérios e de- )
7° andar . L. . . Troca do alisar
masculino de entrada com furos (civil) preciacdo imobiliaria
p 27 Aplicagdo de massa acrilica e pin-
7° andar Area técnica Furos na porta . Depreciacdo do imével . i p ° Q °
(civil) tura das portas com tinta acrilica.
Verificar junto a marcenaria
Hall de aces- Porta de madeira com 28 R . . J .
7° andar . X . Incémodo aos usuarios se é possivel recuperar o lami-
so as salas laminado descolando (civil) L.
nado da porta do armario
Hall de aces- 29e30
7° andar . Furo no teto . Depreciagdo do imovel Substituicao do forro mineral ° Q °
so as salas (civil)
Cartério da 2°
Viga lascada, arranha- 47 a49 L e Retirar os materiais perfurantes.
6° andar Vara de Preca- . Depreciacdo do imével ) . X
L. da e com furos (civil) Lixar, emassar e pintar a viga
térios do DF
59 Verificar junto ao SERMAP a possi-
6° andar Diretoriae PSP Divisoéria furada (civil Depreciacdo do imével bilidade de recuperar a diviséria. Se ° ° °
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

Nota Pavimento Localizacao Anomalia Fotos Consequéncia Orientacdo G U T
Biblioteca do . 55057 o . Reconstituicdo da qufr?a que-
6° andar . Quina quebrada . Depreciacdo do imovel brada com massa acrilica.
Férum (sala 6.51) (civil)

Depois aplicar pintura

Verificar possibilidade de

Banheiro . ) 63 L L recuperar o alisar com massa
6° andar R Alisar trincado e furado . Depreciacdo do imovel . L. ~
masculino (civil) acrilica e depois pintar. Se ndo
for possivel, trocar o alisar
66067 Verificar com o SERMAP a possi-
e
6° andar Banheiro feminino Porta lascada (civil Depreciacdo do imovel bilidade de recuperar a porta. Se e Q Q
ivi
nao for possivel, trocar a porta
Cartério da 2° 70 Emassar a quina da parede
6° andar Vara de Preca- Quina quebrada (civil Depreciacdo do imovel com massa acrilica. Depois ° Q °
civi
térios do DF aplicar aplicar pintura
76077 Verificar com o SERMAP a possi-
6° andar DML Porta furada (civil Depreciacdo do imovel bilidade de recuperar a porta. Se ° ° °
civi
néao for possivel, trocar a porta
80e81 Verificar a possibilidade de recu-
e
5° andar DML Alisar fissurado (civil Depreciacdo do imével perar o alisar com massa acrilica. ° ° °
civi
Se nao for possivel, trocar o alisar
Hall de aces- Correcdo da viga sem 82 L L Providenciar emassa-
5°andar . . Depreciacdo do imével |
so as salas acabamento (civil) mento e pintura
Vara de Faléncias
- Viga com furos e mar- 85 L L, Retirar os materiais perfurantes.
5° andar e Recuperacoes . . Depreciacdo do imdvel ) . X
. cas de divisoria (civil) Lixar, emassar e pintar a viga
Judiciais
92294 Preencher os buracos com
a
5°andar Contadoria Vigas lascadas (civi) Depreciacio do imével massa acrilica. Apos, Lixar, e Q °
civi

emassar e pintar a viga
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

Pavimento Localizagdo Anomalia Fotos Consequéncia Orientacdo G U T
Vara de Acoes
i (;' ) Marcas de divisorias 95 L L, Providenciar o emassa-
5° andar Previdencia- . . Depreciacdo do imével . K
) . naviga e forro (civil) mento e pintura da viga
rias - cartério
Brago da portasem uso e 101
5° andar Copa ki . s . Depreciacdo do imovel Retirar braco da porta e Q Q
deteriorando a parede (civil)
- 102 R - -
5°andar Copa Armario sem porta (civil) Incobmodo aos usuarios Colocar porta no armario
civi
Vara de Regis- 108 e 109
4° andar o & Porta com a ponta lascada . Depreciacdo do imével Providenciar troca da lamina e Q °
tros Publicos (civil)
Hall de aces- Ponto do bebedouro 110 R L. Reconstituicdo da parede com
4° andar . . Incémodo aos usuarios . k
so as salas sem acabamento (civil) massa acrilica e pintura
Banheiro 115
4° andar R Férmica lascada na porta . Depreciagdo do imovel Providenciar troca da lamina ° Q °
masculino (civil)
127 - . .
3°andar DML Furos no teto (civil) Depreciagdo do imovel Reconstituir o forro de gesso
civi
Arremates a fazer na 128 e 129
3°andar VEP (sala 3.10) i . Depreciacdo do imével Aplicar massa acrilica e pintura ° ° °
parede e teto (viga) (civil)
Quinas quebradas e pa- 132e 133 . . ., L, . = .
3° andar VEP (sala 3.35) . Deterioracdo continua e lentado imével  Aplicar massa acrilica e pintura
redes com buracos (civil)
3 . Nobreaks desligados na area Risco de acidentes durante a Retirar nobreaks ndo uti-
Térreo Quadros parciais Sem foto . i ,
reservada aos quadros manutencdo dos quadros lizados da area
Comando das bombas . L.
Subsolo - Casa ) L. X o X X Refazer as conexdes elétri-
Subsolo de dguas pluviais inverti- Nao ha Acionamento incorreto das bombas
de bombas L. cas do quadro de comando
do no quadro elétrico
VEPEMA - Defeito no reboco/mas- 01e02 L L, . .
7° andar . K . Depreciacdo do imovel Quebrar, emassar, lixar e pintar
cartorio sa na base do pilar (civil)
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RESULTADOS DA INSPECAO PREDIAL

PLANILHA RESUMO DAS ANOMALIAS ENCONTRADAS

A 4

Nota

Pavimento Localizagdo Anomalia Fotos Consequéncia Orientacao G 10} T
G G
24 Mal cheiro na edificacéo e possi-
7° andar DML Ralo sem tampa (civil) bilidade de depésito de detritos Colocar atampado ralo ° ° °
civi
e/ou entupimento do ralo
Hall de aces- Mal acabamento no espe- 31 L L Providenciar raspagem, lixamento,
7° andar ) . . Depreciacdo do imovel .
so as salas Iho do ar condicionado (civil) emassamento e pintura na parede
Hall da escada 32e33 Providenciar raspagem, lixamento,
7° andar . Parede arranhada . Depreciacdo do imével p N ° ° °
de incéndio (civil) emassamento e pintura na parede
78 Providenciar a troca da lumina-
6° andar DML Forro com servico inacabado . Depreciacio do imével : L ° ° °
(civil) ria e reconstituicdo do forro
. 79 < . . .
6° andar DML Torneira sem acabamento (civil) Uso nao racional dos recursos naturais Troca do azulejo quebrado
civi
Verificar com o SERMAP
Hall de aces- 83 L. . -
5° andar . Portas dos shafts desbotadas . Depreciacdo do imével a possibilidade de recupe-
so as salas (civil) .
rar as portas com verniz
Hall de aces- 84
5°andar . Forro sujo L. Depreciacio do imével Realizar a troca do forro mineral ° ° °
so as salas (civil)
Ponto de dgua sem 126
3°andar DML . . Depreciacio do imdvel Substituir os azulejos ° ° °
acabamento (civil)
Diversos anda-
. Botoeiras de acionamento 17e18 X . Retirar o acabamento e
Diversos andares res - Hall dos X . Comprometimento estético K X
do elevador social tortas (mecanica) alinhar as botoeiras
elevadores
X i Acabamento das caixas de 35 Vazamento de ar e prejui- Solicitar o conserto ou subs-
Diversos andares  Salas - diversas . . A L. L
insuflamento presos com fita (mecanica) z0 3 estética do local tituicdo dos acabamentos
Aletas das caixas de insu- 37
Diversos andares  Salas - diversas . Depreciacdo do equipamento Solicitar a substituicao das aletas ° ° °
flamento amassadas (mecanica)

Tabela 16 - Relacdo de anomalias e falhas (Tabela G.U.T.)
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5 | CONSIDERACOES

5.1 Civil

Analisando a planilha de inspecao, verificamos que a nota, no que se refere ao
SERCIV, alcancou 68 pontos - valor baixo considerando o tempo e o uso da edi-
ficacdo. A coluna “Projeto” indica maior nivel de falhas e, apesar do peso baixo
(1), as avaliacdes puxam a nota geral para abaixo dos 70 pontos. Com uma acio
simples, dando acesso ao PSP para consultas imediatas aos projetos da edifica-
cao, completo e atualizado, a nota de civil/arquitetura passaria para 75.

De forma anéloga, a coluna “PREVENTIVA” também contribuiu bastante para o
rebaixamento da nota da edificacdo. Todos os itens, exceto “Instalacoes hidros-
sanitarias” e “Telhados”, receberam nota inferior (1). Esse julgamento justifica-se
pelo fato da inexisténcia rotinas formalizadas de manutencao preventiva para a
maioria das areas da edificacdo a época da vistoria.

Entretanto, esclarecemos que ja implementamos no novo Plano de Manutencao
Predial Preventiva - PMPP do TJDFT as respectivas rotinas de manutencoes
preventivas para os itens que obtiveram notas baixas (I). Dessa forma, as notas
das edificacdes dos proximos relatdrios ndo irdo mais sofrer estas distorcdes
devido a esta deficiéncia.

Também diminui a nota geral, influenciando o resultado em vérias colunas, o
desgaste observado nas alvenarias, com quinas quebradas, furos e riscos em
praticamente todas as paredes e colunas.

Cabe registro aqui para estes detalhes, pois o volume destes pequenos proble-
mas é grande o suficiente para causar um impacto negativo tanto ao usuario,
como também ao servidor, refletindo na avaliacado, em razdo do aspecto de des-
leixo percebido em praticamente todos os ambientes.

CONSIDERACOES

Podemos dividir as anomalias registradas, basicamente, em 3 grupos: infiltra-
coes, fissuras e pequenos defeitos. Os pontos que indicam sinais de infiltracdo
devem ser monitorados e a origem do problema deve ser sanada. De qualquer
forma, foi possivel observar que em alguns destes pontos ndo havia indicio de
umidade recente, e as correcdes de pintura ja podem ser feitas. Quanto as fis-
suras, indicamos um estudo especifico para este tipo de anomalia, que pode ser
feito pelo proprio SERCIV. J4 os pequenos defeitos, em razdo do volume, pode-
réo ser corrigidos aos poucos, exemplificando, por sala ou por andar.

Quanto as anomalias apresentadas na tabela GUT, dos 102 itens, a pontuacdo
mais alta diz respeito a problemas simples, de regulagem e desobstrucdo de
portas corta-fogo, de facil solucdo, mas com sérias consequéncias no caso de
incéndio.

Ainda com relacdo as anomalias relatadas na tabela GUT, os itens seguintes
dizem respeito a infiltracdes. De maneira geral este tipo de anomalia acarreta
problemas de insalubridade nos ambientes e de degradacao do material. Sugeri-
mos que sejam verificados os itens apontados, e corrigidos os problemas o mais
répido possivel. Posteriormente, os acabamentos podem ser feitos por etapas

5.2 Elétrica

Considerando os apontamentos descritos nas planilhas de anomalias e de ins-
pecdo, concluimos que as instalacdes elétricas do férum encontram-se em bom
estado de conservacdo, alcancando 86 de 100 pontos no método avaliativo da
SUMAN. Ressalta-se a qualidade do projeto e dos materiais utilizados nos qua-
dros elétricos, aumentando a confiabilidade e a robustez da instalacae.
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CONSIDERACOES

Foram feitos 32 apontamentos na tabela de anomalias, sendo nove considera-
dos graves, quatorze moderados e nove leves.

Os nove apontamentos graves ndo impactam no funcionamento normal do fo-
rum. Contudo, sdo de extrema importancia para a seguranca do pessoal técnico
que opera ou que cuida da manutencao dos quadros elétricos. A maioria das
solucdes pode ser resolvida com acdes simples, em pouco tempo. A correcio
dos cinco apontamentos graves levaria a nota para 87 pontos.

De modo geral, os outros apontamentos menos graves também podem ser re-
solvidos com pequenas acoes técnicas ou gerenciais. Uma excecdo é a malha
captora do sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA), a qual
necessita de uma reforma envolvendo maior mao de obra.

Corrigidas os apontamentos graves, medianos e leves indicados na tabela GUT,
anota subiria para 92 pontos.

Para alcancar a nota maxima, é necessario atualizar e regularizar a documen-
tacdo da instalacéo elétrica, acdo fora da responsabilidade do PSP; e melhorar
a qualidade da manutencao preventiva. Recomenda-se, portanto, um acompa-
nhamento mais préximo nas inspecdes dos quadros elétricos e do SPDA.

5.3 Mecanica

Considerando somente os sistemas mecanicos, a edificacdo obteve uma nota
de 75%, configurando uma avaliacao abaixo da média quando comparado com
outros foruns ja avaliados. Observa-se que apenas 3 (trés) critérios de avalia-
cdo (manutencao corretiva, integridade e seguranca) receberam mais notas S
(superior) do que notas | (inferior) e R (regular), sugerindo uma necessidade de
melhoria na manutencdo do prédio.

Em relacdo aos critérios de avaliacdo, destaca-se principalmente a manutencao
preventiva, que recebeu 57% de notas | e 15% de notas R. Sustentabilidade e

L

projeto foram outros critérios que se destacaram negativamente, porém com
predominio de notas R (83% e 89% respectivamente). As notas inferiores e re-
gulares atribuidas & manutencao preventiva sdo consequéncia direta das mas
condigdes constatadas no sistema de ar condicionado, elevadores e combate a
incéndio (ndo sendo possivel avaliar seu funcionamento).

J4 a avaliacao regular do critério sustentabilidade esta dentro do esperado, pois 0s
sistemas mecanicos instalados no prédio sdo antigos, apresentando consumo eleva-
do de energia, situacao especialmente evidente no sistema de ar condicionado. Ja o
critério de projeto foi impactado pela auséncia de identificacdo dos componentes do
sistema de deteccéo de incéndio e das evaporadoras do sistema de ar condicionado.

Em relacdo aos sistemas, verificou-se que 3 (trés) dos 5 (cinco) sistemas avalia-
dos apresentam resultado insatisfatério, acumulando mais notas | e R do que
S. Os sistemas com avaliacdo insatisfatéria foram: ar condicionado, elevador e
sistemas de combate a incéndio e bombeamento predial.

Quanto aos equipamentos de ar condicionado, foi verificado que a manutencao
preventiva estd muito deficitaria. Praticamente todas as unidades evaporadoras
vistoriadas apresentavam acUmulo de sujeira, sendo encontrado até mofo em
algumas. Em relacdo as condensadoras, foram verificados vazamentos de éleo,
bem como falta de isolamento térmico nas linhas frigorigenas.

Quanto aos elevadores, também foi verificada que a manutencio preventiva
estd deficitaria. Apesar da presenca de um técnico residente no férum, foram
encontrados vazamentos de 6leo nas maquinas dos elevadores. Também foi
constatado o funcionamento incorreto de um dos equipamentos, que ndo para-
va no térreo caso o outro parasse.

Quanto aos sistemas de combate a incéndio e bombeamento predial, ndo foi pos-
sivel atestar o seu funcionamento. A central de incéndio apresentava “falha na
porta serial” e “falha na bateria” Além disso foram constatados alguns problemas
nos quadros elétricos das bombas, como a inversao dos comandos das bombas de
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aguas pluviais. Além disso, foram encontrados papéis contendo esquemas elétricos
dentro de um dos quadros, o que pode ocasionar incéndio no caso de uma faisca.

Em relacdo as anomalias, foram identificadas 5 situacdes de alta gravidade. A ano-
malia mais grave, que poderia ocasionar umincéndio no quadro elétrico foi corrigida
durante ainspecéo predial. Uma das anomalias refere-se a boia da bomba de esgoto
e outra a fixacdo de um detector de fumaca, sendo ambas de fécil solucdo. As duas
anomalias restantes referem-se aos equipamentos de ar condicionado, podendo
ser prontamente solucionadas com limpeza e manutencdo dos equipamentos.

Considerando aidade da edificacéo, alguns dos sistemas avaliados ndo estdo em
bom estado de funcionamento e/ou conservacao. O sistema de ar condicionado
apresenta diversos problemas, desde a falta de limpeza e higienizacdo até a de-
terioracdo do isolamento das linhas frigorigenas, ambos consequentes de ma
execucdo da manutencao preventiva. E preciso ainda verificar o funcionamento
do sistema de combate a incéndio através de testes conjuntos com a empresa
responsavel pela manutencao.

Os elevadores sdo antigos e o prédio possui intenso trafego de pessoas, con-
tando com apenas 2 (dois) elevadores para o publico em geral e transporte de
cargas. Dessaforma, é possivel que os equipamentos venham a apresentar mais
problemas do que a média. Todavia, a manutencao preventiva dos equipamen-
tos poderia ser melhor executada, especialmente quando considerada a presen-
ca de um técnico residente no forum.

Considerando que o forum é de tamanho mediano e conta com 3 (trés) servido-
res no PSP (enquanto a média para os demais foruns é de 2), a situacao da edi-
ficacdo esta muito abaixo do esperado. Faz-se necessario uma atuacao proativa
do PSP no intuito de conhecer melhor o estado dos equipamentos, identificar
as falhas, fiscalizar a manutencao e acompanhar os servicos, especialmente de
natureza preventiva.
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RECOMENDACOES FINAIS

6 | RECOMENDACOES FINAIS

6.1 Civil

» Liberar e regular as portas corta-fogo;

» Sanar os problemas de infiltracéo;

» Elaborar plano para execucao dos servicos de acabamento;

» Solicitar ao SERCIV estudo especifico sobre as fissuras.

6.2 Elétrica

Considerando como prioritarias as acdes para o aumento da seguranca e de
maior impacto financeiro, as seguintes acoes devem ser consideradas para pla-
no de acdo especifico:

» Aterrar os quadros elétricos parciais e corrigir fiacdes fora de norma;

» Trocar DPS queimados;

» Corrigir a malha captora do SPDA;
» Melhorar adivisdo da drea do nobreak e baterias;

» Melhorar o acompanhamento das manutencoes preventivas dos quadros
elétricos.

Y=

6.3 Mecanica

» Efetuar a limpeza e higienizacdo de todas as unidades evaporadoras e fil-
tros do sistema de ar condicionado;

» Realizar revisdo geral da instalacdo dos equipamentos de ar condicionado,
sanando pendéncias como vazamentos de gas, isolamento das linhas, vaza-
mentos de 6leo;

» Realizar revisao geral dos equipamentos de ar condicionado, efetuando a
troca de pecas quebradas e garantindo o funcionamento de todas as unidades;

» Qrientar os servidores a ndo armazenar comidas, processos ou caixas de
processos sobre as saidas de ar condicionado;

» Orientar os servidores a manter as janelas fechadas quando o ar condicio-
nado estiver em funcionamento;

» Remover as sucatas existentes na cobertura do prédio;
» Reparo dos vazamentos de 6leo nas maquinas dos elevadores;
» Manter os quadros de comando dos elevadores sempre fechados;

» Verificar os quadros elétricos das bombas, refazendo as ligacoes caso ne-
cessario;

» Teste de funcionamento geral e revisdo da central de alarme
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Anexo Il — Elementos Construtivos e Equipamentos

Elementos Construtivos e Equipamentos

ESPECIFICAGOES BASICAS - CIVIL:

» Fachadas com ceramica » Forros internos em gesso e forro mineral

» Estruturaem concreto armado » Pisos internos em granito

» Esquadrias de aluminio » Paredes internas com pintura acrilica

» Paredes externas e de areas molhadas de alvenaria em tijolos furados » Paredes das dreas molhadas em cerdmica do piso ao teto
» Divisorias para divisdes de layout » Instalacoes hidraulicas e elétricas embutidas

EQUIPAMENTOS - ELETRICA

ELETRICA

DESCRIGAO TECNICA OBSERVAGOES:CO

1.1. Painel de Baixa Tensdo

Disjuntor Geral: Siemens WL 11 2000 N - 2000 A

Disjuntor Entrada Rede do QTA do GMG: Siemens VL1250 - 1000 A

Multimedidor

Disjuntor da garagem

Disjuntor reserva-1

Disjuntor reserva-2

Disjuntor barramento blindado - rede comum

Disjuntor quadro de forca do ar condicionado
1. Quadros Disjuntor QF Agua Potavel Contrato n. 122/2013, empresa Renovar Engenharia, de prestacdo
el Disjuntor QF Agua Pluvial

Disjuntor QF Esgoto

continua de manutencao predial, com fornecimento de materiais.

1.2 Quadro do Grupo Gerador

Disjuntor Geral: Siemens VL1250 - 1000 A

Disjuntor de entrada do nobreak: Siemens VL400 - 400 A
Disjuntor reserva: Siemens VL400 - 400 A

Disjuntor dos elevadores (4): Siemens VL125 - 125 A

1.3. Quadro do Nobreak

Disjuntor Geral: Siemens VL1250 - 1000 A
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Anexo Il — Elementos Construtivos e Equipamentos

ELETRICA

EQUIPA- OBSERVACOES:CON OS VIGENTES;ESTADO

MENTOS DESCRIGAO TECNICA DE CONSERVA VIDA UTIL, ETC.

2.1. Nobreaks

Marca: CHLORIDE / EMERSON
Modelo: 90-NET

2.Sistemade Poténcia: 200 kVA B Contrato n. 26/2015, empresa ADA Engenharia,

i . Tecnologia: On-line Dupla Conversao ~ . ~
Alimentagao de prestacdo continua de manutencgéo de nobreak,
Ininterrupta 2.2. Banco de Baterias com fornecimento de pecas e baterias.

Marca: FirstPower
Modelo: LFP 12200
Quantidade: 33
Capacidade: 200 Ah

3.1. SPDA

Contrato n. 122/2013, empresa Renovar Engenharia, de prestacdo

3.SPDA Subsistema de captacéo: anel perimetral e Franklin ) . K i .
continua de manutencao predial, com fornecimento de materiais.

Subsistema de descida: estrutural
Subsistema de aterramento: estrutural

Tabela 17 - Detalhamento dos equipamentos e instalagées elétricas do edificio

EQUIPAMENTOS - MECANICA

INSTALAGCOES MECANICAS

ELEM. CONSTRUTIVOS = - OBSERVACOES: CONTRATOS VIGENTES;ESTADO
! DESCRICAO TECNICA ¢

EQUIPAMENTOS DE CONSERVACAO;VIDA UTIL, ETC.
Contrato de manutengéo: 178/2013

Quantidade: 3 Paradas: 10

1. Elevadores Contratada: Médulo Engenharia
M :Atl hindl P iros: 1
arca: Atlas Schindler assageiros: 18 Validade: 17/07/2017
Quantidade: 1 Gerador: WEG Contrato de manutengéo: 141/2015
2. Grupo Gerador Marca: Stemac Poténcia: 450 kVA Contratada: Power Engenharia
Motor: Mercedes OM447LA USCA: Stemac ST2040 Validade: 10/07/2017
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INSTALAGOES MECANICAS

3. Portdes e Cancelas

4. Ar condicionado de pe-
queno e médio porte

5. Sistemas de bombe-
amento predial

6. Sistemas de combate a incéndio

Anexo Il — Elementos Construtivos e Equipamentos

3.1. Portdes:

Quantidade: 1 (pivotante)

X Localizacao: Entrada da garagem
Marca: Rossi

3.2. Cancelas:

Quantidade: 1
Marca: Rossi
Localizacdo: Estacionamento dos servidores

4.1 Ar condicionado split

Split 22.000 BTU/h: 11
Marca: Springer

4.2 Ar condicionado multi-split VRV

Evaporadoras: 263
Condensadoras: 19
Marca: Hitachi
Capacidade total: 310 TR

5.1 Bomba de
agua potavel

5.2 Bomba de

. s 5.3 Bomba de esgoto
aguas pluviais

Quantidade: 2
Poténcia: 5 cv

Quantidade: 2
Poténcia: 10 cv

Quantidade: 2
Poténcia: 5 cv

5.4 Bomba de incéndio (1) 5.5 Bomba de incéndio (2)

Quantidade: 4
Quantidade: 15 cv

Quantidade: 2
Quantidade: 2 cv

Central de alarme
Marca: EST S-3000
Acionadores manuais: 40

Detectores de incéndio: 264
Hidrantes de parede: 20

L

Contrato de manutencao: 31/2014
Contratada: Power Engenharia
Validade: 29/01/2017

Contrato de manutencao: 34/2016
Contratada: Climatica Engenharia
Validade: 08/03/2017

Contrato de manutengéo: 226/2013
Contratada: Poli Engenharia
Validade: 26/09/2016

Contrato de manutencéo: 268/2013
Contratada: Climatica Engenharia
Validade: 11/06/2017

Contrato de manutencéo: 268/2013
Contratada: Climéatica Engenharia
Validade: 11/06/2017

Tabela 18 - Detalhamento dos equipamentos e instalacées mecdnicas do edificio
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Gerador

Elevadores

Bombas Hidraulicas

Sistemas de Incéndio

(Central de alarme, hidran-
tes, detectores, etc.)

Cancelas e Portdes Eletronicos

Ar Condicionado
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Anexo III — Modelo de Questionario Prévio

MANUTENGAO

Consideracées acerca da
atuacdo da empresa contra-
tada e servico do técnico

FUNCIONAMENTO USO INDEVIDO
Consideracgo d
Levantamento dos problemas BRI ¢'1cerca ©
mau uso dos equipamentos,

detectados pelos usudrios
P ou para finalidade diversa

Tabela 19 - Modelo de questiondrio prévio
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LIMPEZA E
CONSERVAGAO

Consideracées quanto a limpeza
dos equipamentos e salas

SEGURANGA

Consideracoes relaciona-
das aos riscos dos equipa-

mentos aos usudrios



Anexo IV — Coletanea de Informacdes e Analise Documental

Civil

OBSERVACOES DO PSP:

Parte do processo de elaboracao do laudo foi a realizacdo de entrevista verbal
com o responsavel pelo PSP do Forum, servidor André Patrocinio.

Num primeiro momento foram questionados os possiveis problemas mais sé-
rios e os mais recorrentes na edificacdo, de forma a auxiliar na vistoria, tanto
no que diz respeito a sua programacao, quanto a atencdo aos respectivos pro-
blemas. Como verificado na inspecao e indicado na planilha GUT, os problemas
mais sérios dizem respeito as fissuras e infiltracoes.

Também conversamos sobre a planilha geral, e a percepcao do responséavel pelo
PSP coincide com nossas conclusdes, quais sejam, que hé necessidade de que
o PSP tenha acesso rapido aos projetos, a fim de que se tenha tranquilidade na
elaboracdo das solugdes para os problemas eventualmente apresentados.

ANALISE DE GASTO COM A CAESB:

CUSTO DE AGUA POR M? — FORUM PROFESSOR JULIO FABBRINI MIRABETE

DATA 2013 2014 2015 2016
Trim1 3123 2365 1932 2344
Trim2 3550 2114 2074 2249
Trim3 3017 2035 2071 2150
Trim4 2872 1995 2154 1921
Total 12562 8509 8231 8664

Tabela 20 - Andlise de Gasto
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Figura 12 - Despesas com dgua por m?

Quanto ao gasto com a CAESB, é possivel verificar que a mudanca de gestao
entre 2013 e 2014, com acompanhamento mais proximo do SERCIV e do PSP,
resultou em significativa economia. Problemas de vazamento em 2016 cau-
saram aumento no consumo, mas um novo procedimento iniciado no final de
2016, com acompanhamento por telemetria, produziu rapido resultado, com o
4° trimestre apresentando o consumo mais baixo dos Ultimos 3 anos.

A expectativa é que em 2017 tenhamos queda ainda mais acentuada nos gastos
relativos ao consumo de dgua tratada.
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g Anexo IV - Coletanea de Informacdes e Analise Documental

Elétrica

OBSERVAC@ES DO PSP:
As informacdes relatadas no questionario prévio e as entrevistas com o PSP e Quanto a pratica de substituicdo de alguns disjuntores de 10 A por 16 A para
com os encarregados pela edificagcéo, quando cruzadas com a planilha de inspe- evitar sobrecargas, é importante frisar que ela ndo é indicada tecnicamente. E
¢ao, indicam a necessidade de melhorar a manutencao preventiva de quadros elé- recomendado contatar o SERMEL antes de trocar quaisquer disjuntores por
tricos e do SPDA. Isso envolve o treinamento dos responséveis, a fim de que eles outros de maior capacidade.

possam identificar corretamente o estado atual dos equipamentos e instalacdes.

ANALISE DE GASTO COM A CEB:
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Figura 13 - Valor total da fatura por més
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Anexo IV — Coletanea de Informacdes e Analise Documental
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Anexo IV — Coletanea de Informacdes e Analise Documental

Protocolo Expresso PP
Mirabete

Sede

Séo Sebastiao
Siguinho

FMA

Planaltina

Grafica

Leal Fagundes

Nucleo Bandeirante
Sobradinho

Brazlandia

Taguatinga

Paranoa

Guara

Riacho Fundo

Gama

Garagens e Oficina Mecénica
Sigdo

Ceilandia

Santa Maria
Samambaia
Residéncia Oficial
SAAN e SIA

Recanto das Emas
Depdsito Publico do Gama
Aguas Claras

g

e 132,11
I 91,96
e 74,54
e 65,45
P 53,68
P 49,68
e 48,63
e 47,77
P 39,66
e 37,39
35,91

e 33,81

e 33,77

e 33,23

I 29 g5

e 27,31

I 26,67

I 26,39

I 25,86

I 25,7

I 24,28

I 20,44

16,96

W 10,39

W 2,27

m 19

1 0,39

Figura 16 - Consumo por m” e por edificacéo
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¢

S&do apresentados graficos relacionados ao contrato de fornecimento de ener-
gia elétrica. O primeiro grafico mostra o valor total da fatura da concessionaria
por més, desde janeiro de 2010. O segundo mostra o consumo de energia, em
kWh (quilowatt hora), por més, no mesmo periodo. A andlise cruzada dos dois
graficos indica que o aumento no valor da fatura ndo esta fortemente associado
ao consumo de energia, mas sim aos aumentos na tarifa de energia.

O terceiro grafico mostra a demanda de energia, em kW (quilowatt), por més,
desde a inauguracao do forum. Ha uma tendéncia suave de aumento da deman-
da com o passar dos anos, condizente com a instalacdo de novos aparelhos de
maior consumo energético e com o envelhecimento da edificacdo. O grafico in-
dica sazonalidade no uso dos equipamentos, com menor demanda nos meses de
julho e agosto e maior demanda em outubro e novembro.

Anexo IV — Coletanea de Informacdes e Analise Documental

Foi constatado que os gastos com o contrato da CEB correspondem a 28% do
custo total da manutencao predial do forum, valor dentro do aceitavel, se com-
parado com outras edificagdes do TIDFT com estrutura semelhante.

Por outro ponto de vista, o quatro gréfico ilustra o comparativo do consumo de
energia por metro quadrado de todas as edificacbes do TJDFT. Nesse quesito,
o consumo do Férum Mirabete se destoa dos outros, o que levou o SERMEL a
iniciar uma analise (em andamento) para identificar as causas para esse consumo
proporcionalmente to alto. Os resultados preliminares indicam que os aparelhos
de ar condicionado sdo os principais responsaveis pelo consumo exacerbado.
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Anexo IV — Coletanea de Informacdes e Analise Documental

Mecanica

OBSERVAGOES DO PSP:

Durante a elaboracdo do laudo foi realizada a coleta de informacdes junto aos
responsaveis pelo Posto de Servico Predial (PSP). As informacoes foram presta-
das através de entrevista verbal durante a inspecdo e também através do preen-
chimento de questionario enviado por e-mail.

Em relacdo aos diversos sistemas mecanicos avaliados na inspecao, o PSP men-
cionou que a quantidade de elevadores é insuficiente para atender a demanda
do prédio e que haviam dois indicadores de pavimento queimados (soluciona-
do). Foi mencionado ainda que o sistema de combate a incéndio estava inope-
rante e que uma das bombas de dgua estava com sobrecarga (solucionado).

Também foi relatado pelo PSP que a empresa responsavel pela manutencao
dos equipamentos de ar condicionado informa que a limpeza dos equipamen-

tos é feita quinzenalmente, porém os usuarios reclamam de refrigeracao e lim-
pezainadequadas.

ANALISE DA QUALIDADE DO AR:

Por meio do contrato 216/2011, todos os foruns do TJDFT sdo submetidos a
auditoria semestral em poluicdo ambiental. Através da auditoria é realizada a
analise da qualidade do ar interior e exterior. O nimero de pontos de coleta va-
ria de acordo com o tamanho do edificio, sendo tipicamente 2 (dois) pontos de
coleta de ar interior para os edificios menores. Ja no forum Mirabete foram co-
Ihidas 8 (oito) amostras em razdo do nimero de pavimentos. A Gltima auditoria
em poluicdo ambiental realizada no férum antes da visita foi em 30/05/2016,
apontando que o ar encontra-se dentro dos padrdes recomendados, conforme
pode ser observado na tabela a seguir.

ANALISE MICROBIOLOGICA E FISICO-QUIMICO DO AR INTERIOR

N¢da Hora da Ponto de coleta NT 001 - Fungos viaveis NT 002 NT 003 NT 004
amostra coleta Contagem (UFC/m?)  Relacdo I/E  Diéxido de carbono (ppm)  Velocidade do ar (m/s) Temperatura (°C) Umidade (%)  Aerodisperséides (ug/m°)

210500-16 10:55 Defensoria Publica 85 0,17 646 <0,11 24,8 46,7 <80
210501-16 11:19 Protocolo Integrado 375 0,77 661 <0,11 24,7 50,1 <80
210502-16 11:36 PJE 405 0,83 576 <0,11 24,2 48,6 <80
210503-16 11:53 Sala de pericias 115 0,23 665 <0,11 233 50,3 <80
210504-16 12:09 Servico odontolégico 280 0,57 608 <0,11 234 46,6 <80
210505-16 12:27 Sala de enfermagem 155 0,32 600 <0,11 234 48,1 <80
210506-16 12:48 Servigo médico 130 0,27 652 <0,11 23,3 55,1 <80
210507-16 13:03 Sala da Contadoria 100 0,2 620 <0,11 23 46,8 <80
210508-16 13:39 Ar externo 490 = 538 = 26,6 43,2 = =

Padrées de acordocomaRENn?9 Valores <750 <15 <1000 <0,25 23a26 40aé65 <80 <80

OBS:
1. Os valores apresentados em negrito encontram-se fora dos padrdes recomendados.

2. Foram considerados os padrdes estabelecidos para periodo de verao.
3. Data da amostragem: 30/05/2016

Tabela 21 - Resultados Analiticos do laudo de andlise da qualidade do ar
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HISTORICO DE PARADAS DOS ELEVADORES

Analisando os relatérios de manutencédo dos elevadores do TJDFT foi elabora-
do o gréfico que apresenta a distribuicdo, por férum, das ocorréncias (paradas)

dos elevadores nos Ultimos 12 (doze) meses. O grafico apresenta ainda a média
geral de paradas acumuladas por elevador, a qual atualmente € préxima a uma
parada por equipamento.

Anexo IV — Coletanea de Informacdes e Analise Documental

equipamentos do féorum Mirabete esta na média dos demais féruns.

Depreende-se da analise do grafico que o nimero de paradas acumuladas pelos

50 2,5
47
4.5
15
40 3,8
35
3,0 3,0
30 1.5
25
2,0 2,0
20 1
1,5
15 13
10 1,0 10 1,0
1.0 0,5
0,5
0,5
0,2
0,0 ‘ 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
00— — === = = = = = =0
01 02 03 04 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
B *Elevador substituido recentemente ou com substituicdo prevista e Médiade paradas: 0,96

01 | Brasilia- Bloco B 06 | Ceilandia (MP) 11| Leal Fagundes - Bloco 3 16 | Nucleo Bandeirante 21| Sao Sebastido

02 | Brasilia- Bloco C 07| Gama 12 | Leal Fagundes - Bloco 4 17 | Planaltina® 22 | SIG Quadra 2 (Siguinho)

03 | Brasilia - Bloco D 08 | Guara 13| Leal Fagundes - Bloco 5 18 | Paranoa 23| SIG Quadra 4 (Sigao)

04 | Brazlandia 09 | Leal Fagundes - Bloco 1 14 | Meio Ambiente 19 | Samambaia 24| Sobradinho*

05 | Ceilandia 10| Leal Fagundes - Bloco 2 15 | Mirabete 20 | Santa Maria 25 | Taguatinga

Figura 17 - Histdrico de parada dos elevadores
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L

HISTORICO DE DISPONIBILIDADE DO GRUPO GERADOR:

Desde a assinatura do contrato 141/2015 o funcionamento dos grupos geradores No grafico abaixo é apresentada a indisponibilidade total dos equipamentos, bem
do TJDFT esta sujeito ao Acordo de Nivel de Servico (ANS), que tem por objetivo como as falhas ocorridas durante testes e falta de energia. Durante todo o periodo
garantir um nivel minimo de servico, maximizando a disponibilidade dos equipa- considerado no grafico, ndo houve indisponibilidade ou qualquer tipo de falha no
mentos. Considerando o indicador final, que leva em consideracao a indisponibilida- equipamento, evidenciando uma boa manutencio e conservacio do equipamento.

de dos equipamentos e suas falhas, o nivel minimo de servico exigido é de 97,24%.

70 25
60
2,0
50
1,5
40
30 10
20
0,5
10
0 0
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
B Indisponibilidade (horas)  Falhas durante teste com carga B Falhas durante falta de energia
01| Brasilia- BlocoA- 1 06 | Brazlandia 10| Leal Fagundes - Familia 14 | Paranoa 18| Santa Maria
02 | Brasilia- Bloco A -2 07 | Ceilandia* 11| Meio Ambiente 15| Planaltina 19| Séo Sebastido
03| Brasilia- BlocoB- 1 08 | Gama 12 | Mirabete 16| Riacho Fundo 20 | Sobradinho
04 | Brasilia-BlocoB - 2 09 | Guara 13| Nucle Bandeirante 17 | Samambaia 21| Taguatinga®

05 | Brasilia - Palacio (Blocos C e D)

*equipamento temporariamente excluido do ANS por excesso de carga elétrica no forum

Figura 18 - Histérico dos grupos geradores - Julho 2015 / Mar¢o 2016
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